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1.Cadre juridiqueR 8 £ QSy ljdzs (S LIdzo t A lj dzS

1.1.] QSYljdzs GS dzy A lj dz8
Cette enquéte porte sur

U LarévisioduPlan[ 2 OF f R QBrNWld la/viléide/Sntndagny
U [ QStF02NIGA2Y Rdz ws 3t &YaSieldeMbrgn@gng RS LJdzo f A
U La modification du &imeétre Délimité des Abords (PDA) deleapelleSainteThérese

1.2. Cadre juridique

Le présent rapport rend compte du travail du commissaire enquéteur chargé de diligenter

f QSyljdzsGS Lizof AljdzS NBf I GABS | dzE LINRP2SG& RS NI
Délimité des Abords (PDA) de la chapelle SainfeSNE &S S RQSftF02NF GA2Y
Publicité (RLP) de Montmagny.

/ SGGS SyljdzsidS Llzof AljdzS aQSaid RSNRdAz SS Rdz wmH
durée de 34 jours consécutifenformémentau :

U O2RS RS fQSYO@ANRYYSYSy( -§i 1282118138048, L4 S &

21414l 214,
U O2RS RS ftQSYOGANRYYSYSyl -15P7, K 281 & R1$52yRR145 S a |
1456

U Au décret n°2004374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
f Q2NABlFyAaldAz2y Si t tQlFIOGA2Yy, RSa aSNIAOSaA
0 La délibération n°DL202B3409063 du conseilmunicipal du 14 septembre 2023
LINSAONR Gl yiG tfF NBGAaAAZ2ZY 3IASYSNI{S Rdz tfly |
U A la délibération n° DL202¥®-12 du 19 décembre 2024 arrétant le projet de révision du
PLU de la commune de Montmagny
g " fF RSYFYRS RS RSaAaAdaylridAz2y RQdzy O2YYAaa
aupres du tribunal administratif de Cerg§pntoise
U A la décision du président du tribunal administratif de CdPgptoise en date du 9 avril
2025, portant désignation du commissagaquéteur, 02 Y F2 NX¥ SYSy G 6 f Qlf
Rdz O2RS RS {,QSY@dANRYYSYSyi
U ! fTQFNNBUGS yc !'k!w.!KkHnanHpknandg LINAEA Sy RI
LINSAONR QDI yi f Q2dz@SNIdzNBE RS f QSyljdzs 0S LJdzo t )
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1.3. Principaledispositions
1.3.1. Dispositions concernant le commissaire enquéteur

I 2y F2N)YS ViR .1224 REZQIO2 RS RS {2 SomdisddiRe \engGeed yest
Y2YYS £ LI NIAN RQdzyS tAaGS RQILIGAGdzZRS rgél of A
L.1235 que « Ne peuvent étre désignées comme commissaire enquéteur ou membre de
O2YYAaaArzy RQSyljdzsiGSsE £Sa LISNR2yySa AyiaSNBaa
f SdzNE F2yOlGAzyasz y20FYYSyd |dz aSAy RS I O2¢
YEnNOdNRES RQ2dzONI 3Ss fF YIndiNAREAS RQdzdzONB 2dz f ¢
[ QiEleND.12313Rdz O2 RS RS f{ @&igedue NReycyndnisSayelenquéteur conduit

f QSYljdzsdS RS YIYASNBE t LISNX¥YSGGNB | dz LMzt A0 R
plan ou programme et de participer effectivement au processus de décision en lui permettant de
LINBaAaSYyGSNI aSa 20aSNBFidA2ya SG LINRPLRAAGAZ2YAOD
LINBaAaARSYyd RS fI O2YYA&aaArz2y RQSylidzsiS NB®2Al
f QSyljdzs S Lizof AljdzS £ tF RSYFYRS RS OS RSNYyAS
R2yd Af 2dzAS; t QL dzZRAGA2Y dziAf S n

{ St 2rticle £.10315Rdz O2 RS RS f «18 godirhisé@ry ghdustéus/oil la commission
RQSYljdzs S NBYR a2y NILILRZNI SiG asSa 02y OfdzaArzy
fl FAY RS fQSYyljdzsiSd® 6 X0 -prSoshdnddiuizonTIéte pradaités T |
RdzNI vy f QSylijdzsiS FTAyaAa 1jdzS RSa S@SyiadzsStftSa
conclusions motivées sont rendus pubbcs.

Cette disposition législative et la procédure de désignation par une autorité juridictionnelle
AN YGAaaSYyld fQAYRSLISYRIYyOS Gz2altfS RSa 02Yy
fQIFrdzi2NAGS 2NBlIYAalFGNROS [[dzS RS f QF RYAYA &GN
La missiordu commissaire enquéteur porte sdey” G NA LJX S 202SOGAF Y | LILIN
Rdz LINP2S(G az2dzyAad t fQSyljdzsiSs O2y&aARSNBNI azy
f QSYGANRYYSYSy (s Si I LR NYISNI NIBF SR A EENT L RSzl O R
Syljdzs 1 SdzNJ Sad O2yadzZ GFGAFTET YILAEd €S YIFIniNB RQ:
Il estdoncrecommandéau commissaire enquéteute peser, de maniére objective le pour et le
contre, puis de donner son avis personnel, donc subjegcfifdoit étre motivé Le commissaire
SYyljdzs i1SdzNJ yQl LJa t &S O2YLER2NISNI Sy 2dz2NhAadas
adzNJ £ £ S3AFf Ad S adRirbstratif. CCeIfe@tA el Peste/ uYr&syoit du tribunal
FRYAYAAOGONT GATF O2YLISUSyido Lt yedduftdur dR@rg ©draifl & R
mais simplemenR Sassu@iRdz NBaLISOG RS fI LINROSRdIzZNBE RS fQ
lAYaAaz £S 02YYA A a HeirbBillerSdgn§ zstrictSedpedt deQtBxted rapudlEs ci
dessus fixant sa mission et définissant les limites de ses pouvoirs.

/ QS&aild IFAyar ljdzQt LI NIAN RSa StSYSyda Rdz R2a
registre papier, des courriels recueilpar voie électroniqueetc., des questions posées lors des
LISNXY I ySyOSas RSa NBLRyaSa FRNBaasSa LI N £S
(commune de Montmgny), le commissaire enquéteur rend ses conclusions motivées en toute
conscience et en toute indépendance.

:
7
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1.32.CAYFEt A0S RS f QSyljdzs S Llzof Alj dzS

L'article L1223l du code de I'environnement précisef QSy lj dzs G S LJdzo € Alj dzS | |
I'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de
I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement, mentionnées a l'article L. 123

2. Les observations et propositions parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en
considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la déeision

133.ho2SG Si RSNRdz SYSyid RS fQSyljdzsia$s
/] SGGS SylijdzsiS SydiNB RlIya fF OFGS3aI2NRS RSa Sy
O2RS RS fQSYOANRYYSYSyl LINBO2AI

Uy Ft@A& RQSYIldzsidS |
mentionne (L123an Rdz O2RS R
o0 L'objet de I'enquéte.
0 La ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et desit@gto
compétentes pour statuer.
o Le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la
commission d'engéte.
La date d'ouverture de I'encite, sa durée et ses modalités.
o Ladresse du ou des sites internet sur lequel le dassienquéte peut étre
consulté.
o Le (ou les) lieu (x) ainsi que les horaires ou le dossier de l'enquéte peut étre
consulté sur support papier et le registi&enquéte accessible au public.
0 Le ou les points et les horaires d'acces ou le dossier de I'enquéte publique peut
étre congallté sur un poste informatique.
0 La ou les adresses auxquelles le public peut transmettre ses observations et
propositions pendant le délai de I'enquéte. S'il existe un registre dématérialisé, cet
avis précise l'adresse du site internet a laquelle il est accessible.

FAOKS | dz Y2A\yCatawsp &2

'.F
St QSY@ANRYYSYSyiov

o

[ QF oAa Sad LidzmtAS RIya RSjdast S Ay ¢ &f dz8S B3 e)ME
SG NI LIWISES RFhya £Sa y 22dzNBA ljdzA adzAi gSyd €S RS
AlaclotureR S f Q Slg donlraiss&rE rend son rapport et ses conclusions motivées dans un
délai dan mois.

[ Q2 NR 2 Y Y 4106@ds 3 aofit @l permis de mettre a disposition du public de nouveaux
moyens de communicatioavecf Q26 f A3+ GA2y RS YA&AS t RAaALIRZAAD

U LamhaS fA3IYyS RS QI @Aa RQSYljdzsiS wmp 22dz2NE |

U LanmhdaS Sy fA3IyYyS Rdz R2aaASN) RQSYIljdzs S LJdzo f .
G2dziS tI RdzZNBS RS f QSyljdzsiSao

U Un adinateur mis a disposition gratuitement pour la consilta 2y Rdz R2 & & A SN
publiqued dzNJ £ S& f ASdzE RS f QSyljdzs iSo

U Une alressecourrielpour recevoir les observations du public.

1ordonnance 20161060 du 3 ao0R016LJI2 NIi | yi NBF2NXS RSa LINPOSRdAz2NB& RSaildAy
Rdz LJdzoft A0 t tQStlF0o2NriA2y RS OSNIUIFAYyS& RSOAaAAZ2Yy A &dza O
RAOGSNESE RAALRAaAAGAZ2Y A NBflIGAGSa t tQS@Oltdzr A2y Sy OdANER)
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[ I RdzZNBS RS tQSylijdzsiS 930G RSOGSNXYAYSS t f QF NI/
«La durée de l'enquéte publique est fixée par l'autorité compétente chargée de l'ouvrir et de
I'organiser. Elle ne peut étre inférieure a trente jours pour les projets, plans et programmes faisant
fU202S0 RUdzyS SOl ftdzt GA2Y SYBANRYYSYSyGlfSo 0o
le président de la commission d'enquéte peut prolonger I'enquéte pour une durée maximale de
qguinze jours, notamment lorsqu'il décide d'organiser une réunion d'information et d'échange avec

le public durant cette période de prolongation de l'enquéte. Cette décision est portée a la
connaissance du public, au plus tard a la date prévue initialement pour la fin de I'enquéte, dans les
conditions prévues au | de l'article L. 4128 ».

LIN2E OSRdAzZNB & FA-mdzNIRYE O REQIRNI AAQISS/ OA NRy g SY
LJS;/FQNJS f QSYljdzsGS L32dzNJ dzy S RdzZNBS RS ¢ Y2Aa
ySOSaalANBa LIN €S YFIniNBE RQ2dzON) 3S3
S RS fQSyljdzsiSz OS ljdA yQl LI & SisS S (

ax (N
D.QJ
U)

1.3.4. Communication du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur
I fQA&aadzsS RS fQSyljdzsiSs tS O2YYAaal ANB syu dzs

RSTI@P2NI 6fS 2dz NBLIMziS RSTIGP2NI6tS aQat Sad I :

Le rapport et les conclusions du commissaire ou de la commission chargée de |'ethojuéte
étre communiqués sur leur demande aux personnes physiques ou morales concernées.

[ QF NI A-Z1iprcisewalautorité compétente pour organiser I'enquéte adresse, dés leur
réception, copie du rapport et des conclusions au responsable du projet, plan ou prograxhihe&

a la mairie de chacune des communes ou s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de chaque
département concerné pour y étre sans délai tenue a la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cl6ture de I'enquétersqu’elle a publié I'avis d'ouverture de I'enquéte sur

son site internet, l'autorité compétenfmur organiser I'enquéte publie le rapport et les

conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte sur ce méme site et le tient
a la disposition du public pendant un.an

Dans le cadre de cette enquéteine copie du rapport et ses conclusions seront
consultablegpendant un an :

U En mairie de Montmagny, sise 10 rue du onze novembre.1918
U Sur le site internet https://www.villedemontmagny.fr/Cadrale-vie/Avisd-enguete

publiqgue

L'article L. 128ap Rdz O2RS RS f QSY@ANRYYSYS§60 dul3ladit £ Q2
20161 dzG 2 NRAS S YINniNBS RQ2dzONI} IS t NBLRYRKRNB |
f QI dzdonpEkeriteSpour prendre la décision peut organiser, en présence du maitre d'ouvrage,
une réunion publigue afin de répondre aux éventuelles réserves, recommandations ou conclusions
défavorables du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte. Elle est organisée dans
un délai de deux mois apres la cloture de I'enquéte. Le commissaire enquéteur ou la commission
d'enquéte sont informés de la tenue d'une telle réeurnion.
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1.3.5. Révision du PLU
1351 h IR NlIdzyAdS RS fI LINROSRdAzZNE RQSyljdzs S |
La révision du PLU est soumise a enquéte publique réalisée s&lbtajpétre IIdu code de
f QSyYy @A NRPAKigeS Y133 AIa L12319-12)S Yy DS NI dz R S19 tluzodblder Ot S |
f QdzZND I yAaYSo

[ I NBOAAAZ2Y dBsfiz2 NE ! |pddkey(ddi2ig1358 m Rdz O2RS )RS f Qd:

U «Changerles orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables»

U «Réduireun espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou
encore <«ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opératencier.

0 X»0

U «Qéer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concesté.

[ S4 Y2RIfAGSAa azyid -R6tRAIBIS Ska révisioh €st Ndsdi® el [ ™
délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
du conseil municipal.

La révision est effectuée selon les modalités définies par la section 3 du présent chapitre relative a
I'élaboration du plan local d'urbanisme.

Toutefois, le débat sur les orientations du projet d'aménagement et de développement durables
prévu par larticled.. 15312° peut avoir lieu lors de la mise en révision du plan local
d'urbanisme»

1.352.5SNRdz SYSyGd RS fI LINRPOSRdAzNB RQS(Artice2 NI & .
L153114L1534 M Rdz O2RS RS f QdzNB Il yA&ayYSo

L'autorité compétente mentionnée Sy f Q2 OO dzNNB y @éns e &s de 2e/piofeth £ Y
prescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités
de concertation, conformément & l'article 1033.
La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques
associées mentionnées aux articlesl327 et L. 1329.
Un débat est organisé sur les orientations BADD au sein du conseil municipal au moins deux
Y2AA | @Fyd fQFNNb3G Rdz LINP2S0 RS Kodklbdaion LI N
du conseil municipal, le projet est soumis pour &aus:

U Personnepubliques associées

U A la Commission Départementale depeéservationdes espaces Naturels, agricoles et
forestiers

U ! fQIFIdzi2a2NAGS SYGANBYYSYSyYyGltS ljdzt yR a2y | ¢

2 Article L 153-12: qui précise «Un débat a lieu au sein de l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil municipal sur les orientations générales du
projet d'aménagement et de développement durables mentionné a l'article515, au plus tard deux mois avant
I'examen du projet de plan local d'urbanisne.
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Enfin il est soumis a enquéte publique (L1%3.[ QI NI A @f pgévoftquevplolissue de
I'enquéte, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvénia Xacortseil municipal.

1.3.5.3. Bilan de concertation
[ QF NI A-@i1 SR§zPAPBS RS f QdzZNBFyAayYS LINB@2AG |jdzS f
Ot['0 FlraasS tQ202S0i RQdzyS O2y OSNII GA2y-2Rdz Lz
L.1036etL.60GMM Rdz O2RS RS f QdzNB I yAAYS®

Les modalités de cette concertation doivent étre précisées par le Cdmgeitipal Cederniera
prescrit lors de sadlibération du 14 septembre 2023, le Conseil munidgeatvision générale du
tfly [20f R ®$mMdditgsidécerertation]ptescrivant la révision du.PLU
I 2YF2NX¥SYSY(l b R@ QARSI SQzDINYIA&aYST 1 Ydzy A OA
LISYRFEY G (2dziS tF RdzZNBES RS f QStl 020kemige2y Rdz LI
disposition du public, durant toute la phase de concertation, des éléments d'études tels que la
synthese du diagnostic et le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables @Aati8D)
effectuée avec un registre spécifique.
Trois réunions publiques ont été proposées

A 09 octobre 2024 avec 2 personnes présentes

A 27 novembre2024 aveane vingtaine de personnes présentes

A 2 avril 2024avec une quinzaine de personnes

La concertation a fait ressortir des préoccupations sue$pectdu cadre de vie et les hauteurs

de constructions ainsi que des préoccupations environnementales. Le bilan de concertatidn (
note:»[ Sa& LINAYOALI fSa NBYIN]jdzZSa RS OSGGS NBdzy A2
fl O2yaidNHzOGA2Y RQAYYSdzmt Sa O02tf SOUATA RIya f
KFoAGryGda az2dzKFAGSY(d fQAyadldz2Ny A2y RQ2dziAf &
le cadre de vie et la qualité de vie de ces quartiets dzOdzy &adz2Sid yQSad | LI N
remettre en cause le projet

1.3.6. Enquéte portant sur une autorisation unique

[ QF NI AQfISSNM$io RS NI INRdzLISNJI LI dza A SdzNBE LINR 2S( &
peut également étre procédé a une enquéte unique lorsque les consultations du public de

plusieurs projets, plans ou programmes peuvent étre organisées simultanément et que
I'organisation d'une telle enquéte contribue a améliorer I'information et la participation du public.

La durée de I'enquéte publique ne peut étre inférieure a la durée minimale de la plus longue

prévue par I'une des législations concernées.

Le dossier soumis a enquéte publiqgue unique comporte les pieces ou €léments exigés au titre de
chacune des consultations du public initialement requises et une note de présentation non
techniqgue du ou des projets, plans ou programmes.

5 Q dagport unique du commissaire enquéteur

[ @dBiéte unique fait I'objet
A
A Deconclusions motivées au titre de chactes projets.
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1.3.7. Composition du dossier
La composition du dossier soumis a enquéte publiqgomprend((Articles R1511 a R1532 du
codedef QdzND):yAayYS$s
1. Leprojetde £ 'y [ 2 Ol fcoRiQ4éND | YA aYS
a. Un rapport de présentationll comprend
i. Les principales conclusions du diagnostic urbain

i. [ QF yI { capabitésRI& densification et de mutation de I'ensemble des

espaces batis identifiés par le rapport de présentation

iii. Les justifications des divers éléments constituant le Reglement, OAP,
PADDetc.) ainsi que éur cohérenceet leurs complémentarités.

iv. [ QS@I f dzr GA2Y SY@ANRBYYSYSyGl S

v.Un SadzYS y2y GSOKyAljdzS RS tQoil

f QI tdzZ GA2Y .SYBANRBYYSYSyidltsS
b.!'y tNRB2Si RQ!YSYIlI 3ISYSyild Si RS 5S@St
c. 584 hNASyidldA2ya RQ!YSYl3aSyYSyid Si
d. Un reglement écrit
e. Un document graphique de zonage
f. Des annexesomprenant les servitudes.
2. Le bilan de concertatian
3. Une notice de présentatian

1.3.8. Evaluation environnementale

[ QF NI A@WMS Rdzdm B RS RS f QdzNDBIyAaYS AYLR2aS dzyS S

projetsde révision du PLU lorsque l'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune décide de changer les orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables

Elle comporte les éléments suivarfg151-0 Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayYsS
1. Larticulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes

mentionnés aux articlels. 1314 a L. 1316,L. 1318 et L. 1319 aveclesquels il doit étre
compatible ou gu'il doit prendre en compte

2. Analyse ['état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant,

notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére
y20F06fS LINIEF YA&AS Sy dzuzdNB Rdz LI} |y

3.lylrfeasS tSa AYyOARSyOSa yz2iGl06fSa LINRolof Sa

I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité

biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine
culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces

facteurs, et expose les problémes posés par I'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des

incidences Natura 2000 mentionnée arlicle L. 4144 du code de I'environnement

4. Leschoix retenugour établir le projet d'aménagement et de développement durables,
les orientations d'aménagement et de programmation et le reglenantegard
notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix
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opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et
du champ d'application géographique du plan
5. Lesmesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'ily a lieu, les
O2yasSljdsSyO0Sa R2YYlI3aSIrofSa RS f1 YAaS Sy dx
6. Lescriteres, indicateurs emodalités retenuepour l'analyse des résultats de I'application
du plan
7. Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.

1.39./ I RN} 3S NBIfSYSYydlrANS aQl LI Aljdzl yd Fdz aSO(
La commune de Montmagny fait partie &S I / 2YYdzyl dziS RQF 33f 2YSNI (A2
18 communes parmi lesquelles, MontmorenEypghien Deuitla-Barre, Groslay etc.

[ S& LINAYOALNl dzE R20dzYSyia RQdzNBIFIyA&aYS SG RQIFYSy!l 3
sont:

i SDRIF 2030

Le SDRIE (Schéma Directeur de la RégiondiFrance).

U LeP. o6ttty RS tNBGSY(A?2yt) dParis Shletde-Giulley &  f
pour la période 2022 4202 & 2y teSpositionautbiuiyl R Q

U SDAGE2022H nHT O{ OKSYlI S5ANBOGSdZNI RQ! YSYI ASYSy
Seineb 2 NI yRAS S R20dzySyd RS LI FTYATFTAOFGAZ2Y
Y| & &S °peuR &k giestion durable et équilibrée de ces derniéres.

U [S {!D9 6{OKSYlI RQ!YSyl 3SY SHEnghiehvieileRvier DS a i A ?

U [S tbwL o6tfly RS DSaidAzy RSa wAialdzsSa RQLY
le 8 avril 20222027.

U [S {w/9 6{OKSYlI wS3Az2Yyl f-deRr8nce appioGviEN@S 9 O2 f

U SRCE (Schéma de Cohérence Ecologiqiie / 2 Y Y dagdlod®rafion RiGine Vallge

U LeSRHH,OKSYl wS3aAaz2ylft RS tQlloAdld SG4 RS f QI
le 13 mai 2024.

U Le PLH { N23INJ YYS [ 2 Ot interBoSimunil Qde I la Adbinniunauté
RQ! 33t 2YSNIGA2Yy tflAYyS x| tfSS

U Le PCAET(Plan Climat Air Energie Territojiggdn coursRQS @I f dzF GA 2y LI N
environnementale.

U LePDUIRt f 'y RS RSLX I OSdeBande dzNbI Ay ad RQOf S

U LeSDAHGY OKSYIl 5SLI NISYSyidlt RQ! OOdzSdpprougi RQ
par arrété préfectoral en date du 23 février 2022.

U Le PDALHPBt f 'y S5SLI NISYSyidalrt RQ! OQGAzy L3 dzNJ f
Personnes Défavorisées)

c:

3 Approuvé par décret 27 décembre 2013
4 approuvé par décrég 10 juin 2025.
5 Milieu aquatique
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Le PLU doit étre compatible avec SDRIE, le PDUIF, IPLH, SRHHe SCOT et le SDAGE et le
SAGEII doit tenir comptedu PCAETetduS { OKSYIl S5SLI NLISYSyidlrf RQ
GensduVoyage [ S t 9. &aQAYLIAS | dz GASNAR O2YYS aSNDA

DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

|

—— ——————— ——— ———— ——————
SRCE SDAGE SAGE SDRIF-E PPR
Schéma Régional de Schéma Directeur Schéma dAménagement Schéma Directeur Plan de Prévention des
Cohérence Ecologique dAménagement at de et de Gestion des Eaux Environnemental Régional Risques
— Gestion des Eaux d'lle-de-France

= i

SCOT
Schéma de Cohérence Territorial
(commune non concernée)
PMIF PEB PLH PCAET
Plan des Mobhilités en Plan d'Expesition Plan Local Plan Climat-Air-Energie
lle-de-France au Bruit de I'Habitat Territorial
l —— —
PLU
Prise en compte Plan Local d'Urbanisme

Compatibilité
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2. Préambule

2.1.Périmetre du projetde Révision du PLU

Le projet de Révisiondu PLUporte 4 dzNJ f QSyaSYo6f S Rdz GSNNAG2ANB RS
Montmagny est situé dans le départementduBaQ 2 A &S Sy f SamDeds, 316 knfak NofdS A y' S
RS tFNR& SG t Hwn 1Y RS fQFSNRBLERNI /KENISAE RS DI dz
DeuiHa-Barre,DNR af I @ = { I NO St ESnaysurIeiyicet Villefanetiskdains I8 Qepakténteri
de la Sein&aintDenis.
Elle présente une superficie de 291, lagecune altimétrie homogéne une partie erplaine(36 m)et une
partie plus élevée constituée par la butte Pinsdommp YO aA (0dzSS t f Qoaid. O2yaidAal
Les espaces naturels, agricoles et forestiers occupent 66,81 hectares, soit environ 23 % du territoire
communal.lls sont issus du passé agricole de la commune longtemps préservé.
Les reste du sol est occupé par

A 15,8 % par des espaces ouverts artificialisés, soit 46,13 ha ;

A 61,3 % par des espaces construits artificialisés, soit 178%82 ha

Elle offre donc un sol trés anthropisé. Avec une occupatioreptissuurbain pavillonnaire représentant

0T Rdz G SNNRG2ANGEQ I @Gk cagon gpsidehtielie S©O1E sofmmupe est trés
LINBASYyidS S O2yadAiGdzS dzy SyeaSdz LI2dzNJ 1+ wS@Aairzy |
pour répondre aux enjeux climatiques et écologiques.

9t fS LI NIASYG £ €1 O2YYdzy!l dzipg réurils8 BanmendsSiNdurieA 2 y
ddzLISNFAOAS RS tnIm 1Yy SY@ANRYy® 9fttS NBLNBaSyas
dzy ol daaiAy SO2y2YAldzS RQS yma&himddghyconmpie 140560/habBavits En2026 Sy
RQFLINE & S NB O $pgpulstivndggdie ak er janddr POPEPadatteint 15265 habitants en

2025.

2.1.1. Déplacements dans la commune

2.1.1.1. Réseau routier
Montmagny est desservie par deux anciennes routes nationales, la RD301 et la RN328/D928, qui assurent
la liaison avec Paris et Cetlggntoise. Une nouvelle artére, le Boulevard Intercommunal du Parisis (B.I.P.),
est prévue pour améliorer les échanges entre Cétggitoise et Roissgharlesde-Gaulle.

2.1.1.2. Maillage interne

Le réseau de voiries structurantes comprend la RD8&1Deuila Barre a Sarcelles, localisée au

Nord de la communda RD193 et la RD193E, qui assurent les liaisons intercommujdlassure les
fAFLAA2ya AYyOGSNO2YYdzyl f Sa @S NEes voiesNahn&ipalBsison@csriydiétéds S a
par des voies locales pour desservir les quartiers.

6Source: MOS Mode doOccup2d2ljinstitut RhesRéghm | s )
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2.1.1.3. Trafic routier
Les voies les plus fréquentées en 2021 sont la RN328 et la RD301, avec un trafic moyen journalier
important (respectivement entre 5 000 et 24 999 véhicules Iégers et entre 15 000 et 49 999 véhicules
légers)

2.1.1.4. Transports en commun
Montmagny est desservie par deux gares ferroviaires, Bdaoiltmagny et Epinayilletaneuse,
connectées au réseau Transiliergid permet de rejoindre (Gare du NordCreil / LuzarchesPlusieurs
lignes de bus et de tramway traversent également la commune.

2.1.1.5. Circulations douces
La commune est irriguée par de nombreux sentiers, hérités du passé rural de lalLeillerritoire
communal comptabilise 6,7 km environ de voiries cyclables discontinues. mais les infrastructures cyclables
sont encore insuffisantes et discontinues.
Offre de stationnement
Montmagny dispose d'une offre de stationnement public répartie sous forme de parkings publics situés
principalement a proximité des pbles d'équipements publics et commerciaux, ainsi que le long de la voirie
avec marquage au sol et parfois en zone bleue. La commune dispose de 41 places de stationnement pour
les personnes a mobilité réduite (PMR)
Stationnement des véhicules électriques et hybrides
La commune dispose de 6 places de stationnement réservées aux voitures électriques/hybrides équipées
de bornes deecharge.
[ QSy2Sdz LIRdzNJ £ O2YYdzyS S&ad RS RS@OSf2LIISNI RSa |
réseau de sentes et de pistes cyclables permettant de relier les principaux péles de transports les quartiers
résidentiels et les principaux équipements de la ville. Un autre enjeu est de maintenir les itinéraires de
randonnée. Enfin le développement du stationnement des véhicules électrique constitue un autre enjeu
important.

2.1.2. Morphologie du bati

2.1.2.1. Trame bétie

Le tissu urbanisé de Montmagny se situe principalement le long des grands axes de circulation, avec une
densité plus élevée dans le centre ancien. Les zones d'activités, les grands équipements publics et les
ensembles de logements collectifs se distinguent par leurs volumes impdsants

2.1.2.2. Trame viaire

La trame viaire de Montmagny est caractérisée par des tracés linéaires sur un axsudpayec des axes
secondaires orthogonaux dans le centtide et des tracés plus organiques dans les zones d'habitat

2.1.2.3. Trame parcellaire

Les parcelles les plus petites se trouvent dans le centre ancien et les secteurs pavillonnaires, tandis que
les zones d'activités et les grands ensembles ont une structure parcellaire plus lache.

2.1.2.4. Typologies urbaines et architecturales

Montmagny présente une diversité de typologies urbaines et architecturales, allant du tissu ancien
I dzi 2 dzNJ Rdz OSY i NB KAAG2NRIjdzST | dz GAaadz YAEGS Rdz O
collectifs, ainsi que les secteurs d'activités économiques et les grands équipements.

2.1.24.1. Tissu ancien
Le centre historique de Montmagny est marqué par des batiments de faible hauteur, souvent en
FfA3aySYSyd RS tI NUzS:Z SO RSa 2FNRAya Sy OdzdzNJ R
modénatures et une architecture caractéristique. Les constructions varient entre des maisons
GNI RAGA2yySttSa Sy YSdzZ AS§NBE Si RS& YlIAazya o02dz2NB:
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2.1.2.4.2. Quartiers pavillonnaires

Les quartiers pavillonnaires de Montmagny se sont développés de maniére diffuse et spontanée, souvent

sur des parcelles en laniére favorisant une seconde bande de maison. On note une homogénéité plus
marquée dans les opérations groupées des années 1970 a 1990. Ces secteurs sont caractérisés par des
YIAd2yad AYRAQGARIStEESa | SO RSa 2FNRAya Sy OdzdzNJ R

@

- Le tissu ancien

e Le coeur de ville économique
S ot habitat collectif

Le tissu d’habitat pavillonnaire
Le tissu d’habitat collectif

Les activités économiques

- Les équipements

150m
—

Les entités urbaines a Montmagny (Source : Synthése architécture)
2.1.2.4.3. Secteurs d'habitat collectif

Le tissu d'habitat collectif de Montmagny se compose principalement d'opérations des années 1960
1990, avec des formes et des hauteurs variées. Ces ensembles sont souvent implantés en retrait des
limites séparatives, avec des espaces publics structurés autour de poches de stationnement et d'espaces
verts. Lecentrad A f £ S | FILAG Q20280 RQdzy raniBefigedied A 2y NBOS
construits dans les années 70 par des immeubles collectifs mieux intégrés.

21244, [S& a480GSdNE RQIOGAGAGS SO2y2 YAl dzS
[ Sa a4SO0Sdz2NB RQIFOGA@GAGSA SO2y2YAldzsSa RS I 02YYdz
dans trois zones, a savoir :

7 Rapport de présentation, Diagnostic urbain
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AlLa ZAE des Trois Cornets, située au nord du territoire communal, en limite avec la commune de
DNRafler RSQOSt2LIISS RlIya fSa yysSSa uwnnnod {2y

AlS aSO0SdzNJ RS f QLYGSNXI NOKS | @SO 1jdzSt ljdzSa LISGA
moyens que la voiture

ALa ZAE des Sablons (Parc Technologique de Montmagny) au sud, séparée du reste de la commune
par la coupure ferroviaire

2.1.3. LeO dzda&yille
[ S OdzdzNJ RS @A f f Svilléde NdhBnagni2 a0 Rarréfalr désSugdidNIBL novembre 1918,
RS QI @dSydzS RS DSYySNrf RS DIdzZtS SG RS tF NMHzS RS
proximité répondant aux besoins des Magnymontois.
OnyNB Ui NBdz@S | AyaAs &adzZLISNXY I NOKSIZ 2LIAOASYIS LKINXYI O
boucherie, Bar Tabac et autres petits commertestissu urbaim la foisancien et récenabrite
SALESYSyd €t YFANARSS fQS3ItAES KAAUG2NARdzSE €1 &l f

2.1.4. Equipementset services

Montmagny dispose d'une offre diversifiée en équipements administratifs, sutiorels et sportifs. Parmi les
équipements administratifs, on trouve I'Hétel de Ville, un centre technique municipal, un poste de police
municipale et un bureau de poste. Les équipements sogfturels incluent trois centres de loisirs, des espaces
polyvalents et un péle culturel comprenant une médiathéque et une école de musique et de Gangeut

citer la salle des fétes installée dans un batiment néoclassigas jardins familiaux sont également mis a
disposition sur le territoire communal.

U Equipements petite enfance
Les structures municipales pour la petite enfance comprennent :
Mini-créche: capacité de 2@nfants.
Créche familiale 45 enfants accueillis par 17 assistantesternelles.
Pdle multiaccueil des Sablongapacité de 20 places
Créche familiale du pdle Mes Premiers Pag places au domicile des assistantes maternelles, 10
enfants simultanément dans la structure

=A =8 -4 =4

U Equipements éducatifs

o0 Ecolegnaternelles et primaires et élémentaires
Montmagny compte sept écoles maternelles et élémentaires regroupées en quatre groupes scolaires et
qui se répartissent sur 4 grands secteurs de la Wientmagny dispose également de deux colleges, qui
se répartissent sur 2 secteurs :
A Au nord, le collége Nicolas Copernic
A Au sud, le collége Maurice Utrillo.

o0 Enseignement secondaire
Le lycée intercommunal Camille Sa8d@éns accueille 1 400 éleves pour des enseignements généraux et
140 étudiants en BTHES. Il est bien desservi par les transports en commun

o Enseignement privé
L'école privée "Institution Noti®ame de la Providence" compte environ 211 éléves répartis en classes
maternelles et élémentaires

2.1.5. Equipementspériscolaires

Montmagny dispose de plusieurs accueils de loisirs :
1 Les Verger@maternelle) : capacité de 110 places
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Les Cornouiller&lémentaire) : capacité de 90 places

Jean Trinquefmaternelle et primaire) : capacité de 40 places

Eugénie Cotton capacité de 40 places

Jules Ferryprimaire) : capacité de 48 places

JeanBaptiste Clément capacité de 35 places

Ces structures accueillent les enfants avant et apres I'école, le mercredi et pendant les vacances scolaires.
Malgré une diminution des effectifs scolaires, I'offre en acquégiiscolairereste insuffisante

[ @AEES 3ISNB S3ALESYSyd dzy [! 9t O6[ ASdz RQ! OOdzSA ¢
familial départemental et un centre de Protection Maternelle et Infantile.

=A =4 =4 4 =4

U Equipements sportifs
La commune dispose de plusieurs complexes sportifs, tels que le gymnase du Rouillon, le complexe sportif
Charles Grimaud et le complexe sportif Alain Mimoun. Ces installations offrent une variété d'activités
sportives, allant du tennis au judo, en passant par I'athlétisme et le football.

U Equipements culturels
Le pdle culturel Pergame et la médiathéque du méme nom sont situés atonesd du centre historique.
Ces équipements sont proches du centile et bénéficient du parc du Québec, un espace arboré et
enherbé.

0 Autres équipements
La salle des fétes de Montmagny, située au sud de la place de la Division Leclerc, est un batiment néo
Oft FaaAljdzS I SO dzy 3INI YR LINJAY3I £ LINRPEAYAGSD [ U]
de la ville, face au centrélle rénové

216. [ S LI GNAY2AYS RQAYUISNE

9y O2YLX SYSyil Rdz LI GNAY2AYS LINRGS3IS RS fI 0O2YYdzy!
de Montmagny :
A [ QS3t AaKS2 {3 SRATFASS Sy wmMTtoT &adzNJ £ Sa.F2yRIGAZ
A La redoute de la Butte Pinson, construction militaire édifiée aprés la guerre de C&78itp
O0SYSTFAOAS RQdzyS LINRGSOGA2Y IFdz GAGNBE RSa @Saida
dans le plan de zonage réglementaire du PLU.
A[QlFlYyOASY &ASYAYIFIANBZI NIYOKSGS LINItF O2YYdzyS LR
Faa20AFGATFTAa SO tQS02tS RS YdziAal dzS
A TS LIND Rdz vdzS6S0Oz &AidzsS £ LINRPEAYAGS RS QI &
A Le parc de la butte Pinson

Dans le rapport de présentation, il est indiqué que la commune a réalisé un inventaire du patrimoine bati
§G QGSNYI Odzf F ANB NBYI NJjdzk 6t 8 v LINRIZ SCESANS | RIS GEACH b
AVBSYGEANB Sai 22Ayl Sy FyySES Rdz NEIfSYSyd Rdz
LINBASYyidS RlIya £S R2a2aASNI RQSYIljdzs S Llzof Alj dzSo

2.1.7. Le patrimoine protégé au titre des Monuments Historiques, la chapelle Saifftérése
La chapelle Saini€hérése, localisée au 24NHzS RQO LAYl &3 Sald f QdzyAl dzS
Monument Historique de la commune.
Construite par Auguste Perret entre 1926 et 1927 dans leosigdt de la commune alors en pleine
dzNB F yAalrGAz2ys SttS Saild O2yadNHZAGS Sy o0Sdi2y I N¥YSo
GNBa fAYAGS RS Y2dzZ Sax tF OKIFLISttS Sad O2yaidNUz
470 m2, occupée pour l'essentiel par la nef, ces dimensions sont de 36 metres de long, 13 métres de large
et de 11 metres de haut. Le clocher atteint quant a lui 32 metres.
9tfS O0SYSTAOAS RQdzyS YSwiddelle dgrofectiddNBsaSo@s deambnurRehtst S |
historique» en raison de sa conception architecturale innovante.
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9y aaz20AF A2y | SO f Q! NOKAGSOGS RSa . NidAYSyida R
500 métres autour de lahapelleSainteThérese est en cours de rectification.

2.1.8. Données socigconomiques

2181. 58yl YAljdzS RQS@2t dziAzy
La population de Montmagny a connu des variations importantes, principalement liées au solde
migratoire. Entre 1982 et 1990, la population a fortement augmenté, tandis qu'entre 2009 et 2014, elle a
diminué. Le solde naturel est resté relativement stable, avec un taux de natalité supérieur a celui de la
Communauté d'Agglomération Plaine Vallée (CAPV) et du département-diOiss.

2.1.8.2. Typologie des habitants et des ménages
La population de Montmagny est relativement jeune, avec 23,1 % de la population ayant moins de 15 ans,
un pourcentage supérieur a celui de la CAPV et du département. Cependant, un phénomene de
vieillissement est observé, avec une augmentation de la part des plus das6Da taille moyenne des
ménages a diminué, passant de 3,14 a 2,71 personnes entre 1202@tLes ménages avec familles sont
majoritaires, mais on observe une diminution des couples avec enfants et une augmentation des familles
monoparentales.

2.1.9. Profil socieéconomique de la population
En 2020, la part des actifs dans la population totale en age de travailler est de 70 %, inférieure a celle de la
CAPV, du département et de la région-deFrance. La part des chémeurs est relativement élevée,
similaire a celle du département et de la région. eeployés 29,3 %)et les professions intermédiaires
(27,1 %)pont les catégories socfrofessionnelles les plus représentées. part des ouvriers (18,3 %) est
nettement supérieure a celle de la CAPV (11,5 %) et du département (L6\Bo#iimagny présente un
taux de pauvreté plus élevé que la CAPV et le département, notamment pour la tranche d'ageddes 40
ans(26 %)

2.1.10. Mobilité des actifs
La motorisation des ménages est importante, avec 76,4 % des ménages possédant au moins un
véhiculel3. Les déplacements domicti@vail sont principalement réalisés en véhicule individuel (44,7 %)
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et en transports en commun (44,6 %) 15. En 2020, 86,4 % des actifs magnymontois travaillent en
dehors de la commune

Les principales périodes de croissance de la population de Montmagny sont principalement liées a
f QS@2f dziA 2y RHntré1®d8 BtR02(, fe SoMie riat2ral NeBedstable autour de 1 %.

La motorisation de la population est importante sur la commune au regard du taux de ménages possédant
au moins un véhicule : 76,4 % possedent au moins une vatleé,4 % possedent 2 voitures ou plEs
conséquence, les déplacements réalisés en véhicule individuel (voiture mais aussi camion ou
F2d2NH2yySGiS0 NBLINBaSyaSyid LINBa RS saravailrPaaillerr§ f QS
les transports en commun représentent, de trés proche, le second moyen de transport le plus utilisé en
2020 (44,6 %ENn 2020, 86,4 % des actifs magnymontois travaillent en dehors de la commune.

2.1.11. Habitat
Le parc résidentiel de Montmagny a connu une croissance significative au cours des 50 derniéres années,
passant de 2 169 logements en 1968 a 5 775 logements en 2020, représentant 7,1 % du parc d'habitat de
l'intercommunalitél. La période de croissance la plus marquée a été entre 1982 et 1990, principalement
en raison de la construction dans la ZAC des Sablons. Depuis 1990, la croissance est plus modérée mais
reste importante, avec une production moyenne de 55 a 78 logements par an.
La ville de Montmagny se distingue par un développement urbain intense, avec une croissance de 2 points
en moyenne par rapport aux territoiresomparables Entre 2009 et 2020, le nombre de logements a
augmenté de 770, principalement dans les secteurs de la Plante des Chiamgs Cailloux et du centre
ville sud. En 2020, Montmagny comptait 435 logements vacants, principalement dans lewibmgad, le
secteur Lévrier$are et les Sablons

En termes de typologie, le parc résidentiel de Montmagny est composé majoritairement d'appartements
(57 % en 2020), avec une part importante d'appartements situés au eeiflFect dans le quartier des
LévriersGare.La majorité des logements sont des résidences principales (91,5 % er82e2® part des
ménages propriétaires a diminué de 60,4 % en 2009 a 55,4 % erf2020vacance des logements a
augmenté de 59,3 % entre 20092420.

La structure du parc actuel montre une prédominance de grands logements a Montmagny. En 2020, les
résidences de 4 piéces et plus constituent 51,2 % du parc résidentiel, taux proche mais inférieur a celui
SYNBIAAGNB LIRdzNJ £ /2YYdzyl dzi S RQ! 33t 2YSNI GA2Yy Op

[ QF OOdzSA f RSa 3ISya Rdz @2&él3S LINBaSyaa Rlya €S
5SLI NLISYSyidrt RQ! OO0dzSAt Si -AR®HADHS (d {(5 RIS+ (DS yljadzAR dg
solutions adaptées aux différentes situations des gens du voyage. Un projet de création de 93 logements
adaptés pour les gens du voyage est en cours, avec des livraisons prévues jusqu'en 2025

2.1.12. Les emplois
En 2020, Montmagny comptait 2 123 emplois, représentant environ 5,5 % de I'emploi de la Communauté
d'Agglomération Plaine Vallée (CAPV). Bien que le nombre d'emplois ait augmenté de 8,3 % depuis 2014,
l'indicateur de concentration d'emplois reste faible & 36,3 %, révélant une insuffisance de I'@oaldie
nombre de chémeurs a diminué de 10,4 % depuis 2009, avec 881 chémeurs en 2020. La majorité des
salariés sont en CDI (88 %), et le secteur tertiaire domine I'économie locale, notamment l'administration
publique, I'enseignement, la santé et l'action sociale.
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2.1.13. Le tissu économique
Montmagny accueillait 1 211 établissements en 2020, principalement dans le secteur tertiaire, avec une
forte présence de petites structures employant de 1 safariésLa commune connait une dynamique de
création d'entreprises, avec 192 nouvelles entreprises créées entre 2016 et 2021.

2.1.13.1.Le Parc Technologigue de Montmagny (PTM),
Parc Technologique de Montmagny, une zone d'activités développée entre 1910 etch@9feenviron
13 hectares. Considéré comme un p6le économique productif du SpilbédEpar la CAPMaccueille en
2023 pres de 89 entreprises et 295 emplois.
La revitalisation du PTM a débuté en 2006, transformant une ancienne zone industrielle du XIXeme siecle
en un parc technologique moderne. En collaboration avec la ville de Montmagny, l'agglomération a
élaboré un projet respectueux de I'empreinte architecturale du site, avec des batiments modulables et de
qualité. Des acquisitions foncieres ont été réalisées en partenariat avec I'Etablissement Public Foncier
dlle-de-France, et des batiments ont été démolis pour désenclaver le parc et créer de nouvelles
infrastructures3. En 2013, la création de la pépiniére d'entreprises 14k a marqué une étape importante,
offrant 1 800 m2 aux porteurs de projets et stanpers. Actuellement, plus d'une centaine d'entreprises,
principalement orientées vers la production, sont implantées sur le site.

2.1.13.2.Projets en cours
Le PTM continue de se développer avec le projet immobilier "Tech Parc", situé prés de la gare-d'Epinay
Villetaneuse. Ce projet, porté par le promoteur Promoval, comprend trois programmes immobiliers de 6
500 m2 destinés a accueillir une trentaine d'entreprises. Prévu pour 2025, il inclura des bureaux, des
commerces, une creche et une salle de fitness. Les infrastructures prévues comprennent un immeuble de
bureaux avec une salle de sports et une boulangerie, six lots d'activités pour l'artisanat et des surfaces
commerciales, ainsi qu'une creche de 30 berceaux. D'autres projets sont également en cours de réflexion

« Tech Parc » 4
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La Zone d'Activités Economiques (ZAE) des « Trois Cornets » est située a la limite nord des communes de
Montmagny et de Groslay. Développée dans les années 2000, cette zone couvre environ 6 hectares et est
considérée comme un parc d'activités productif du SDZAE, accueillant 3 entreprises et 76 emplois.

Des projets de développement sont en cours dans cette zone. La phase 1, nommée « Spirit », a déja été
réalisée et a permis l'implantation de 8 nouvelles entreprises sur une surface de plancher de 9 340 m2,
créant ainsi 140 emplais

2.1.1. L'offre commerciale
En 2021, Montmagny comptait 194 commerces et services, dont une majorité de commerces alimentaires
et de services diverd. f & a2y d LINAYOALI £ SYSyd O2yOSyidNBa &dzNJ
RQOLANAE RSGlFYySdzaS SG Rirya tF 1T 2yS R®stdellcommBndly | NOK ¢

212. [ QFOGAGAGS FANRO2E S

LeVaRQhAadaS Sad dzyS NBIA2Y | SO RS glLradsSa SaLl oSa
céréaliere, représentant 65 % de la Surface Agricole Utile (SAU). Entre 2010 et 2020, la SAU a diminué de
4,2 %, passant de 57 800 hectares a 55 352 hectares. Les exploitations agricoles sont bien structurées et
dynamiques, bien que leur nombre ait baissé de 11,8 % entre les deux recensements agricoles, passant de
586 en 2010 a 517 en 2020. A Montmagny, aucune parcelle agricole ni emploi dans le secteur de

f QF ANKR Odzf G dzZNB yuSaid NBOSyaso

En conclusion, on peut distinguer plusieurs polaritédontmagnyet a proximité £ S OdzdzNJ RS @A f f
R Q9 LJViNetareuse avec la proximité de commerces et du parc technologique de Montmagny la gare de
Deuitla-Barre située non loin de la ZAE des Trois Cornets et un grand espace naturel constitué par la Butte
Pinson, dans un territoire trés motorisé. Un des enjeux de la révision du PLU de Montmagny consiste a
renforcer ces pbles dans leurs fonctions économiques et de développer un cadre de vie accueillant,
durable permettant de préserver la biodiversité et moémissifsen GES.

7

229010 AYyAGALFET RS fQSYO@ANRYYSYSy

2.2.1. Risques géologiques

[ QSO G AYyAGALF T &2 dz Alds/alapiésesee denamBrgudesS cocBes geBlaigifuedNsura |j
lacommuned2 dz@S NI & LJ NJ RS&d ASNWAGAdZRSE RQdziAt A4S Lidzof A

U widljdzSa RQSTT2 yliesNBavdBs6litionRIS gypsBeNdNis, fe yPLU de Montmagny
comprend un zonage relatif aux carrieres remblayées et aux anciennes décharges pour faire face a
ce type de risque.)

0 Risques liés au retragonflement des argiles
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| Se—

hy O2yaitlidS RSa NRAldzSa aravYAaldzsSa GGNBa FlLAofSa S
2.2.2. Occupation du sol

Ancienne commune rural, la commune de Montmagny se caractérise par des sols tres anthropisés occupés
LINAYOALN £ SYSyid LI NI RS t QKIFoAll GSaF oSG  dzy2S/ SlEePRAION B
RAE RSNYyASNBA FyysSSaod hy LIS dzidsuNia t8paBioR 668 difieréries R 2 v
200dzLJ GA2ya Rdz a2f asStz2y £Sa AyF2N¥IGA2ya RS QL
«-{2f& | NIOATAOAKRAE SYa Kil-daN (fl @I EASy RADNIR dzSt SiG O2f f
sportifs et de loisirs, équipements de transports ;

-{2fa FaINARO2tSa t fQSad Y GSNNBa»INrofSasz aeaisys

Elle posséde peu de milieux naturels : 7 % de la surface en cumulé enaarel.
[ QSF dz NBLINBaSyidS dzy LRdzZNOSydl3sS ysataasSrotS REya

Occupation du sol

3% 1% 6%

5%
7%
7% = Bois et foréts
® Espaces ouverts artificialisés
- = Equipements
o% = Milieux semi-naturels
= Habitat individuel
0% = Transports
= Espaces agricoles

= Habitat collectif

= Carriéres, décharges et chantiers
16% = Eau

m Activités

37%

8 Rapport deprésentationEtat hitial p.16
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{dzNJ £t S& RAE RSNYASNBE yysSaz ¢ O:z2ntifalzybbisés et LIS NR dz
agricoles. Un des enjeux de la révision est bien de préserver les espaces naturels restants au regard du «
Zéro Artificialisation Nette » en 2050 fixé par la Loi CliRéxdiliencg

2.2.3. wSa a2 dzEius MdrtBaghyQ

hy O2yaidldsS tF LINBASYOS RAEdeRaSazinuneg Eacand du VREBSRT dz Ry ¢
f Q! tnéokoBign captifElles présentent toutes deux un boraétj dzt YGA G GAFT® 9y NBJI y
j dzi £ A 0 I G An€ocdrnfen daitsfo @ ¥ SYSt dzA RS f Q; 208y S Rdz #I f 2Aa
pesticides. La vulnérabilité des nappes en considération de leurs caractéristiques physiques est moyenne a
forte. Il y a donc un enjeimportant a les préserver.

Montmagny

Vulnérabilité des
masses d'eaux

Légende :

% o1 Limites communales
de Montmagny

[ Limites des communes
environnantes

Seuils de vulnérabilité
Vulnérabilité faible
Vulnérabilité moyenne

B Vulnérabilité forte

0 250 500 m
==

hy y2GS 1 LINBA S ¥ RBdesHardzyou Rudsizlifiles RaaS,Hodg de 6,8%kend sa
a2dz2NOS t az2yliY2NByoOe Si F2NX¥S fI FNRBYGASNB | 9SO
affluent de la Seine au Sud de la commune a Epinay.

Son état chimique avec ubiquiste est mautfa$ son état écologique moyen.

9Loi n°2021-1104 du 22 ao(it 2021

10 Composé chimique émis par les activités humaines, a caractere persistant, bioaccumulable et toxique. Les substances
ubiquistes sont présentes dans les milieux aquatiques, a des concentrations supérieures aux normes de qualité
environnementale (NQE). Quelques substances considérées comme ubiquistes sont les hydrocarbures aromatiques
polycycliqgues (HAP), le tributylétairDans le ru du Haragd principaux ubiquistes sont les diphényléthers bromés, le
mercure, | es hydrocarbures aromatiques polycycliques,
perfluorooctanesul fonique, des dioxines du hexabr omoc)
état chimique est attendue en 2027 sans ubiquistedslaule 2027 avec ubiquistes..
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Pierrefitte-sur-Seine

Ruisseau des
Haras

Villetaneuse

Légende :

% =1 Commune de Montmagny
¢ [ Limites des communes
Epinay-sur-Sein environnantes
— Ruisseau des Haras
0 250  500m
=

Sources : 1GN (2023); Rbwsation : Wicoerre Corsed - 11/202)

On recense aucun captage sur le territoire de la commune.
[ QSlFdz LRGFo6fS Saidid RAAGNROGdZSS LIN S {95LCoD

Assainissement

[ QFraalAyAaasSySyid Oz t{{eSYORMTI (S ally (GINORAYY day dizf { RQW @ &
R Q9 y JekBaBsy, Département de SeHSaintDenis et SIAAP (Syndicat interdépartemental pour
fUdraalrAyAraasSySyd RS €Ul 33t2YSNIGA2Y LI NRAASYYySO
Vallée adhere.

[QFraalAyArAaasSyYSyid yz2y 02ttt SOGATFT SO €S O2yiNdfS |
est minoritaire sur le territoire.

Zone de répartition des eaux

La commune de Montmagny se situe dans une9 ZR f A SS t I YIdasS RQS
fQIEoASYnyS202YASy OF LI A-Bagsing & dsystryias Sqvierespréseter ank 3 4 A
insuffisance, autre qu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins. lls sont réglementés afin de
préserver les écosystémes aquatiques.

t N FAfESdNAR f S& YiINGraaddieRu@Gel MantiRadmy ddntsituds\eén zore sefisble,

O Q &-diré particulierement vulnérables aux pollutions, notamment celles qui présentent un caractére
eutrophique.!!

/ F RN} 3S NB3ItSYSYildlFIANB RS f Q9 dz
Montmagny est concernées par le SAGE du bassin-Seimeandie 2022027
Il décline cing grandes orientations
U 5858 NAODASNBAE T2yOilAaz2yyStfSas RS& YAfASdZE KdzYA
restaurée
U WSRAZANB fSa LRffdziA2ya RAFTFdzASEA Sy LI NI A Odz A
potable
U Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles
0 Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau face au
changement climatique
U Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral.

les rejets de phosphore, dazbta vor i sent ces ph®nom nes doéeutrophisat.i
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az2yldYl3dye RSLISYR Rdz {OKSYl RQ! YSyl 3S Y®ghienvidlié RS
aSNJ 60/ 9+xav ljdzA &aQl LI AljdzS t dzyS &aSdzZ S yI LIS RQSI
territoire :

U WSR2Y)/SNJ ﬁé fF LXFOS £ fQSlkdz Rrya tSa Reyl YAl
f QS dz SG aSa LIeal3asa Sy YI)\UNJ’\aI)fl'j f S& N A&l dz
Uw$$ljd27\f7\oNJSNJ t5a Fa2yOirzya KeRNIdAAldSaz $O
infrastructures hydreS 02t 2 3A1jdzS& Si RS& YAt ASdzE | ljdz G Al dzS

lien social

U Fixer une ambition pour la qualité des eaux superficielles

U 5SSt 2LJIISNI RSa dzal 3Sa ONBLGSdzNB RS tASy &a20Al

U Engager la reconquéte patrimoniale des eaux souterraines et la pérennisation de leurs usages.
Enfin, la commune se trouve en zones vulnérables & la pollution pgrded NI 4§ S& RSLISYR RQc
RQ! OtA2ya wS3aIA2ylLtSa ot!wo Sy FLWIEAOFGAZ2Y RS f1
RANBOGADS bAGNIGSAE n ljdza @A&aS £ fAYAGSNI I LINBaS)
fr O2dz@SNIdz2NE @sS3IsiltS €S t2y3 RS&a O2dzNE RQS!H dzo

La ressource en eau a Montmagny présente donc des niveaux élevés de pollutions liés a la pression

IyﬁKNBLJAdezS éESNr)sé adzNJ fSa RAFFSNByidiSa YlaasSa
LIKed2alyAGrANBad 'y RSa SyeSdzE Said I LING&SNDI G A
écologique.

2.2.4. Vulnérabilité au changement climatique

La commune de Montmagny est sensible au réchauffement climatique sur trois scénarios envisagés en
rapport avec les travaux du GIEC. Des été plus secs et chauds sont donc a envisager avec des hivers moin:
NA 32dzNBdzE SiG RS& LINBOALRAGI GA 2y #val@ion eviraimedchtaled dzA |
précise!z «Le changement climatique se traduira sur la région par une hausse des températures
Y28SyySas YNBDPNIERSI QSYiGS 6RSa 22dz2NE OKI dzRa Sid G NB
OKIFfSdz2NJ Sy T2yS dzNBFAYS0 ljdzA SyiNrnySNF RS&a O2ya
et en hiver, un recul des jours froigs.

Le territoire sera donc pluailnérablea un certain nombre de risques déja présents sur le territoire

U C2NXYIFGA2Y RQL/ !
lAyaAir fQ20aSNBFiA2y RS fI F2NXYIFGA2y RS&a ntz2ida RS
territoire au réchauffement climatique.
Les ICU sont favorisés par divers facteurs
U [F Y2NLIK2f23AS d2NDFAYS Y fQFr3aSyOSYSyid RSa
fr RSYyaAdS Rdz oNGAYSYyGsTZ € KI dziSdzNJ Rdz o N
£t QF ANJ
U La présence ou non de végétalisation : espaces verts, parcs, toiture végétalisée
U [ QI f0oSR2 RS& &dzNFI O0Sa ONBTFtSEA2Y fdzYAySdzasS S
couleur, la texture)
U [ QFr OGAGAGS KdzYl Ay S
0 [ 6§ OKFy3asysdyd OtAYFGAldS Y SFF8G OFGIt2asddz
précédemment
[ $a RSdzE OFNISA LINBaASYdsSSa RIy sectéusiesiplud sedsifidaii A | t
LIKSY2Ys8y:S RQL/ !

2Rapport de Présentatiod,i I G LY AGALFE R§ f QIYPFANRYYSYSyid Lo
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hy 20 aS NI SMdnidagnyR @iltte Pinson et les parcs procurent des zones de rafraichissement.

Les points les plus sensible ce phénoméne sont les secteurs les plus denses comme le ailidretles
secteursautour de la ligne du tramway, au suGo f Q2 ydedianiBndz@rBents urbains trés hauts,
denses en urbanisation sans espaces verts a contact direct.

'y RS&a Sya2SdzE RS I NBOAAA2Y Rdz t[! Sad RS YlIAyd
de réduire dans les zones concernées les facteurs propices a leur formation.

[ I NBRdzOG A 2 y véBéhalisationlestbeSde2z S G |

U / 2yasSljdzsSyO0S Rdz OKIFy3ISYSyid OfAYIGAIldzS &adzNJ f QS
[ § OKIy3aSyYSyid OftAYIFGALdzSS FFFSOGS €8S
pollutions plus importantes (bactériologiques et chimiquds)y 2 6 & SNIIS
phénomenes

U Le ruisseau des Haras pourrait subir des sécheresses

U B-AdasSa RS RSOAU AYLRNIFyGda RS YsYS |jdzS f Sa

U [ S NBaSIkdz RQlFaalAyAaaSyYySyil -didemzbdig énicas $&pliieS YSy
torrentielles.

i On observe des remontées de nappe sur le territoire de la comnmuiepourraient étre
FOOSy(idzSSa LI Nt QAYyiGSYaATAOFIGA2Y RSa LX dzAiSao

U [ S NARALdzS RS NHzA &aaSttSYSyd Sy aSNILIAdG | OOSyddzs

UndesenjeuxRS f I NBGAaAz2zy Said R2yO o0ASy I LINBaSNDF GA
le risque de ruissellement.
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Sources : IGN (2023), Géorisques ; Réalisation : Médiaterre Conseil - 11/2023

0 Risque de tempéte avec une augmentation des vents et de coulées de boues dues a
f QAYiSyaArATAOrGAZ2Y RS&a LKSy2Y8ySa YSisSzo 'y
populations et les dégradations sur le bati.

2.2.5. Risques technologiques

Le risque de transport de matiéres dangereuses par voies routiéres, ferroviaires et fluviales est présent sur
le territoire est concerné par les départementales D193, D928, D311 et D301 mais le risque est faible. De
méme que le transport par voie ferroviaire présent présente un volume fdiBleommune est traversée

par une canalisation de gaz naturel. Le risque nucléaire est généré par deux installations présentes a
FontenayauxRoses

hy y2GS8 t1 LINBSaSyOS RS RAE ariasSa Oflraasa L/t9 ¢t
La localisation des risques et les servitudes sont portées au reglement et dans les annexes.

2.2.6. Pollutions

2.2.6.1. Pollution des sols

R

hy O2yadlasS fF LINBaSYOS RQIYyOASYs aAGSa AyRdzAdNK

des sols on constate la présence de remblais anthropiques imporastsdes dépassements sur certains
métaux tels que le Cadmium.

2262. t2ffdziAz2zy RS f QF ANJ
La commune est soumise a un PCAET qui décline le PCET régional.

Aménagement et rénovation énergétiques
U Accompagner la rénovation du parc résidentiel
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Former les usagers agéxogestespiloter et optimiser les consommations

Accompagner la rénovation du parc tertiaire (public et privé)

[ AYAGSNI f QAYLI OG OFNb2yS RSa LINR2Sia RQlFYSYLl
compensation des émissions incompressibles

9PAGSNI £Sa NHzZJidzZNBa SO2f23AljdzSa  Sd € QF NGA T
RQIFYSYIl 3SYSyido

Favoriser le renouvellement urbain lorsque la situation le néeessit

Adopter des pratiques permettant de limiter les Tlots de Chaleur Urbains

Mobilité et Transports:

u

i

Mieux comprendre les besoins des citoyens en matiére de mobilité, développer une stratégie de
territoire.

C@2NA&EASNI £t QSYLX 2A S fQFrOGABAGS RS LINRBEAYAL
limiter les besoins de déplacement (coworking, tikesix, etc.)

/| 22NR2YYSNI £ S RS@OSt2LIISYSy (i RSa
Rdz G SNNRAG2ANBT 3IFNIFIYGIAN f QSIj dz €
hNBFYAaSNI f QAYGAGSNY2RIfAGS adzNJ f
5S@PSEt 2LIISNI dzyS LIt AGAILdzS £ fQS&aa2N) RSa Y20Af )
via la sensibilisatian

Encourager le développement des circuits courts

Production d'énergies renouvelables

i

i
i

Encourager le déploiement du solaire photovoltaique et thermique sur les toitures, parkings,
FNAOKSAE S 12ySa RQlIOGAGAGSAE

Favoriser le développement de la géothermie sous toutes ses formes

Encourager la production de granulés de bois en lien avec les coupes opérées en Forét de
Montmorency.

Déchets et réemploi

u
i

c:

ostage d ans les foyers et les écoles

Favoriser le tri a la source et généraliser la prathue du S
Sa zyaxaySa RS @GN

Cr@2NRASNI f QK N2y Aal uxzy
SG fTAYAGSNI f QAYOAYSNI GA2Y
5SSt 2LIISNI f QSYSNHSYy OS RS
particuliers et professionnels

Lutter contre les dépbts sauvage

Promouvoir une opération de consigne sur le territoirefd@ I 33t 2 YSNI G A2y @
Développer des solutions en régie de collectes des déchets textiles pour pallier le débordement
des bornes

O

C)éOf SNASa St RS

Résilience et séquestration carbone

U Préservation et valorisation de la forét, mobilisation des propriétaires fonciers, limiter les risques
RQAYOSYRAS Sy TF2Nxi

U +S3ISGrFtAASNI £ Sa SaLl O0Sa dzNIotéts gt dehsibiiser@d IOk 8eNJ  Q
la biodiversité en ville

U Identifier et mettre en place des trames écologiques (verte, bleue et/ou noire)

U Améliorer la gestion des eaux (gestion a la parcelle, meilleurs raccordements, etc.)

U Favoriser les pollinisateurs et privilégier les fauches tardives

U t NAGAE SIASNI £ I N@a)\f)\SVOS RS&4 SaLl O0Sa oYl fl RA

U CFHP@2NRAEASNI ft QAYFAEGNI GA2y RS& SlFdzE LRdzNJ f A Y
désimperméabilisation, etc.)

Montmagnyse situe eflRSa &d2dza RS I Y2&SyyS RSLINIGSYSyidltsS ¢

GES1,4 teq CO2/personne (habitant+emploi), contre 2,1 dans le département et 1,5-ée-fmnce. Les
émissions de GES sont réparties de la maniére suivante :
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EMISSIONS DE GES SCOPE 1&2

@ Commune Interco. Département MGP Résion

B Résidentiel M Tertiaire W Agriculture W Industrie M Transports routiers

Les principales sources sant

U Le résidentiel (9,6 kteq.CO2/an) soit 60 %
U Les transports routiers (4,2 kteq.CO2/an) soit 26,3 %

2.2.7. Bruit

Une partie du territoire est soumis aux nuisances du transport aék#e.est classée en zone C du PEB.
[ QdzNb I yAal A2y Sad ftAYAGSS Rrya OSGdGS T2ySo
Les infrastructures sonores routieres et ferroviaires sont classées en cing catégories selon le niveau sonore
enregistré a leurs abords. lls engendrent des secteurs affectés par leebtxgt10m et 300 m autour de
f QAYTNF aGNHzOGdzZNBE Sy F2yO0lAz2y RS fSdzNJ OF 1STI2NASO
A Montmagny on recense

0 D193, la D193E, la D301 et la D311 de catégorie 4

U D193E de catégorie 3 dans le milieu de son troncon a Montmagny

U Ainsi que la voie de tramway.
l'AYyaArz 0Sa aSOuSdaNE F2yiG tQ202SG RQdzyS 20f kel (A2
logements construits entre 1970 et 1996 sont soumis a la réglementation acoustique de l'arrété du 14 juin
Mpcp® [ Sa OoONGAYSyda LXdza FyOASya yS F2yi tQ2o02Si
Les cartes du bruit (trafics routier, ferroviaire et aérien cumulés) édités par Airparif montrent que
f QSyasSyotS Rdz GSNNAG2ANB K2NNA& 1jdzStljdzSa SEOSLI;
concerné par des niveaux de bruit importants (entre 55 et 60db) engendrés par les infrastructures
routieres et ferroviaires avec des niveaux élevés le long devasslgour (entre 65 et 75db), et dans une
moindre mesure lauit.
t 2dzNJ RS& yA @GSl dzE RQSELIZ&AAGA2p/p &RIZLISINR SSizNE2 & dzNIAS o
gue des effets extrauditifs du bruit peuvent se manifester : troubles du sommeil, géne, risques
cardiovasculaires accrus, difficultés de concentration et retards dans les apprentiésages
Le départementdu V&R Qh A &S | YA& Sy LXIFOS dzy tfly RS tNBGS
SOKSIyOS Sy @A 3dzSdzNJ R SQ4Rislgaé lef 28 detiidgs2028 poudNes imfrasiructirkd:

BRapport de pr®sentation, Etat Initial de | d8Environnen
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NRdziAS§NBa S RSLJzia €S o YI NEK9 cangemant lés@rfrastrudtutes NN I

routieres non concédées et ferroviaires).
lAyaAr £Qo9dld AyAGAlIf NBOSyasS tSa TlFA&fSaasSa Rdz i

Emissions de GES des transports routiers en augmentation.

Emissions directes de GES supérieurs a la moyenBéghrtement et de la&Région.
Infrastructures terrestres bruyantes a proximité des départementales et ferroviaire.
Pollutionlumineuse assez présente a Montmagny.

[ i i e i

Il précise «Les aléas naturels (remontées de nappe, gonflement des argiles) peuvent affecter la
répartition des polluants dans le sel.

2.2.8. Milieux Naturels

[ I O02YYdzyS yQSaid LI a O2yOSNYySS LI N dzyS 1T2yS bl
Ecologique Faunistique et Floristiqueh revanche elle est concernée par

U [l LINBASYOS Lzihé iyfidetaSseefBRlanRIQ chfo§raphie établie par la DRIEAT.

A

- Enveloppes
1 d'alerte des zones
',' " oyl 1 humides
; \
1 St
’

. ol ’
~h /- X Enveloppes d'alerte des
p, Zones

U Unespace naturel sensible classé par le Département concernant la Butte Ri@dny & S Nb (i

régional.
Il a vocation a concilier protection des habitats naturels ou des paysages et ouverture au public. Il
est situé sur plusieurs communes limitrophes et constitue un poumon vert de 122 ha pour les
habitants.

La butte Pinson est composées de différents espadesgers, jardinfamiliaux, espacelsoisés, ancien

fort et anciennes carriéres.

Lf Sad LINIGASEESYSyld 200dzLJS LI N RSa 3ISya Rdz g2el :

la Butte. Il est prévu 93 logements adaptés pour 400 personnes.

Trames écologiques
Le SRCE identifie plusieurs trames sur la commune de Montmagny
U Continuités en contexte urbain, reconnus pour leur intérét écologique sur des jardins, en pas
japonais
U Boisements de la Butte Pinson qui est traversé par une continuité a restaurer
U Les abords de la partie sud du ru des Haras, dont une partie enfouie est a restaurer

14 |bid p. 85
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Légende :

% o Limites de la commune
de Montmagny

:
ca\‘b i

0 500 1 000 m

Extrait de la carte des composantes du SRCE

La ville posséde un certain nombre de parcs et de jardins qui complétent cette trame.

hy y2GS dzyS 02yyS OFLIOAGS RQlI OOdzSA ¢ RS fF 06A2R
anthropisés.

On recense deuwdhabitats rares situés prés de la butte Pinson (mamts30 espéces protégées sur le
territoire et 14 taxons (espéces et seespéces) menacés et quasi menacés sur le territoire de
Montmagny.

[ Q0L G AYyAGAFE y203S 1jdzS YIf3ANB dzyS 62yyS RADSNEA
la quiétude et aux continuités, le territoire présente des menagmasentielles liées adéveloppement de

f QdzNB I yAal GA2y LISdzi AYLI OGSNI £ S& YAt ASdzE y I GdzNBf
des quartiers pavillonnaires constituent une menace pour la biodiversité présente a proximité de Paris.

Ainsi les enjeux sont, pour la révision du PLU

U Conserver et développer la qualité des milieux naturels présents, stopper la consommation
fonciére.
0 Le PLU doit répondre aux principes de la ville résiliente : végétaliser et désimperméabiliser ses
sols.
2.2.9. Aspectspaysagers et patrimonial

Les principaux paysages sont constitués:par

U La butte Pinson, élément dominant sur de nombreux points d@etamune

0 Des parcs (parc du Québec, et des frichee €ui crée une ambiance paysagére particuliere au

aSAY RS ftF O2YYdzyS 2G f QdzNBF Ay*»SG €S LI eal3s

/| S& RA&AO02YylAydzAa(iSa az2yid €S NBadzZ G4Fd RQdzyS dz2NbB I vy,
SaaSyGASttSYSyd I aANRKO2T presSlés gaFeauNBsildud e&ddads pliis@iiclers A G |
ONXzS RS I DIFNB tFR anMIES LROOIGA il 0QdzND I yAal GA2Yy RS
agricoles et le centrbourg partiellement démoli Puis @s lotissements des années 80tgoursuivi le
mitage des espaces.
Le patrimoine culturel est constitué par

15 Rapport de gesentation, état initial p. 106
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U Lachapelle Saintdhérese. Elle a été construite par les fréres Auguste et Gustave Perret en 1926
et 1927 et est classée Monument Historique depuis le ler septembre 1997.
U Le site archéologique de la Redoute de la Butte Pinson inscrit au B 5RSa St SYSy i
programme de fortifications construites aprés 1870 pour assurer la défense de Paris)
Un parcours retracant les vues des paysages peints par le peintre Maurice Utrillo a été mis en place sur la
butte Pinson. Ce dernier a pelnt de nombreuses vues de Montmagny, du centre et des dn‘ferents paysages.

Maurice Utrillo, vues de Montmagny

[ QSGF G AYyAGAFE y20S RQIFdziNBa St SYSyda |Ijdzhi L2 dzNNJT |
t f dzZiASdzNE F dziNBa SftSYSyida RQINODKAGSOGdzZNE NBY!I NJj dz
du PLU :

U [ QFYOASY aSYAYFANBI NIOKSGS LIN £ O2YYdzyS L%
musique
[ QS 3t AAK2 Y{IHaAY SRATASS Sy mMTtoT &adzNJ £ Sa. F2yRIFGAZ
Le parc du Québec ;
U Des constructions atypiques : école Jules Ferry, médiathéque municipale Pergame

o

[QI 648y 08 RS LINBASNDIGA2Y Rdz LI GNAY2AYS LI GAff 2
LI GNRY2YAL dzE LI dzNNI A Gy dzA<LB densificatiort dii teritbir® déhafifetaisle R S
OKI NX¥S | OGds8t RS £ vays  dzA NB&ARS RIya dzy$

O 2
2 NRAya SiG®RQSaLl OSa @OSNIa
2.2.10. Energie

La loi n°201992 du 17 aodt 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte fixe des
202S00AFa Sy (GSNX¥Sa RQSYAaarzya RS 3l t STFS
RQSYSNHAS Y
U Réduire de 40 % les émissions de gaz a effet de serre entre 1990 et 2030 et diviser par quatre les
émissions de gaz a effet de serre (GES) entre 1990 et 2050.
U Réduire de 50 % la consommation énergétique finale en 2050 par rapport a la référence 2012.
U t2NISNI £ oH 22 fF LINIG RS&E SYSNHASaA NBy2dzSft |
Hnon SG £ nn 22 REya 1 LINRPRdAzOGAZ2Y RQSt SOGNROA

Montmagny est soumise au Plan Climat Air Energie Territorial de la Plaine Vallée.

[ F YazyYYFiA2y LINAYOALItS RQSYSNHAS Said NBIfA&S

[ O2yaz2YYFdAz2y LI N G&LIenR@BYSNAHAS aS NBLI NIA&AL
A Bois: 4,9 GWh, 4.9%

16 |bid p.113

7 Source Rapport @& présentation, Etat initial p.117a consommation énergétique totale de la commune de
Montmagny en 2019 (données plus récentes non disponibles) était de 132 GWh, non corrigée des variations
climatiques.
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A Charbon et produits pétroliers : 34 GWh, 25.8%

A Gaz naturel : 52 GWh : 39.4 %

A Electricité : 41 GWh : 31.1 %
[ O02yaz2yYYlFdAz2y LI NJ Ge& L2 fchdonsate BUR K lgraphigue-dessdisigque A y (0 S
f QK 0AGF 0 AYRAODGARIZSE SadG oSl dz0O2dzld LI dza SYSNHA G2 NJ

204
T4
40—
50
40
30 -
20
10
Q

T
56 Effectifs % Consommations:

B Maison B Appartement
Figure 64 : Composition du parc résidentiel et part des consommations énergétiques en 2019
{A tQ2y aQAYyiSNBaasS t fF LISNA2RS RS O02yaidNHzOGA:
énergétique. Les constructions de la période 19890 sont les plugnergivorestandis que les
constructions édifiées avant 1945 et aprés 2005 sont les plus économes en énergies.
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14000000 —
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10000000
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° T T T

avant 1945 1344 - 1870 1971- 1990 1991-2005 aprés 20035

Figure 65 : Consommation du résidentiel par époque de construction (en kWh)
9y OS ljdzac O2yOSNYyS S (GSNIAFANBI O0QSaid tQoyasSiiay
fS L dzA RQSYSNHASO®
Les énergies renouvelables
Le photovoltaique est la seule énergie renouvelable recensée sur le territoire en 2022 représentant
50MWh pour une consommation énergétique total a Montmagny de 132 G\WiIgéothermie étudiée a
f QSOKSt S NBIA2YIl { S MontdaginNdeis N faut giténbd le IRBIGISIE et RIFeS
LJ2 dzNJ f QSy @A al 3ISND®
Lf yQSEAAGS LI & RS NBaSldz RS OKIf SdzNJ dzNBIAYy t a2
RS RS@St2LIISYSyidi RS fQSYSNHAS az2fl ANB GKSN)NAI dzS
Cette voie est privilégiée par la commune
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iel solaire sy
toiture

% 1 Limites communales de
Montmagny
& (] Limites communales

[] < 50 000 kWh/an

[_1 50 000- 100 000 Kwh/an
[C1 100 000 - 200 000 kWh/an
[ 200 000 - 500 000 kWh/an
[ 500 000 - 1 000 000 kWh/an
[ 1 000 000 - 2 000 000 kWh/a
[ 2 000 000 - 4 000 000 kWh/a

. Il > 4 000 000 kWh/an
0 250 500m

“Gisement solaire

Légende :

% 1 Limites communales de
Montmagny

[ Limites des communes
environnantes

Gisement solaire du
batiment

I Toiture défavorable
Toiture favorable sur
une petite surface (2 a
9 panneaux)

[ Toiture favorable sur
une surface moyenne (10 a
50 panneaux)

I Toiture favorable sur
une surface importante (plus
de 50 panneaux)

0 250 500 m
[ |

Figure 70 : Carte du potentiel solaire sur toiture a Montmagny

Sources : IGN (2023), Cartoviz fle-de-France ; Réalisation : Médiaterre Consell - 11/2023

2.2.11. Déplacements

Réseau de transport a Montmagny

Montmagny est desservie par deux gares situées au Nord et au Sud toutes deux situées sur la ligne (Deuil
le-BarreMontmagny et Gare d'EpinaVilletaneuse) qui dessert la gare du Nord en 15 minutes.

Le T11 au Sud de la commune relie Epinay sur Seine au BourdetS 8 8 SN y i f Qdzy A S NA A
Un réseau de Bus dessert les communes environnantes (Enghien, Argenteuia-Bauié,Pierrefitte). La
fA3dyS fF L) dza& SYLINHzy(iSS Sad tF fA3yS mpor NBfAS
colleges Nicolas Copernic et Maurice Utrillo), dans la ville en la traversant du Sud au Nord.
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Une navette muitipale permet de relier le quartier du barrage tres excentré au cevitle et dessert les
établissements scolaires.

Moyens de déplacement de la population
Le taux de motorisation des habitants est élevés,4 % des ménages Magnymontois possédaient au
moins une voiture dont ont 25,5 % deux ou plus. (source INSEE, 2020).
Les trajets domicikemploi sont réalisés principalement par deux moyens de transports a-§gakié:
U Motorisés (voiture particuliere, fourgonnette, 44.7 % (47,4 % avec les deux roues motorisés)
U Transports en commund4.6%
Le vélo ne représente que 0.8 % des trajets, devancé par la marche (4.4%).
[ QSy2Sdz Sad RS RS@OSt2LIISN) £tSa | dzinda Y2RSa RS
motorisés.

2.3. Evaluation environnementale

SYSy il t S apréséntintdehcedu pyojet sir S NI |
S IAa RSa tSa p O2yYLRaly
t $US LR dzNJ OKF Ij dz§ LI NI A

f QSY@ANRYYSYSyid LI N
f QSYO@ANRYYSYSyilio 9f
différents documents du PLU

[ QSO t dzt GA2Y SYSANRYY
J ot
fS

Milieux naturels, biodiversité et paysages,

Ressources et services environnementaux et sociétaux,

DSaidiAzy RS tQSaLl} OS Si Y2Rs8fS RS RS@St2LIISYSy
Risques et nuisances,

Energie et climat.

I > > >

Elle a ainsi déterminé urertain nombreR Q Sy 2 SdzE LJ2 dzNJ. [fe$ princiathdsant égentBsdz t [ |

Hydrologie:
A [ QSye2Sdz LINAYOALI f Sad RS NBRAZANBE fF LRffdziAz2y
fQ;, 208yS
A wWSFEFTFANNVSNI S GFt2NRASNI f QF yOASY NMzo
A Réduire les surfaces imperméabilisées par des politiques de renaturation.
A Limiter les ruissllementset IS RdzA NB I @dzf Yy SNF 6 Af AGS | dz NA &l dzS
Les usages de la ressource en eau
A hLIGAYAASNI £S NB&SIdz RQStdz LGl o6tS | dzE dzal 3S&
A altAYyiGSYANI dzy RAYSYaaAz2yySySyid adzFFAalyid Rdz NBa
Occupation des sols
A Maintenir le patrimoine agricole et les systémes culturaux.
A Maintenir et valoriser les espaces naturels existants
A WSRAZANB t S Gl dzE RQAYLISNXNSFoAfAA&ALFGAZY £t f QSOKS
Climat et vulnérabilité au changement climatique
A Adapter le territoire aux périls d'inondations et aux variations importantes de température dues
au changement climatique dans un contexte de risques polycentriques
A Adopter des mesures préventives pour protéger les équipements et installationspetbli
Risque de mouvements de terrain
A Prendre en compte voire limiter l'urbanisation sur les zones exposées ou surexposées aux
Y2d@SYSyida RS GSNNIAY oFNBAfSas OF OAGSE &2dxi S
Emissions de gazeffet de serre et pollutiormatmosphérique
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A Atténuer les effets du territoire sur le réchauffement climatique en diminuant les émissions de
GES et de polluants atmosphériques
A 1YSEAZ2NBNI £ O2yylAaalyOS RS aArdsSa Si az2fta LR
Gestion desléchets
A Poursuivre les efforts de sensibilisation pour la réduction des déchets a la source dans une
démarche d'économie circulaire, anticiper et limiter la production de déchets dans le cadre de la
construction et du renouvellement de la ville sur et@me
Nuisances sonores
A Réduire les nuisances sonores causées par les routes structurantes et trés fréquentées de la
commune.
A Créer des espaces de calme
Nuisances lumineuses
A CIH@2NRASN) £ ONBIGA2Y RS (GNrYSa y2ANBa &l ya
déplacement nocturnes.
Les espaces naturels sensibles etlastinuitésécologiques
A [AYAGSNI t QdzND | y A adedishl@ppur Bvidrisér @ biddikieks®eA OA I f A al GA2Y
A Créer de nouveaux espaces relais de nature en ville pour améliorer les continuités écologiques
Les entitégpaysagérest le patrimoine
A Préserver les caractéristiquess entités paysagéres diminuer les fractures paysageéres.
A Protection et mise en valeur du site archéologique militaire.
A DSNBNJ fI O2KFoAllGA2Y | @SSO tS&a DSya Rdz g2el 3S
Activitéagricole
A Maintenir, voire favoriser, les espaces de culture privés et partagés.
Energie renouvelable et non renouvelable
A SAYAYdzSNI £Sa O2yazyYYlliAz2ya ROSYSNHAS y20l YY!
logements anciens
A Promouvoir les énergies renouvelables et de récupération du territoire, particuliérement pour le
chauffage individuel ou via des réseaux de chaleur urbain (géothermie, solaire, pompe a chaleur,
etc.
Déplacements
A CF@2NRAAaASNI f QFYSYl3SYSyidia RS OKI dzaéamPratiglie NIi F 3S S
@St 2 LI N £QFYSYF3aSYSyld RQAYFNI &iNHzOGdzNBa o1 2y
stationnement sécurisés, arceaatc.)

2.3.1. Analysede lacompatibilité avec les documents cadre

[ QS O ferdrotingngeptale dzZ3S RIya f QSyasSyoftS jdzS €S LINR2SG F
des orientations et actions des différents documents de maniére positive.

Compatibilité avec le PLUi

La ompatibilit¢ avec le PLigstbonmnel @S O dzy 2dzZaASYSyd Y2@éSy adzNJ tf Q! Oi
SGdZRAFYG® [QloadSyds RS t238ySyia SddRAIYyGa RIya
logements est soulignééa ompatibilité avec IePDUIFestbonne avec un jugement moyen sur

U Action 3/4.1 Pacifier la voirie pour redonner la priorité aux modes a@BUIRP [ Q206 2SO0 A
pacification des voiries pour favoriser la marchabilité et la cyclabilité du territoire semble
O2YLINRYAA LI NI foldi§ GCapendaitSl Zest Soulign® que ke document crée de
nouvelles sentescqui doivent étre protégées et valorisées pour favoriser des déplacements
alternatifs a la voiture® »

18 Evaluation environnementale, p. 29
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U Action 4.1 Rendre la voirie cyclablea méme analyse est fait€ependant elle note quprojet de
la ZAC de la Plante des Champs fait ressortir la création de pystebles etle voies partagées
qui mailleront le nouveau quartier.

[ QSO fdzr A2y SY@ANRYYSYSyGlrtS y2aGS 1ljdzS €S t ]| NB
nouveaux parcours cyclables et un réseau de sentes piétonnes malgré une faiblesse de la voirie.

[ LINA&S Sy O02YLIIS RSa LMASG2ya RlIya fQSaLl OS LJdzo |
En paralléle il développe plus de places de stationnements et propose des normes de stationnement dans
les logements supérieurs a celles du PDD&nouveaux axes sont prévus.

SDRIF 2030
[ QSO tdzt GA2Y SYySANBYYSY Syulfs y23iS dzyS o02yyS 02Y
FFFAOKS fQlFYoAUGAZ2Y RS &0 NHzOG dzNB ézy GSNNAG2ANBE |

projets voisins.
5Qdzy LR2AYid RS @dzS SyJANRBYySYSyilGlrts SttS y20S
U La volonté de préserver et le renforcement de la Nature en8ile RS RS @St 2 LILISNJ £ Q
la nature comme loisir
o ' #SO fI LINBASNBI GA2Yy RS& OdzzNE RQnf 234
o [ S RS@St2LIISYSyid RS LI NOa LldzofArda O02YYS
RS&4 /KIYLAI fQFYSYlI3aSySyd RS I o6dzidS tAya
o La protection ete renforcemenRS f QF OGAGAGS aet OA02t S RSa
o0 La protection des jardins familiaexc.
U [ QFFFANNXEFGAZ2Y RQFERFLIWGSNI €S GSNNRAG2ANB | dz OKI y
o t NBASNDIGA2Y RQnfz2ia RS TNI AOKSdzNJ
o Préservation des trames vertes et brunes
0 Protection du ru du Haras et des maeds.

SDRIFE

[ QS@Ltdzr A2y SY@ANBYYSYSyi(l tS y2&ElednfeStouigis/desS O2°
points de vigilanceur la ZAE des Trois Cornets située dans une zone concernée par les débordements de
nappe.

9t fS y238S dzyS o62yyS AyGSaANridAzy RS I 3Sadrizy RS
dans la ZAC Plante des Champs avec des ratios de pleine terre respectivement de 30 et 40%.

I £t QAYOPSNES SttS LI ie/Hars Tethnologigie dé Mbidtrmaadny ét le Site BeS Aroislz! 9
Cornetss dzE RS0 2NRSYSy (i a w&acfueiliddiSnduvdatxpriidts di dizefofipément.
9ftftS y20S fI ONBIGAZ2Y RQSIdALISYSyia LIRdzNZAOO2 YLI :
Les efforts de maillage et de développement des modes actifs sur la ZAC de la Plante des Champs
correspondent aux orientations du DSRIF E par la création de voies réservées et de création de poles
RQSOKI y3aSa YdzZ G§GAY2RIFdzE NRAziASNBR t f QAYGSNFIFOS Sy
marche, vélo, bus et aires de covoiturpgenaisNBEINB G GS 1jdzS € Sa STFF2NIa
essentiellement concentrés sur ce secteur.

[ Sa STF2NIa L}RdzNJ O2yGNRAOGdzZSNI £ NBRAZANBE f QSYLINBA Y
(NI OSNE dzy$S LREAGALdzS RS NBKEOoAtAGFGAR2Y RS t238Y
de construction de batiments qui seront aux normes énergétiques.

Concernant la désimperméabilisation des sols, des objectifs auraient pu étre introduits dans la PLU pour
O2YLISYaSNI §t QAYLISNYSIFOoATf A&l GA2y RS y2dzStft Sa &adzNF|

Elle conclue « La problématique de la désimperméabilisation des espaces urbains est relevée de maniére

superficielle par la commune. La gestion du risque inondation par débordement de nappe est en
0l fodziASYSY(d LINI fI O2YYdzyS O0AYLI Olasz AyTF2NNIG
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Montmagny avec le projet de la ZAC Plante des Champs méme si cette ZAC comporte un grand espace ver!
mais ce projet est inscrit dans les orientations du SPRIF. 02 YYdzyS o0SYySTAOAS R
implantés et de réseaux de transport en commun diversifiés. De plus, les mesures visant a encourager aux
Y2RSa RS GNIyaLR2NIG | OGAFTa SG R2dzE az2yd LINBaSyiasSa
en llede-France.

.ASY jdz§ €S t[! RS azydyvyl3daye az2iid O2YiEiljpksentes | O
j dzSt ljdzSa FlLAofSaasSa FIFOS Idz OKFy3aSYSyid ®f AYl (Al dz
Concernant la production de logements,SDRHE vise la production de 90% des nouveaux logements en
renouvellement urbain. Ainsi, le nombre de logements au sein des espaces urbanisés a la date
RQI LILINROGI GR2R2Rdz {.JBIE/EIGIBééSNJ Sy Y2eSyyS RS 0 b2
Mp 2 RIFEya fSa 02YYdzyySa R?2 u$Sa RdeyS I NBX | )\y A
oAt tSa SG RSa O@arydzySa RS fQSaLl OS

[ :,:

SDAGE

[ QS I ferddrotinénfeptaleestime que les orientations du SDAGE ont bien été prises en compte

La gestion des eaux pluviales @degréedans les OAP et le réglement en privilégiant le traitement a la
source des eaux pluvialdsLINB Y R Sy O02YLIiS €S NBIESYSYyld RQlI&aalAy
/I 2yOSNYtydG £+ tAYAGEGAZY RS £ QAYLISNYSEOAt A& GAZY
du projet avec une consommation de ®c T K I L2 dzNJ £ S& RSdzE 2 LISNI A
f QSO t dzI G Aes yorienfafionsSdu IPIdASprivilégienta 3SASGlF t Aal GA2y X f Qdza |

perméablea limitation def QA YLISNXY S o0Af Aal GAz2y RS&a &azf é yl 0 dzNB f
S 1ljdzS fQlFYSylFI3aSySyid RS I %'/ RS fF tflydS RSa
ONBI Yyl dzy LI NO LMzt AO RS u KSOGIFIENBa FAyair ljdzsS tQ

batis.
Les zones humides sont bien identifiées et protégées

Elle constate queel PLU ne prévoit pas de dispositifs de récupération des eaux pluviales pour un usage
dzft G SNASdzNE yS ySOSaaAadlyid LIa RQSEHdz LRGFo6E S

SAGE
Le PLU répondux préconisationdu SAGEToutefois il manque des précisions sur
U [ RAALRAAGAZY OoOMOMOD tNS()AéSNJ fSa O2yRAGAZY
YId3a4S48 RQSIHdz Rdz §SNNARAG2ANSE SiG Rdz NMz RSa | | NI a
U Les économiesdemandées par IRA A L2 AaAGA2Y podHdPp wSIfAASNI RSa

acteurs du SAGE et les usagers
QS @It dzt GA2Y Sy OkNRBrgigesigpsitians méiter@igntuetcldzification
Sa 202SOGATA LINBOAA LI2dzNJ SO2y2YAaSNI f QS dz LIR2GI «
GNJF 0S3IAS LI2dzNJ | A& dzZNBNJ dzyS ljdzZ»t A0S oA2f 23A1jdz2S Rdz

SIS ;U<'_‘

t DwL ottty RS 38adiz2y RSa NARAalLdSa [S& tfty RS T
Normandie 20222027)

[ QS@I fdzr A2y SY@ANRYYSYSyYyidltS O02yOtdzS jdzS [S t[ !
PGRInotamment dans les zones de renouvellement urbain en prenant en compte la vulnérabilité

du territoire aux inondations. Toutefois elle souligne qué S& NA & lj dzSa rMRrfoktge2dg R G A
nappe et deruissellement ne sont passcrits au reglement du PL{téglement et zonage)

PPBEPIanRS t NB@SYy(iA2y Rdz 6NMZAG RFya f QSYSANBYySYSyd
[ S t9. Said RSO2dz2JS Sy n i2ySa Y 'z .3 [ RIya
& QI LILI Ledj meScyipiions sont bien intégrées dans le réglement et les servitudes aéronautiques de

9 Rapport de présentation, Evaluation environnementale p.44
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RS3AF3ASYSyild LI dzNJ f-QlagedBRGaNE 306 malrfenues2dans & ®lan des servitudes
RQdziAf AGS Lldzot A lj dz8 @

SRCE

Le PLU prend en compfeQdzy A lj dz§ St SYSyd RS GNIYS @GSNISdeSG o6f
France

2.3.2. Evaluation du PADD

[ QSO t dzF G A2y S yidékifeRdés/irRiveRotdl pokittes let négatives en fonction des
GKSYFGAldzSa 1jdzQ8tt8 | RSTAYASA LX da KI dzii @

2.3.2.1. Incidences dWPADD sur les milieux naturels, biodiversité et paysages

Incidencegositivessur les milieux naturels, biodiversité et paysages

[ Q9@ fdzr A2y SY@ANRYYSYSyYyillrtS | ARSYGATFTAS R
ddzA Ol yiSa Rdz t!' 55 Sy RSK2NaAR RS tQFES n &aLlsSO
des ressources naturelles

Ay

Sa
ATAlL dz

Axe 1. renforcer la qualité du cadre de vilans lesorientations 1,2,3,5 et 6

Axe 2: Préserver le patrimoine batians leworientations 1, 4,4

Axe 3: Améliorer les déplacements sur le territonlans lesorientations 2 et 3

Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturdides les
orientations 1,2,3,4,5,6,8,10

Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou
de préservation des espaces natural®&c ses orientations avec ses orientations 1,2

> > >

p>

[ S t!155 LINBO2yAaS RIya fQSyaSyofS RS aSa 2NASydl
projets de construction et de réhabilitation a travers les orientations, mais aussi les OAP, dont une est
directement inscrite dans le PADOr{entation 3 : préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue,

LI NJ £t QAYAGl dzNT ARZY  BORSDSY 2daBiyiSy ih RSa SaLl 0Sa @
[ S RSOSt2LIISYSYd RQdzy YIAfflF3IS RS LI NO2dzNB LI2 dzNJ
éléments végétaux de méme que les nouvelles voies routiéres et les délaissés routiers et ferroviaires. Les
OdzdzNE R Qn f 2 G ainsidgRelesi zoneNayricAasIBtIaiestieres. La mise en valeur de la butt
Pinson comme espace de biodiversité et de loisirs permet de renforcer la sylviculture mais aussi les
NEASNB2ANB RS 0A2RAOSNEAGS® [ QSyaSyofS RS 0O0Sa YS
de préserver/reconstituer une trame verte et de maintenir les paysages de Montmagny et peut se traduire

LJ NJ dzy S NBadGlkdz2Ny A2y RS Il O0A2RAQOSNEAGS RIya fSa

[ Sa AYyOARSyOSa az2yi LkRairAidAradSa adzNJ €S GNIAGSYSyi
RSAAYLISNY¥SIOoAfAAlIGAZY RSa az2fa RlIya fSa 2LISNI GA;
t Qd2NDFyAdl GA2y Sy SyO2dNI3ISHyd fQAYFALAONIGAZY

AYLR2AasSa t i’JNJ-l“deANIs RFya fS NB3IftSYSyd FFFAOKS O2Y
LJ2 dzNJ 3 NI yGANI €I INB&SNBIFGA2Yy RSa& YAt ASdzE yI GdNB

15 m.

[ S LI GNRY2AYS oNGA Sad S3IrtSYSyid LINRGS3IS SiG R2A0
Enfin le PADD recommand®QL RSY GAFASNI SG OF NI 23aINJF LIKASNI LINBORA & ¢
terrain, dissolution du gypse, sols compressibles) pour une intégration claire dans le reglement du PLU et
de prévoir des mesures spécifiques pour limiter les constructions en zones vulnérables (par exemple,
études géotechniques obligatoires pour les projets en zones a fisfs I £ 2 OF f AalF GA2Yy S
des risquepermeta la foisde prévenir les risques et le paysage des effondrements de terrain.
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Incidences négativesur les milieux naturels, biodiversité et paysages

[ Q9@ tdzr lA2y PYDBENRFYSYEPUAREBOS A LIRdnseyihietieSdxésSY Sy i
Axe lrenforcer la qualité du cadre de vi&ec ses orientation,3.4

Axe 2 Préserver le patrimoine batrec se®rientations 1, 2

Axe 3Améliorer les déplacements sur le territoire avec ses orientatiqrds 2

Axes 4. Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles avec ses orientations
1,2,4,5,689

Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou de
préservation des espaces naturalgec ses orientationgvec ses orientations,2

[ OAYOARSYOS yS3atidA@ds Rdz t! 55 02y OSNY S LINA y OA L
f QAYLISNY¥SEFoAfAalrGA2y RS& az2fa SyaSyRNBa LI N fSa
concerne le domaine du logement que la commune doit augmenter de 15%, mais aussi les opérations de
renouvellement urbain et la création des deux opérations, ZAC de la Plante des Champs et ZAE des Trois
Cornets qui consomment des espaces naturels. Sont également pointés les aménagements de voiries et
OSdzE RSRASA | dzE Y2RSa OGATa o0alSyidsSa SiG LA&aGSa
sont implantés sur des espaces déja végétalisés. Ces diverses occupations du sol pourraient altérer la
biodiversité. Par ailleurs, la phase travaux des aménagements peut déranger la biodiversité et provoquer
dzy STF¥SO RSESGSNBE R2yd tSa YIrniNBa RQ2dzINI} IS R2A

[ LINBASNBI GA2Y Rdz OSYdiNB FyOASy Si Rdz LI GNRAYZ2AY
sur des zones naturelles ou des espaces agricoles situés en périphérie. La production de logement pourrait
se trouve freinée. Par ailleurs elle souligne queléveloppement de logements (notamment de pavillons
AYRAGARIzZSt a0 Said O02yaz2yYYlIdSdz2NJ RQSaLl OSa Si &2 dz2ND!
9ftS SadAYS 1jdzS tSa NBE3IESa RS LINPGSOUAZ2Y Rdz oNGA
fAYAGSNI £ Sa LINRP2Sdad [ QI YSYFr3ASYSyd RSa OdzdzZNE RQn
RS O0A2RAOSNBAGS LI N YSO2yylAiaalyOS RSa SaLisoSa |
que:

«Les jardins e® dzdR& NNt 20&a S4G fSa SaLlk 0Sa @GSNIa yS R?2
purement paysagers, la réglementation doit favoriser les espéces indigénes doivent étre
LINA GAf STASAT RQSa A SylLa®mé@ne Stientidh Sst gordébl3uriles aligriemetitS NA |
ROl NBxNBSa [t A3ySYSyda RQINBNBa&a yS R2AGSyd L
LJ @&l 3SNARX RS& SalLlsoSa AYyRAIASYySa R2AOBWG s (i NI
[ S RS@St2LIISYSyld RS fQFOGADBAGS RS ledcaridars écdlogigudzN f |
et des aménagement intenses dégrader le milieu par une fréquentation importante.

QY TFAYS ftF @2t2yiaGS RQFYSYIF3aSN) RSA& LI NJ A yfinéuera dzLILIE
f QSA0KSGAljdzS Rdz LI &al3aS dz2NDBlIAYy>S 5§ Yk NBEAODRNEXI
RQFyGSyySa pD LRdAINNFIAG F@2AN dzy AYLI OG yS3IFOGATF
habitats naturels.

2.3.2.2. Incidences du PAD sur les ressources et services environnementaux et sociétaux
Cette partie analyse les bénéfices sociétaux et environnementaux pour les habitants.
Incidences positivesur les ressources et services environnementaux et sociétaux

[ Q9@ fdzr A2y SY@BANBYYSYSyYyiUltS | leshddDyfded &tAsSrviccRSa
environnementaux et sociétawdans les parties suivantes du PADD

20 Rapport dePrésentationEvaluation environnementale p.70
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Axe 1renforcer la qualité du cadre de vilans les orientations 2, 3,4,5, 6

Axe 2 Préserver le patrimoine bétns les orientations 2, 3,4

Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientalipBs3, 4

Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturdbes les
orientations 12,3,4,5,6,7,8,9,10

Axe5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou
de préservation des espaces naturdéns leorientations avec ses orientations 1,2

> > >

p>

Onnotequelaquagi 2GF f AGS RS&a 2NASyldlGdA2ya RS fQSyaSyoft S
En premier lieu le bgement bénéficie de ce projet de ville, avec une augmentation significative du
nombre de logements neufs sur la commumpesitionnés a proximité des gares et du centilie. Cette
2FFNBE SyOFRNBS LI NI RSa 2dziata RQSYyOFIRNBYSyid ow!/
plus adaptée aux besoins des habitants de la commune. Le PADD met en avant des outils pour lutter
O2yGNB fF LINBOIFINAGS SYSNHSGAIdzST tF NBY2OSN fSa
maintenir un taux de logement sociaux. Ainsi le parc de logement sera amélioré en confort thermique
mais aussi en termes de diversification, permettant de répondre a diverses catégories de population.

[ Qdzi At A& A2y RSa& YI GSNRL dzE foAS2OR2y@NIOSa COAND dA Y ® 2
raisonnée des ressources (eau, énergie)oatirun impact direct sur la préservation des ressources
naturelles et la réduction de I'empreinte écologiquks ivorisant le secteur économique de la rénovation
énergétique.

Un autre axe de développement du PADD concerne le cadre de vie placé dans le premier Axe du PADD. Il a
un impact posititcar il valorise le patrimoine bati, et renforce le sentiménQ I LILI- NI Sy | gt@S S
RSa NBaARSy(iasz FTYSEAZ2NB (I ljdzr { QEFOREBNBN¢NSYyi2 A5t §
préserve de cadre de vie des habitants de la surdensification. Les cbnes de vue améliorent le cadre
LJ &2al 3SNJ SiG NBYTFTF2NOS fQFGGNIOGABAGS RS tF O2YYdzy!

La protection des abords de la chapelle Saifthérese wlorise le patrimoine local en permettant a la
communauté de profiter d'un environnement préservé autour de la chapelle, augmentant ainsi fe bien
étre des habitants et le potentiel touristique du sitee monumentenforcef S aSy G AYSyid RQAR
la chapelle devenant un point de repére social et historique protection est également un outil de
sensibilisation au patrimoine.

Le PADD renforce legjdipementset le maillage des commerces de proximité améliorant l'accés aux
services et biens essentiels pour les habitarfisk  ONBF GA 2y RQSI|jdzA LISYSy (& Ld:
YSRAFGKSIjdzSE S&G fF YIFAa2y YSRAOIFIES FYStAz2NEe f QFO
des résidents et la cohésion socidles équipements prévus pour la nouvelle ZAC de la Plante des Champs
LISNYSGGNRY G RQ2FFNANI RS y2dz08SI dzE aSNBAOS& | dzE ¢
habitants.

[ @Ff2NRAI GA?2
communeT | @2 NA &S f
[ S RS@St 2LIISYS
domiciletravail La requalificati
At f S0 NBYT2ND

fQSYLX 2A | @SSO tF ReylYAaldAzy
szLJLJSYsyu RQIFOGAGAGlSE SO2y2Y

Yy RS
RSO
RS fQSYLX 2A &dzNJ £ O2YYdzyS 02y
pbles
Q

S
y
on des pbles économiques autour des pbles stratégique (gare et-centre

S tQlFIO0O0s& dzE ASNWAOSAE SiG NBRdAA G £ |
[ QFES Rdz t! 55 &dz2NJ £ Sa RSLIXIFOSYSyida LISN¥YSG dzyS
(NI yaLR NI RSa NBaARSyda RS fI O2YYdy$S 3INNOS t ¢t
FFAY RQFRFLIGSNI Fdz YASdzE t Q2FFNB t I RSYFYRS &dzi
Les incidences sur le réseau routier sont positives car elles débouchent sur un réseau routier mieux
organisé et sécurisé qui facilite I'accés aux services pour les résidents, notamment dans les zones
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RQAzNBFyAadl GA2Y y2dzSttS3T ONBI (A 2tg). URE fluighigatind Siést S a
RSLX I OSYSyidaxz y20FYYSyd Sy OdzdzNJ RS @AfttS SiG Rl
[ QF YSt deladisfohildliye des places de stationnement deveaittribuera cette fluidification des

trajets et faciliter la vie quotidienne des habitantsans compter la disparition du stationnement
anarchique, et le bénéfice esthétique.

[ QF OO0S&aaAo0Af A0S LIRdzNJ fSa taw Sad NBYF2NOSS LISN¥S
transports.

Le PADD encourage également fortemezd modes de déplacements doux et écologiques, réduisant
I'empreinte carbone« La création de lieux de déambulation dans le cadre naturel favorise la cohésion
a20A1FES SG 1 aSyaAroAfAaaldAzy Rdz Lzt AG»t f QSYy dAl
[ QF YSYF3SYSyd RQAYFTNI a0 NHzOGdzNBa LI2dzNJ Y2RSa | OGAT
NEBY T2NODS f QF LIINBOAIFGAZ2Y Rdz LI &al3asS vy (dzNBf

[ Sa y2dSttSa fAlAaz2ya RS Y2RSa FOGATa TFTrHOAtAGSY

YS&dzNE NByY T2 Nbel gtiéduit hpfedife daibanzy &2 OA L £ S

Le PADD améliorta qualité de vie grace a la préservation et I'extension des espaces Iwearc urbain
de2haSYNAOKAG €S YIAftlI3IS RQSaLI OSa RS f 2thepduNFpomslatiorRS RS
La butte Pinson procure urmaultitude de milieux (prairie, forestier, paysagers, vestiges historiques) crée des zones
récréatives diversifiées favorisant les interactions communausaieequi peuf @2 NA & SNJ £ S RS@St 2 LILJ
SRdzOF i A@S&a SG RQIGSEtASNE RS aSyaroAfAraliarzy t fQSYy@ANg

La redécouverte du ru des Haras permet de recréer de nouveaux espaces de nature en ville et de restaurer
la trame bleue.la préservation des milieux naturels favorise la compréhension et la sensibilisation des
enjeux environnementaux locaux.

Garantir le principe de multifonctionnalité de la trame verte et bleue, permettant de développer, en plus
des fonctions écologiques, les fonctions économiques et sociales indirectes.

La préservation des milieux naturels favorise la compréhension et la sensibilisation des enjeux
environnementaux locaux.

Enfin le développement des réseanMmériques amélioreaccés aux services en ligne (éducation, santé,
administration) pour touspermetlem A Yy G A Sy RS Oyl dzE RQAYTE2NXI A2y A

Incidences négatives sur l@sssources et services environnementaux et sociétaux
[ Q9@ tdz GA2Y Sy @ANRYYSYSyiégafivEssut les keBs®yrded EASBrvilRS & A
environnementaux et sociétaux

Axe 1renforcer la qualité du cadre de vians lesorientations 1,2,34,5, 6, 7

Axe 2 Préserver le patrimoine baétans lesrientations 1, 4,4

Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territalens lesorientationsl, 2,3, 4

Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources natuidies les
orientations 1,2,4,5,6

Axe5: encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine
et/ou de préservation des espaces naturééns lesorientations avec ses orientations 1,2

v > > >

>

Les incidences négatives sont essentiellement liées a la densification, qui mal menée pourrait nuire a la
qualité de vie des résidents établis dans les quartiers a requalifier. Par ailleurs il y a un risque de pression
fonciére sur le béati dans le centre ancien en raison des protections patrimoniales. Par ailleurs la création
de logements efficients écologiquement mais trop chers par rapport au marché pourrait entrainer une

21 |bid p.68
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augmentation du taux de vacance et une pression financiére sur le marché. La contrainte de mixité
pourrait rallonger les délais de réalisation de certains projets, impactant ainsi la disponibilité rapide de
logements dans certaines zones ou la demande est élevée.

I fQ2LI)124aS I ONDBIdangdle ZAC &éeSa Rfante d€&hatnasS podErdifeder sur les
AYFNF a0NHzZOG dzNB A& LJdzof AljdzSa aAotdS dABaziAIYySSydza ¥Ry
f QOSYGNBGASY RS y2dz@SI dzE SljdALISYSyidia 3ISYsNByid RS3
assurer leur fonctionnement continu.

Concernant le développement du commerce et des services, la limitation de la densification dans certains
secteurs pourrait limiter les opportunités de création de nouveaux services ou commerces, car la
croissance démographique serait contrélée, réduisant la dynamique territoriale sur le long terme. A

f QAVOSNASSY dzyS dzNBIFyAGS LXdza F2NIS RSa SyiNBSa R
RQAYTFTNI a0 NHzOGdzNBE&a Sy OF LI OAGS &adzZFFAabryaSeo [ Sa R
échanges, notamment les livraisons ou la desserte des bus si des aménagements réfléchis ne sont pas
LISyasa Sy lyz2yiaded tIN FAffSdzNE f Q90 3nNH I ARYS BYIAN
RAALRAAGAT Sy Gdnéfficiented@ S Q2 MMBIE tHahishled fanspoitsy Elly dé@cte
également une potentielle augmentation de la circulation automobile en raison d'une offre accrue en
stationnement.

Concernant les aménagements pour les vélos elle y voit une source de congestion potentielle en cas de
voies séparées.

Elle alerte également sur les incidences du développement des activités économiques qui pourraient
RQdzy Sa QB-ONII2 YLI 3y SNJ RQdzy S | dz3 Y S y,imais dost ¥es iREstisse@eéntg & 2 Y
pourraient nepas étrepleinement rentabilisés en raison d'une diminution de l'activité dans les zones
d'activités, liée a une possible perte d'attractivité géographique engendrée par le projet de déviation
routiere.

Le développement des espaces verts et naturels pourrait engendrer une hausse de fréquentation qui
rendrait leur gestion plus difficile et plus colteuse (hausse des déchets, mobilisation des acteurs accrue
etc)). Il faudraitdéterminer si les infrastructures existantes peuvent le supporter.

'yS +dzAYSyidladA2y LRGSYGAStEtS RS tt FNBIjdzSy il GAz
RQl YSy I 3SY Boyrinigendergi@rlineEpression sur les milieux naturels et générer une source de
pollution potentielle

[ Q9@ tdzr GA2Y SY@ANRYYSYSyGlrtS NILWSEES |jdzQdzyS f
rigoureuse et continue pour faire appliguer aux habitant des comportements écologiques spécifiques

Enfin la onsommation espacesntraine la éduction des productions alimentaires localesles services
écosystémiquesginsectes pollinisateurs par exempfayorisés par la diversité florale des jardins ouvriers.

2.3.2.3. Incidences du PADDsurthS a i A 2y R S mbda&de ddvelbfpereiit f S

S R

Incidences positivesurlad Said A2y RS f QSaLl O0S S f
S Ay

¥ S
[ Q9@ tdzr A2y SY@ANRYYSYSydlf I ARSYyid
de développement dans les parties suivantes du PADD

Y2R8f S
AFAS R

. A

2RS
FAS S
Axe lrenforcer la qualité du cadre de vilans les orientations 1,2,3,6, 7

Axe 2 Préserver le patrimoine bétins les orientations 2, 3, 4

Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientalipBs3

Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturdides les
orientations 1,2,3,4,5,8,10

> > > I
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A Axe5: encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou
de préservation des espaces naturédns leorientations avec ses orientations 1,2

Les incidences sont positives sur la gestion du territoire déja en opérant un bon maillage du territoire qui
LISNYSdG t fF FT2Aa dzyS o02yyS I 0O0SaaroAiAfAds SG RS R
La requalification des espaces publics et le renforcement des adaptatiéssa(phase de conception)

L2 dzNJ £ Sa taw Si fQSyaSyofS RS € LRLJAFGA2Y LISNK
par:

U Lacéationl 2y Sa RQSYLX 2Aa& adzNJ f QSy A
La créatiorde nouveaux équipementguiS Y NA OKA G S Y
de la population

La poximité des commerces aux zones résidentilseenouvellementdes équipementassociés.
wSSlidAaft AN 38 RS tfQSall 0S RSRASSAE | dzE Y2RSa |
Larequalificatioi S& %2y Sa RQ! OGAGAGSE 902y2YAljdzSa 6 %! 9
lesdza 3Sa RS f QSaLl OS Lidzoef dé@loppddenddey éspadeS vel®A 0S
connectés aux nouveaux et actuels quartiers résidentiels, soutenant un urbanisme équilibré
support des espaces publics et paysagers.

U Affirmation des identités et des caractéristiques des différents secteurs urbains via des
dispositions réglementaires diensification. Ceéencadrement de I'offre de logements permet une
répartition plus équitable des ressources et des services publics, évitaunrdélisation de ces

derniers dans des zones déja denses

sNBGS Rdz G SNNA
A 5 a

FAET €I 3

c:

[ i i el

U [ QSy 02 dzNEsThddes goiix o pour conséquences positleegduction des travaux de
G2ANARST NBRdAzOGAZ2Y RS tQSaL) O0S RS aidldAaz2yySySy

Le modele de la ZAde la Plante des Champ&rmet une planification cohérente, devant favoriser un
développement structuré du quartier

En termes de connexions du territoire, la requalificaters 8 Sy G NBSa RS @At tS Lkd
f QF O0SaaAoAft imaiSauskids canBexiany dntieyladville et les communes voisines, pacifiant
ainsi les circulations

Le PADD agit également positivement suraésion sociale du territoire
U [ S& FYSYF3SYSyda LI eal3aSNaR LISNXYSGiGSyld RQAYyGS
harmonieuse au tissu urbain, limitant ainsi la fragmentation des espaces urbains.
0 La mixité sociale renforce la cohésion des quartiers en créant des environnements socialement
diversifiés, ce qui peut enrichir les interactions et les échanges entre résidents.
U [ S 52YFAYS wS3IA2yIlf RS I .dziGdS tAyazy O2yaiAa
meilleure cohésion entre les quartiers.

Le PADD a une incidence positive sURIXIA G I G A 2y RS én@@imisafios duSissulurbdaNg I A y
des infrastructures existants.

U Renforcement du maillage des transports en commun des réseaux de bus en exploitant les
infrastructures déja existantes

U Préservation des espaces clés pour la biodiversité dans le PL geletds espaces non urbanisés

U 58S0St2LIISYSYd YFndNREAS RS fQdzNBFYAAYS LI N f QA
a renouveler et étendre.

U hLWGAYA&lLGA2Y RS GSNNIAya RS2t dzNDBFAYy L}Rdz2NJ RS
cohérence avec les orientations du SBDRIF
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U Diversification déa typologie de logementsourune gestionfdzd 2 LJAAYA &4SS RS f QS
f QSGFfSYSYy(d dzNBIF Ay ®

U M2RSNYyAal A2y RQSIljdALISYSyida Lzt Ada Sy 12y$S d
YsYSS tAYAGIYG fQFNIAFAOALEtAAIGAZY RS azta yl

[ Q9@ fdzr A2y Sy OAiNBEYy SWYSTKY X I5dzSya2 i8Sy yipda$ yi Sa RQdz
fQ2LIAYAALrGA2Y RSa SaLl OSa dzéM#timentset quela MbuaficGionY S A f
peut encourager un usage plus rationnel des sols et des infrastructures, notamment en densifiant

f QSEAadGFyd I dhyd RS O2f&82vYSB8E RBISHWE 84D S LIzR) &4 6JF ©8
le développement de quartiers et opérations immobiliéres plus résilients a proximité des podles
multimodaux de transport en commun.

Lapréservationde la Butte Pinsoet des milieuxhaturels detoute urbanisation contribue structurer le
territoire en offrant un grand espace vert de loisirs et en limitant un développement urbain excessif
autour de la Butte PinsorElle assure lamaintien de leurs fonctionnalités écologiqueslle assure
également wme sensibilisation du publicautour de pratigues urbaines plus respectueuses de

f QSY@ANRYYSYSyio

Le PADD met donc en avant un modéle de développement durable et respectueux des milieux avec
IQAYGSANI GA2Y RS y2NX¥Sa Sy YI (i 4usLBESNIYRISI GRO/2ENANTYTIISANS
vers un modéle plus durable.

Il intégre égalementlavantageles risques environnementaygéologiques), optant pour un modéle de
développement plus durabl¢. Sa FdzidzNBa T 2ySa RQKFIoAGFGA2Y .yS as$s

Incidences négativesurlad S&a i A2y RS f QSaLlk O0S S S Y2
[ Q9@ ftdzr A2y SYGBANRYYSY SygativdssBrf F BREVIA2RY
de développementans les parties suivantes du PADD

Axe 1renforcer la qualité du cadre de uvikans les orientations2, 3,5, 6, 7

Axe 2 Préserver le patrimoine bétins les orientation8, 4

Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 2 et 3

Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturdbdes les
orientations 24,5,6,7,8,10

Axe5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou
de préservation des espaces naturdéns leorientations avec ses orientations 1,2

v v

>

Les incidence négatives surdastionRS f QSa L) O0S Si €S Y2Rs8fS RS RS@S
lieu sur le modéle de développement urbain et les restrictigmgementairedj dzQA f LJ2 dzNNJ A 4 | L
développement de nouveaux logemergs raison de la protection patrimoniale et les milieux naturels, de

cbne de vues restreignant la construction, ou encore la protection de la chapelle -Baérise qui
freinerait la densification de certains terrainsa mixité sociale pourrait également constituer foain a

certains projets de développement immobilier en raison des exigences de mixité s@galeestrictions

L2 dzZNNF A Sy d Sy dadNI AYySNI dzyS LINBaaAzy &dz2NJ €S F2yOASNJ
NEYRNBE fQF0O0sa | dz[ QAASYAY O IAR Yz2a a RNTFFEOA NS @ lj dzS a
pression fonciére si une politique de développement de la ville suivelleY S y QS &G LI & 2 LIS NX

A contrario une densification mal maitrisée peut nuire au cadre de vie des habifaintebitent dans ces

secteurstandis que le développement différencié des quartiers pourrait entraineidéséquilibre dans la
répartition de l'offre résidentielle entre les différents quartiessles zones commerciales.
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La ZAC de la Plante des Chapmsrraits G NB LIS NXedzS O2YYS dzy SO2Ij dzF NI A SN
dans le tissu urbain existant. Elle doit également rester accessible au plus grand nombre, en évitant que
des colts de construction élevés ne se traduisent par des prix excessifs pour les lots

[ S NARAIdZS RQAYLISNXYSIOoAftAAlFGAZ2Y RSa az2f adaves:ad S f
De nouveaux équipements ou leur agrandissement avec un besoin en eau accru

Le développement des aires de stationnement entrainaré allocation fonciére, réduisant la disponibilité

RS fQSaLl OS L}Rdz2NJ RQFdziNBa AYy TN a0 NWzOGdzNBa 6SalLl O

Le PADD pourrait avoir des incidences négatives sur la circulation automobile. En effet, les mesure
concernant les modes doux et la voirie pourraient provoquerisgue de bouchons de véhicules le long

des voies structurantes[ S t ! 55 Sd S NBIESYSyd tAYAGS fI  ON
rejoindre les fonds de parcelle.

L'y YL yljdzS RQAYFNI aGNHZOGdzZNBEE RS LINRPEAYAGS 0O2YYS f
générer une dépendance a la voiture et compromettre les objectifs de mobilité durable. Par ailleurs

f Q@I fdz2 GA2Y SY@ANRYYSYSyidlfS &az2dzZ A3yS Sa 02y N
(SNCF, Région) pour mener a bien les projets.

Concernant les espaces publi®H 22 dzi RS Y20AftASNR 2dz RQAY T NI &G NHz
RSyasSYSyid LJSdzJ S 2dz RIya tSa T2ySa 26 fQSaLl OS
complexes a gérer et organisdlle souligne également la complexité des opérations de relogement (gens

du voyage, notamment).

Par ailleurs le développement urbain peut impliquareuhausse de la fréquentation impliguant une
O2yaz2yYYlLaAaz2y t20FtS RQSlIdz LRGlIroftS S dzyS LINRRdzO |

[ Q9 @I ferddrodn&neytaleeffectue quelques recommandations
0 Le mode de développement durable, incarné pde bonnes pratigues environnementales,
L2 dzZNNF A G sGNB FLILINRBF2YRA LIRdzNJ Sy3at20SN £ QSy
LISNYSGGNIAG RS O2yOS@2AN) dzy SRAFAOS t SYySNHA
propre autoconsommation en eau.
U %' 9 [QAYGISNEG Said RS NBUNRAzSNI RS f Qdz2NBIFYyAGS
attractifs.

2.3.2.4. Incidences du PADBur les risques et nuisances

Incidences positivesur les risques et nuisances

[ Q9@ fdzr A2y SY@ANRYYSYSYy litiveds Sur lés risueSef dulsandeins RS a Ay
parties suivantes du PADD

Axe lrenforcer la qualité du cadre de vians lesrientations2, 3,4,5, 6, 7

Axe 2 Préserver le patrimoine bétns les orientations P,

Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientalighs3, 4

Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturdides les
orientations 12,3,4,5,6, 8, 10

Axe5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou
de préservation des espaces naturédns leorientations avec ses orientations 4,

I >

>

Le PADD a incidence positive sur les nuisances telles queliégltea la circulation automobilgollution,
bruit, anxiété, nuisance) grace a son action sur la baisse du trafic automobile arforcement des
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NE&SIdzE RS 0dzaz dépiabeyhéntadrifslLesSine&ingsiiarb®és @agissent comme écrans
verts limitant la propagation de nuisances sonores, mais aussi visuelles, dans les zones résidentielles
situées a proximités des voies structurantes

[ S4 AYFNI A0 NHzOGdzZNBEA RQlF O0SaaAiAoAtAdSsE O02YYS tSa |
aedaidsySa az2y2NBa LlRdzNJfSa YIf @2elyidas NBRdAA &Syl
autonomie Les mesures de sécurisation de la voassociée a la réduction du trafic automobilet
notamment la suppression du PN4 remplacé par un passage souterrain en mode doux réduite le risque
RQI OOA RS ylia &dudidh dizii skaoNidment sur les trottoirs et le long des rues étroites, analior
égalementla sécurité piétonne.

La réhabilitation de la Butte Pinson réduit les risques liés aux décharges sauvages et améliore la sécurité
du site pour les usagers et la faune locale.

[ QAYOARSYOS addzNJ S RAFOVEMA2Fa RSO ONB A NEE RSNJIj tz
logements pourrait limiter les nuisances (bruits, pollution) et rendre les logements plus résilients face aux
aléas

[ QF YSEA2NI GA2Y RS fQA&2fF0A2Y GKSNXNAIdzZS NBRdzA G f
Réduction des nuisances liées aux ponts thermiques, au bruit et aux pertes énergétiques dans les
batiments rénovés et neufs.

9y GSNX¥Sa RS 3S8SaiA2y RS& Sl dzE LX dzOAl £S&8 €S t!155
publics favorise une meilleure gestion des eaux pluviakesprotection des secteurs pavillonnaires a
également un impact positif sur le milieu physique et la ressource en eau en limitant le ruissellement et
FILOAEAGIYG tQAYFAEGNI GA2Y RS& Sl dzE LI dz@Al £ S& 3N
L2 dz@ yi NBRAZANB fSa NARaldzSa RQAY 2y R$oliFaaflleusye FI O
YEAYGASY RS fF GNIXYS SYy@ANRBYYSYSy(lfS tAYAGlIyYy( f
eaux de surface.

[ LXFYAFAOFGAR2Y dzNDBFAYS AYyaONRGS RIya S t!155
mouvements de terrain) et intégrer des mesures préventives dans le PLU. Ainsi le PADD réduit les risques
de nuisances liées a une densification incontr6lée, comme le bruit et la surcharge des infrastrdttures.
permetune$ & i A2y LJX dza RdzNI 6t S RS& NR&aljdsSa tAsSa t tQSE
Ainsi & résilience globale du territoire face aux aléas natuestsaméliorée et permetih YA y dziA 2y RS f QSE|

populations aux risques géologiques et aux nuisances sonores. Les nujsg@nes®essutSa 1 2y S&8 RQlI OO A @GA
étre ciblées durant les études de requalification afin de réduire leur prépondérance.

La gestion des risques liés au changement climatique est bien améliorée par le SAIDI G A2y RQnf
FNI nOKSdzNJ S RQS adidtled effets @S #guéd de khalSldgemernisiphiy rézilients
face aux risques climatiques telles que les vagues de chaleur ou le froid intense

Incidences négatives sur les risques et nuisances
[ Q9@ fdzr A2y Sy @ANRBYYSYSnegakivesSur les rigqies ¢t inisantegns RS & Ay
parties suivantes du PADD

A Axe lrenforcer la qualité du cadre de vilans les orientations 1,2,3,3

A Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientatio®s42

A Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources natureies les
orientations 14,6,9

A Axe5: encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou
de préservation des espaces naturééns lerientations avec ses orientations 1

[ Q9@ tdzr A2y SYOGANRYIYE&YSHNAdzfy S A2y¥HIAYNSI & 52 WI RQI O
de risque de retraigonflement des argiles (ZAEp densification accrue du territoire pourrait se traduire
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par un isque augmentéde ruissellement, de remontée de nappe O dz& Sne Rugnieyit&ion des
surfaces artificialisées.

Par ailleurs elle détecte utisuede congestion locale pendant les périodes de forte affluence ou dans les
zones trés fréquentées eRS O2y Ff Alla RQdzal 3Sonceriabtde trhfidz laki@adticnA 2 vy y
RQI YSY I 3SYSYyY lias véRSAR308Es delldctiaNgdsée peut générer dans un premier temps une
augmentation des distances de congestion en heure de pointe.

Un trafic plus fluide pourrait paradoxalement augmenter la vitesse des véhicules, nécessitant
RQSYUNBLINBYRNS RSa LRtAGA[dzSa RQFYSYF3SYSyd RS i
Concernant la Butte Pinson, MBIt A&l GA2y RQS&LI OSa GSNIa &adNJ RS
FdAYSydldAzy RSa ¥Ff dzE Sié RS& ydzaal yd0Sa LRdzNJ f+ 6.
azy2NBa Si RS RSOKSI RIya f QSY@ANRYYySYSyiao

QX

La construction de nouveaux batiments nécessitera une consommation importante d'énergie et de
matiéres premieres limitées et participant a la destruction des sols et des écosystémes. Le béton, le verre
SGi fQFOASNI a2yl LI NIUGAOdzZ ASNBYSyid SYSNHAG2NB SiG S
participe a un mode de développement destructeur pour la biodiversité.

Les émissionsde €8 RQl dziNBa LRffdzryia aSNByd 3ISYSNBa LI N
déréglement climatique, mais aussi les risques de pollutions pour la population

Enfin elle souligne les nuisances temporaires engendrées par les différents travaux impliqués par le PADD
et la prise en compte des risques qui nécessitent des travaux de réhabilitatisantiégalement source
de déchetspollution atmosphérique et sonore.

Ellenote S 3| f S Yugnfeitatibn@les émissions électromagnétiques pouvant avoir des impacts sur la
santé de la populatiopar les réseaux numériques.

2.3.2.5.Incidences du PADB dzNJ f QSYSNHAS SG S Of AYLIl

Incidencegpositivesa dzNJ £ QS
[ Q9@ fdzr GA2Y Sy
parties suivantes du PADD

YySNBAS Si tS OtAYl
GANRYYSYSyY (itivessa diNJ XR)$W’[S)NIEIM$S Bsa 5

Axe lrenforcer la qualité du cadre de vilans les orientations 2, 3,4, 6

Axe 2 Préserver le patrimoine bétns les orientations,2

Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientalipBs3

Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturdides les
orientations 12,3,4,5,6, 8,10

Axe5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou
de préservation des espaces naturdéns lewrientations avec ses orientations 1,2

> > >

>

La limitation des gaz a effet de serre est encouragée par le PADD sur différents points

U Densification urbained proximité des pbles de gare et du centile permet de limiter
falgymentation des gaz a effet derreparune réduction des distances de déplacement

U Proximité des services et commerces

U Améliorationde l'efficacité énergétiqgue des logements, contribuant a la réduction des émissions
de gaz a effet de serre.

i Encouragement desodes de déplacemerdouxalternatifaf Qdzi Af Aal GA2y RS @S
individuels

U LyadlrfttlriAazy RS Y20AfASNAR dzZNDFAYyA Rdz Y

U [AYAGFEGA2Y RS f Q8éplaceneMSy G dz2NB I Ay Si
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U Atténuation des flots de chaleur par la préservatibes trames écologiques permet de lutter
contre les flots de chaleur urbaiR S Q MavilorAndiredal des jardins, lavégétalisationde
f 0Sall) 88 fIaAiAOAAlI GA2Y RS YIGSNAIFdzE SO2f 23Al| d:

U La préservation des milieux naturels participe au maintien des capacités des végétaux a la
réduction des gaz a effet de serre, participantaulsed N5 SG + fF ljdz2r t AGS RS

U Lesilots de fraicheur et la limitation des surfaces imperméabilisées aident & réguler la température
dans les zones urbaniséé® nouveau parc urbain offrira une zone de régulation climatique locale
(rafraichissement, absorption des eaux de pluie), et de zone de refuge en cas de chaleurs intenses.

U Larenaturation du ru des Haras et la préservation des zones humides permettent de restaurer des
fonctions écologiques utiles face aux aléas climatiques.

U [ RAGSNBATFTAOIGAZ2Y RS fQKIOAGEFGO LISNX¥SG RQAYG:
Y2NX¥Sad RQSTFAOFOAGS SYSNHSUGAIdZS ljdzA O2y d NA 6 dzS

U Réduction significative des émissions de Gaz a Effet de Serre (GES) grace a une consommation
énergétique moindre dans les batiments rénovés et neufs. (batiments a faible consomyiRiEion
2020)

U [ S NBYF2NOSYSyi RSa NxaSldze RS o6dza S RS t SdaN
az2y dziAtAaldAazys LSNYSGdlIyd RS RAYAYdzZSN f Qdza
Réduisant les émissions de GES et de consommation énergétique associée.

U [F YA&AS Sy dzz@NB RS I (GNIYS y2ANB Tl @2NAa

U [ QAYLIE FyldlrGdA2y RS %l 9yw S fUFYSEAZ2NIGAZ2Y
AYLI OG RANBOG adz2NJ ft QSYLINBAYGS SySNHESGAIldS ¢t
des émissions de CO2 et la lutte contre le changement climatique.

U [4UFYSEA2NIGAR2Y RS fI 3SadGdAz2y RS tUSFdzx fQAazf
FNIFnOKSdzNJ O2YyGNROGdzSNRY G t € QFRIFLIFGA2Y RS I

S f
RS
t

LYOARSYyOSa yS3alFiA@gSa adzaNJ ft QSYSNEHAS SiG €S Ot AYIlF
[ Q9@ tdzr iA2y Sy @ANRYYSYS \héghtiveSa dzNJ A RSSWISANTHGs 16891a  AS
parties suivantes du PADD

A Axe lrenforcer la qualité du cadre de wilans les orientations %,

A Axe 2 Préserver le patrimoine bétns les orientations 2,

A Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations

A Axes 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturdies les
orientations4, 6, 8,9

A Axeb5: encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou

de préservation des espaces naturééns leorientations avec ses orientations 1

[ Q9@ fdzr A2y SY@ANRYYSYSydal S &2dzZ A3y 8t deayfaBeéres dZaAY S
premieresinduite par la construction de nouveaux logements et le développement de nouvelles activités

U 'dzaAYSyidlriAaz2y RS ftF 02yaz2YYlLGdAz2y RQSYSNHAS yz2y
énergétique durable.
0 Augmentation des émissions de gaz a effet de serre et de polluants atmosphériques liés aux
activités annexes (livraisons).
U Participation a la destruction des sols, des écosystemes et au déréglement climatique
1]
La construction de nouveaux parkings nécesaiiesiune dépense énergétique importante, notamment
S8y (8NX¥S8a RS o6StG2yyl3s SG RQAYTFNI &0 NHOGdNBas | dz3°

Elle note quel LINPGSOGAZ2Y Rdz LI GNAY2AYS oNGA yS R2A0 Lk

certaines innovations énergétiques modernes, tels que les panneaux solaires, ce qui pourrait ralentir les
efforts de transition énergétiqueElle estime que la limitation de la densité a des incidences négatives
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U Limiant £ Q2 LIGAYA &I GA2Y SYSNASGAldzS RSa oNGAYSy
mutualisation d'équipements collectifs comme les systémes de chauffage centralisés),
potentiellement moins efficace dans un tissu urbain peu dense.

U Favorisant dans les quartiers pavillonnairg&3 I £ SYSyd €S YIAYGASYy RQdzy
flI @2A0d2NBE AYRAQGARASEES 200dzZld yi f QSaLlk OS Lz

Une augmentation des espaces de stationnement peut encourager un usage accru de la voiture, ce qui
peut rentrer en contradiction avec les objectifs de réduction des émissions et de transition vers une
mobilité durable.

La construction de nouveaux batiments nécessitera une consommation importante d'énergie et de
matiéres premiéres limitées et participant a la destruction des sols eédesystemesLe béton, le verre

SG £ QFOASNI a2y G LI NOAOdzZ ASNBYSYyld SYSNHAG2NE Si4 S
participe a un mode de développement destructeur pour la biodiversité.

Les émissionsde €8 RQl dziNBa LRffdzryia aSNByd 3ISYSNBa LI N
déréglement climatique, mais aussi les risques de pollutions pour la populdteoproduction des
matériaux performants (certains isolants, technologies innovantes) peut étre énergivore en a&mont
impliquer la@ ya2YYlI A2y RQ202Sia ysSoOSaaiaidlyidia RS (SNNB
f QSOKSttS LXIFySilIANBO®

[QlylIfeaS RS /@0tS RS A a consomimatiddide tiifes Gturéllesdzy” A
O2yiNROGdzS t fQldzAYSyillGdA2y RSa SyiaaAizya fAsSSa t
végétatiod [ Q9 @I f dzZ GA2Y Sy @A NBsyrghdvatibng ind freBners pas enyc®mptp dzS

f QF LILINEGAAA2YYSYSYyld Sy SySNHASA NBy2dz8StlofSax f
[ QOAYVOARSYOS Rdz t!55 02y OSNYIlyid fSa omeBanSomuetiony dzy S
SYSNHSUGAIdzZS§ RS& AYyFNI aldNHZOGdZNBE & ydzYSNRAIjdzSa [ I3INI ¢

+
l.j

2.3.3. Conformité des OAP avec le PADD
Les OAP (Orientations d'Aménagement et de Programmation) du PLU de Montmagny sont globalement
conformes au PADD (Projet d'/Aménagement et de Développement Durables). Voici une analyse de leur
conformité :

i OAP "Trame Verte et Bleue" :

o Conforme: Cette OAP est alignée avec les orientations du PADD visant a protéger les
espaces de nature, renforcer les corridors écologiques, et limiter I'étalement urldie.
prévoit des actions pour préserver les zones humides, renaturer le ru des Haras, et
maintenir les entités paysageres comme la Butte Pinson.

o Impact positif: Elle contribue a la préservation de la biodiversité, la lutte contre les Tlots
de chaleur urbains, et la gestion durable des eaux pluviales.

U h!'t b9YyGNBS :/ dzdzNJ RS +Aff Sh

o Conforme: Cette OAP répond aux objectifs du PADD en matiére de développement
économique, mixité sociale, et densification urbaine. Elle prévoit la création de logements
diversifiés, commerces de proximité, et espaces verts.

o Limites: L'intensification urbaine dans cette OAP pourrait aller a I'encontre de I'objectif du
PADD de limiter la densification dans le centre anciele plus, l'absence de
stationnement en surface pourrait poser des défis pratiques.

Ui OAP "ZAC de lddnte des Champs”

o Conforme: Cette OAP est en ligne avec les orientations du PADD pour créer un quartier
résidentiel diversifié, avec équipements publics (école, créche, maison médicale) et un
parc urbain de 2 hectareglle favorise la mixité sociale et la transition écologique.

o Impact positif: Elle contribue a la création d'espaces de vie attractifs et durables, tout en
limitant I'étalement urbain.
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U  OAP "Zones d'Activités Economiques" :
o Conforme: Ces OAP soutiennent les objectifs du PADD pour requalifier les zones
économiques, créer des emplois, et améliorer l'attractivité du territoire.
o Impact positif: Elles encouragent un usage rationnel des sols et la densification des zones
économiques existantes.

Les OAP sorglobalementconformes au PADD, en traduisant ses orientations dans des projets concrets.
Elles soutiennent les objectifs de préservation de I'environnement, développement urbain maitrisé, mixité
sociale, et transition écologigueCependant, des ajustements pourraient étre nécessaires pour mieux
aligner certains aspects, comme la densification urbaine dans le centre ancien et la gestion du
stationnement.

2.3.4. Conformité du réglement avec le PADD
[ Q9@ tdzr A2y SY@ANRYYSYSyGrtS I |yl f &afgleméntdd2y T2
PLU est globalement conforme au PADD, en intégrant les orientations et objectifs défiisi. les
principaux points de conformité :

U Protection de I'environnement et des espaces naturels :

0 Le reglement préserve les zones naturelles (N) et les espaces verts, en cohérence avec
I'orientation de protection des espaces de nature et des continuités écologiques.

o Il impose des taux d'espaces verts de pleine terre dans les zones urbaines, favorisant la
désimperméabilisation et la biodiversité.

0 Améragement durable :

0 Les regles encouragent I'éconstruction et la gestion durable des ressources, alignées
avec les objectifs de transition écologique du PADD.

0 Les OAP, comme celle de la "Trame Verte et Bleue", renforcent la préservation des
corridors écologiques et la biodiversité.

U Développement urbain maitrisé :

o Le réglement limite l'intensification urbaine dans certains secteurs, comme le centre
ancien, et encadre la densification des quartiers pavillonnaires, conformément aux
orientations du PADD.

U Mixité sociale et logements inclusifs :

o Ilimpose un seuil de 30% de logements sociaux pour les projets de plus de 10 logements,

en ligne avec les objectifs de mixité sociale.
U Mobilité et modes alternatifs :

o Les dispositions favorisent les déplacements doux et I'amélioration des infrastructures

pour les modes actifs, en cohérence avec les orientations du PADD sur la mobilité.

Cependant, quelques points limitent la conformité :

U [UAYGSYaATFAOLIGA2Y dzNDFAYS RIEya fUh!t bSYyaNBS
de limiter la densification dans le centre ancien.

U Les regles sur le stationnement autorisent un nombre de places supérieur aux limites prévues dans
le Plan des Mobilités, ce qui pourrait encourager l'usage de véhicules motorisés.

[ Q9@ tdzr GA2Y Sy @A NRIY wefemdny ést ar§emedtzegnidimdzdu RADLS tout en

nécessitant des ajustements pour certains aspects afin de mieux aligner les objectifs de densification et
mobilité durable.
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2.3.5. Analyse des incidences d€3AP et du réglement
[ Q9@ fdz GA2Y S@IfdzS Ft206FfSYSylsut S&a AYyOARSyOSa O:
U Protection des milieux naturels, biodiversité et paysages :

ol dzOdzyS 1T2yS ylIdaNBttS yQSad NBRAAGS®

oLe tissu pavillonnaire est protégé, favorisant le développement urbain tout en conservant des
jardins privés perméables.

o, S&a ht!t SG fIF NBGFHt2NRalrdiAaAz2y RSa 12ySa RQlFO
naturels.

oLa Trame Verte et Bleue vise a protéger les grands espaces de biodiversité, notamment en
imposant une marge de recul de 15 métres depuis les berges du ru des Haras pour préserver la
continuité écologique.

o[ I R$a7\YLJSNJ{$Io7\f7\éI GA2y RS OSNIIFAySa LI St f
oal AYiASy RS& 2FNRAya TFlLYAtALdzE £ fQSai RS £

of b T2yS 'l fAYAGS fQSYLINRAAS | dz a2f t cum>x €A
of] S NBIESYSYld LINBG2AG Fdz Y2Ayad wmmE: RQSaLl O0Sa ¢

zones comme UG (20%).
of] QdziAf A& GA2Y RS YIFGOSNALFdzE LISNXSIFofSa LRdzNI S
olLes délaissés doivent étre engazonnés ou plantés.
of fTAYAGIFGAZ2Y Lt dzy | O08a&a OSKAOdAZ S LINIT2yS RQ

U Protection du patrimoine paysager et urbain :
o/ 2yaSNBIGA2Yy YFEAYFES RS& LXIFyidldAaz2ya SEA&GHY
oProtection de nouveaux arbres remarquables et du site archéologique de la Butte Pinson.
ofl QAYGSANI GA2y RS& fAYSFANBE O2YYSNODALIdzE YI Ay
oLes Espaces Boisés Classés sont conservés.
oLa Trame Verte et Bleue valorise les paysages naturels en ville.
of] QSY i NBS Rdz OdzdzNJ RS @GAfftS LINBO2A0G dzyS | NOKAIQ S
Si Y2RSNYySasz Sy O2KSNByOS | SO t QSYygdANRYyYySYS
055S&a NB3IfSa adNROGSa SyOFRNByd fSa OfsiadNBa ol
visibilité.
of I @GAaAAOATAGS RS OSNIIFAYyA SIldALISYSyida oLRYLISE
réglementée.
o] En zone UC, les implantations peuvent étre ajustées pour préserver les vues sur le paysage
naturel, notamment la ButtePinson. Lesmpacts sur la biodiversité&sont positifs. Lesmesuresdu
reglement visenta renforcer la biodiversité en milieu urbain, en créant des espaces verts, en préservant
les zones humides et en favorisant la diversité végétale et anirgllles préviennent la fragmentation
écologiqueen préservant legontinuitésS O2f 2 3AljdzSad [ Qh!t Sy dNBS OdzdzNJ
sols, la vérification des zondmimidesest déclinée entre les différents documentsa sauvegarde des
(NI YSa oNHzySa SG y2ANBAa RIya fQh!t ¢NIYS +8NIS 8
y20Gda2NyS® [ S& OdzzNBE RQnf2Ga az2yd YFAydSydzas LISN
biodiversité.En zone UA, il devient obligatoire de planter un arbre de hautes tiges par tranche entamée de
250 m2, regle existante en UG ou il doit y avoir un arbre de hautes tiges par I0EmZone UA et UG,
Sy OFra RQIFIO6FGGFIS RQFNDBNB RS KldziSa GA3Sazr dz
systématiquel.
L'OAR« Entrée O dzdadl¥ille» prévoit la création de commerces supplémentaires pour enrichir
I'attractivité commerciale du centreille. Cette initiative est intégrée dans la protection des linéaires
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commerciaux a l'intersection entre I'avenue Général de Gaulle et la rue Maurice Berteaux. Le réglement
graphigue protége ces linéaires commerciaux pour limiter les changements de destinatiorden rez
chaussée et maintenir |'attractivité de la commune.

Des dispositions particuliéres pour le stationnement limitent leur création en l'absence de nouveaux
logements lors de réhabilitations et de changements de destination de construction. En zone urbaine, un
article réglementaire impose la création de 30% de logements sociaux pour les opérations de 10
logements ou plus.

9y '/ RX O2NNBaLRYRFIyG t fUh!t SyiNBdchauszNgstRS OAf
encouragée par la possibilité d'étendre la hauteur du batiment de 1,5 métres en cas de RDC actif. Les

zones Ulb et Uld, situées le long de la route de Sadntet en face de la gare multimodale Epinay

Villetaneuse, peuvent désormais construire des commerces edeehaussée pour dynamiser

I'attractivité commerciale du quatrtier.

Enfin, en zone UA, les activités de services en ERP et les restaurants sont désormais autorisés, facilitant
ainsi les démarches entrepreneuriales pour vitaliser le centre ancien, principalement composé de
logements en rezle-chaussée.

L'OAP Trame Verte et Bleue permet de consetgsespaces vertprésents jouant un réle majeur dans la

qualité de l'air, l'infiltration des eaux et la diminution des effets du phénoméne d'ilot de chaleur urbain. En

LI NI tf8tS> tdh!t SyYyGdNBS OdzdzNJ RS @GAftfS NBFYSYIl IS
limitant I'emprise des batiments au sol et réservant le reste de la parcelle a des aménagements

perméables, végétalisés et paysagers.

Les espaces naturels en zone N sont maintenus, protégeant les éléments patrimoniaux naturels identifiés
dans le PADD et 'OAP Trame Verte et Bleue. Pour toutes les zones, I'aménagement de terrains pour le
camping est proscrit, a I'exception de la zone UKs correspondant a l'aire d'accueil des Gens du Voyage.
Cette mesure vise a éviter I'aménagement anarchique et I'extension de réseaux dans des lieux sensibles.

Concernant les risques d'inondation, la présence de gypse, la qualité de I'air et les nuisancesls®nores

OAP et réglement ont une incidence positive

Risque d'inondation

Le reglement écrit prend en compte le risque d'inondation, notamment a travers des objectifs de
@gsaAsSilrtralriAazy Si RS RSAAYLISNY¥YSIoOAfA&AlIGARZ2Y RSa 1
Bleue integre des aménagements paysagers et végétalisés le long des cheminements doux, ainsi que la

al dz@dS3aF NRS Rdz A0 YI 2SdzNJ R Grdziiidddill®@@Beqoit tes Mdérageménts LI dz
pour la gestion des eaux de pluie.

Présence de gypse

Le reglement graphique maintient l'indication des zones a risque liées a la présence de gypse, et la
réglementation en vigueur est égalememaippeléedans le reglement écrit.

[ Qh!t ¢NIYS +SNIS S .tSdsST FAyair ljdzS €S NB3IESYS)
et les alignements d'arbres, favorisant ainsi I'implantation de végétation essentielle au stockage de CO2.
L'amélioration et la création de cheminements pour modes actifs encouragent les déplacements

décarbonés.

[ QAYLX | yil «B 8 N5 RS O tizharoitndité ¢l kenttedle et de la gare ferroviaire Deuil
Montmagny favorise également les modes de transport doux.

Un rappel des enjeux de nuisances sonores aux abords des voies de transport terrestre est effectué pour
G2dziSa tSa T2ySa NBItESYSyillANBas Sy &4S NBFSNI yid |
destinations de constructions sont ciblées et les objectifs en matiere de qualité acoustique sont précisés

8y FYySES® 'y NILILISE Sat SIFHtSYSyd FHAG O2yOSNYI
DIFdzf £ S LJ2dzNJ £ Sa T2ylF3Sa aArddzSa RIya fF LI NIAS y2I
technologiques présents sur la commune est précisé en introduction de chaque reglement de zonage,

I 580 RSa LINRG202f S84 RQAYAISINI GA2Y Rdz NRAljdzS RIya
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fonction des caractéristiques territoriales. De nombreux risques sont ajoutés, tels que le bruit aérien, le
risque de retraifgonflement des sols argileux, la pollution des sols et le risque de Transport de Matiére

Dangereuse (TMD).
Ces mesures visent a renforcer la résilience de la commune face aux risques naturels et technologiques,

tout en améliorant la qualité de vie des habitants.

OYFAYZ Sy GSN¥Sa RQAYOARSyOS&a adaNJ f QSYSNAHAS Sid
incidences positives

i

[ 84

[ Qh!'t SyYyGNBS OdzdzNJ RS @GAtfS OAofS S3IFHESYSyld fQ
indirects a leur utilisation entrainent des aggravations systémiques du déreglement climatique.

[ Qh!'t ¢NIYS *SNIS SiéG .fSdzS FrFr@2NRaS tF LINBaSN
FOGAFaAa FlI@2NARAlI Yyl fQdzalr3S RS O0Sa Y2RSa RS GNY
En Ulb, la p055|b|I|te de créer des commerces le long de la route de8aintent renforcer une

a5S02yRS OSYyGNItAlS O2YYSNilkfahetiss, pdretiadt dsNdimiger £ + 3
fSa 0Saz2Aiya Sy RSLI I OSYSyid SiG tSa O2yaz2YYl{iAz
Y INIGAOES O2yOSNYlLyd tSa LISNF2NYIyOSa SYSNES
i 2ySed [ S& (NI Ot dzE RQA&2t I GA2Y GKSNXAldS Sy SE
@20 GAz2Yy Rle-oAului\zy fSa y2N¥Sa GKSNX¥AIldzSa S
NEIfSYSY(GilIANS RQIFdzi2NARGS yIGA2y LS AyaONRG | d
AYFT2N¥Sa RS I NBIESYSyillaAaAzy Sy @A3dzSdzNJ £ fQ

AYyOARSYyOSa ysS3aliadSa RSa h!t Si Rdz NB3IfSYSyi

Environnementale

i

c:

[ Qh!'t ¢NIYS xSNIS SiG .fSdzS LINBG2AG I ONBI GA?Z2
Pinson. Toutefois, ces aménagements pourraient entrainer des impacts négatifs, notamment en
OFra RQFNIAFAOAIFIfAAFI(GARZ2Y RSa az2fao

[ S LFaalk3asS RS 1 T2yS 'Lt Y& LRdz2NI f QF YSYI
NA &ljdzS RS LINRP@21jdzSNI dzyS I NIAFAOAFLEAAlIGAZ2Y R
RSTAYASa SiG RQdzyS 20t A3 GA2y RS ONBSNJI RSa
[ QA VGSNRAOGAZ2Y RS &adzZLILINRYSNJI dzyS LX I OS RS ai
OSNIFAya LINPLINASGIANBA o6y2y @OSKAOdzZ S& 2dz yS
un second emplacement existant sur leur terrain. Cette contrainte limite ainsi les initiatives de
désimperméabilisation.

Les extensions de constructions ne sont pas soumises a des limites strictes, ce qui favorise une
FNIAFAOALIEAALF GA2Y 2dzaljdzQt tF G20t AGS RS tQSY
[ O2yAadNHOGA2Y RS LA&AOAYSE O2y(iNRG6dzS S3LtSYS
réglementation spécifique a cet égard pourrait accentuer ce phénomeéne sur les terrains privés.

[S GSNNI Ay NB&SNBS / @I 3ISYSNBNI dy S RSl NTOG A
9y '/ SO !SI Af Said R2NBYIlI@Iyd LINRPAONRG RQAYaA
Le nombre de place de stationnement autorisé pour les logements neufs sont supéueurs

limites autorisées dans le Plan des Mobilités.

(

~ U
- < Uy

- S oLl
C .

J

I LINBPLR&E RS fF ljdrtAGS RS € QFANIY

i

i

[ ONBIGAZ2Y RS f{ 2Eneddinmidile» va déhégeBuNdaugmentation du
Y2YONBE RS @SKAOdzZ Sa Sy OANDdZ A2y Sy3aISyRNIyl
augmentation des nuisances sonores.

5S YFIYASNBE 3IASYSNIES>s fF @SydzS RQdzyS LJ2 LJdzf | GA 2
augmente la vulnérabilité aux différents risques présents sur la commune.

A propos des nuisances sonores :

i

tFda RQ202S0OGATA LINB OAcEntr&lOPzddldils» (AiNahcENdvecdeS RS
objectifs précis de documen® RN’ a S AYRANBOGSYSyid @SSO f QlY
inscrit dans le programme)
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OAP
U [ Sa AyiGSyidiAazya RS RSOSt2LIISYSYG9RANB St SdsdzRY RS
U [ O2yOSLIiA2y 0A20tAYFGALdzS S fQS0O02y2YAS OAN.
davantage de sobriété.

2.3.6. Démarche ERC (Eviter, Réduire, Compenser)
Le PLU a intégré un certain nombre de mesures visant a Eviter, Réduire, Compenser notamment en
réduisant les hauteurs pour préserver les cones de vue, imposant un pourcentage de pleine terre,
LINBASNBIFyid fSa Odzwz2NE RQnt2id Sy ruduA&asldougert f 2y y I A NJ
périmétre de protection de la chapelle SaifteK SNBE &S ljdzA &SN} | RIF LGS O2ye2A
t[ ! 2 NBaLISOG RS fQARSYGAGNS LI GNRAY2YALE SO
LetableaueRSa a2dza NBLINBYR Sy RSGlAf tQSyaSyoftS RS 0OSa

MILIEUX NATURELS, BIODIVERSITE ET PAYSAGES
Consommation d'espaces naturels et artificialisation des sols

R Imposer un taux d'emprise au sol limité en zone UKs

R Préservation des espaces naturels et semi-naturels grice au zonage « N » qui garde la méme superficie totale.
R Réglementer I'aménagement des piscines

E Intégrer dans le lexigue la définition des surfaces en pleine terre et préciser les constructions/installations

impropre a cette définition : surfaces construite, surfaces occupées par des murs de cldture, murs de
plateforme et de souténement, et les autres surfaces imperméabilisé telles que les bassins de rétention a fond
imperméabilisé, les piscines, les aires de stationnement bitumeées.

R Limiter les extensions ou augmenter le % d'espaces en pleine terre 3 15 ou 20%.

R Intégrer une emprise au sol maximale pour FOAP entrée cceur de ville

R Suppression de I'espace réservé C pour préserver et remettre en état un espace forestier composé de bosquets
et jardins familiaux. Privilégié un projet de requalification de I'équipement sportif voisin.

R Concernant les eaux pluviales, le réglement met en avant l'infiltration autour des nouvelles OAP.

R Les projets situés 3 proximité des ouvrages de canalisations de transport de matiéres dangereuses doivent

respecter les normes appartenant au réglement.
Patrimoine paysager et urbain

E Les mesures de protection des espaces naturels est bénéfigue & la préservation des paysages naturels.

R Limiter I'urbanisation & I'aide du nouveau périmétre de protection autour de la chapelle Sainte-Thérése. En
cas de demande d'urbanisation, un avis conforme de I'Architecte des Batiments de France est requis.

R Différentes régles permettent un minima de perméabilité au sein du tissu urbain (emprise au sol, pourcentage

de pleine-terre, perméabilité des cldtures,...)

R Les différentes OAP permettent une bonne insertion paysagére des projets.

E Protéger les sentes, chemins, alignements d'arbres et parcours doux présents.

R Le reglement indique que les vestiges archéologiques sont protégés et les constructions peuvent étre refusées
ou n'étre accordées gue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales.

Biodiversité

R Interdire certaines essences non adaptéas a I"accueillir de biodiversité pour I'aménagement de haies en limite
de terrain et en doublon des murs de cléture.

R Implantation d'arbres et d'arbustes.

R Créer une liste des essences des essences a privilégier pour I'installation en limite séparative, par exemple : le
chévrefeuille, le noisetier, le framboisier, le sureau noir ; favorable a I'installation de biodiversité.
Autoriser la végétalisation des toitures en zone UC et sous-secteurs, ainsi qu’en Uep, 1AU et 240U,

E En plus de I'obligation de replanter les arbres de haute tige en cas de travaux nécessitant un abattage, ajouter
la méme condition pour les haies en limite séparative.

R Conservation et plantation de haies et d"alignements d'arbres, qui jouent un rdle de filtration des eaux avant

infiltration vers les nappes

Commentaire du commissaire enquéteur
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2.4.Projet de révision du PLU

2.4.1. Obijectifs du projet

Rappelons les objectifs que le législateur a assigné a®PLU Q I NI2p@dis& « dar® ke nespect des
objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise a
atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, notamment les services aux familles, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage individuel de
['automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
et du soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société incluasivisuies personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et surales

l'AYaArz Af aQlF3axd ¢ tF F2A&8 RS LINBYRNB Sy O2YLIWS
trouver un équilibre entre des usages parfois contradictoires.
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[ S t[! RS azyilyYl3ayes R2LIGS S um RSOSYONB HnncI
RQdzyS NBGAAAZ2Y &AYLI AFASS adwddplaceneebdANg (pska@eSa nsgau 02 Y
situé entre Deuila-Barre et Montmagnysur la zone de la Plante des Champs.derniere modification

n°7 a été approuvée le 19 décemhiz@24.1l est a préciser que le zonage de la ZAC de la Plante des

I KFYLa FFEAG Q20280 RQdzyS YAaS Sy O2YLI GA0AtAGS |
Par délibération du 14 septembre 2023, le Conseil Municipal a prescrit la révision générale de son Plan
[20Ff RQ! NBlIyAaYS I SO L}RdzNJ 202SOGAT

U Adapter les orientations et les dispositions graphiques et réglementaires du PLU aux nouvelles lois
Sy @A3dzSdzNJ oy20GFYYSyd tF f2A LRNIFyadG 9y3lIASY
DNByStfS LL nX LINBYdzZ 3dzSS S wmH 2daAttStG wnmnsz
dite loi « ALUR » promulguée le 26 m20d.4)

U Poursuivre la mise en compatibilité du PLU avec les documents-sopnaunaux : schéma
directeur de la région lle dErance, plan de déplacement urbain de {deFrance, programme
f20f RS fUKIFIOAGIG AYyGSNO2YYdzylt RS tF [/ 2YYdzy
protection de I'atmosphére d'ile de France, plan climat air énergie territorial intercommunal de la
CAPV

U Définir au regard des prévisions démographiques et sécamomiques, les besoins de la
commune en matiére de logements, d'équipements publics, de transports et de mobilités durables
et de services a la population

U Maintenir le seuil obligatoire de 25% de logements sociaux sur le territoire

U Elaborer un nouveau PADD adapté aux spécificités du territoire communakciCadwira étre en
lien avec les enjeux identifiés et les orientations urbaines, environnementales et économiques qui
seront & définir

U Actualiser les emplacements réservés et les servitudes d'utilité publique.

La commune a mis au centre des enjale la révision du PLY | LINB & S NéBMirahdegfit RS |
exceptionneldont elle bénéficie. ledD2 y A G A GdzS LI NJ £ QSy aSyYo,fleSparkdled & 3 S
agricolesmaintenues sur le territoirdes jardins familiauet les parcs présents sur la commune.

I QS&ad dzy | G2dzi ljdzA O2yO02dz2NBE t f QFGGNF OGAGAGS RS
paralléle, dans une optique a la fois de dynamisation du territoire et de rapprochement des emplois de
fQKFoAGlI G 1 O02YYdzyS FrAG €S LI NR RQFOO2YLI 3y SN
commune.

2.5. Description du projetde révision du PU

25.1. Le PADD

Le PADD doit prendre en compte le diagnostic Urbain gpdis la commune pour proposer un projeé

ville global adapté & la commune incluant & la foisneemessupracommundeset les spécificités locales

dans le respect des équilibrds.Q I NI A50Rd8 J2MpSv R Sexjilicel@sibjecyifdda FABD

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des énergies renouvelables, le développement des communications
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numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux article8 ket 141

L. 1418 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs
mentionnés a la seconde phrase du deuxiéme alinéa de l'article L-145tode général des collectivités
territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatrieme alinéa du | de l'article L.
44249 du méme code, a la seconde phrase du troisiéme alinéa de l'article L7 44@® code ou au

dernier alinéa de l'article L. 123du présent code, et en cohérence avec le diagnostic établi en application
de l'article L. 154, le projet d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié,
au moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de
construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a
mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée
comprise entre |'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue a
l'article L. 15327.

Il peut prendre en compte les spécificitts des anciennes communes, notamment paysageéeres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes
nouvelles»

Le projet de find PADD a été élaboré en concertation avec les habitants et en association avec les
personnes publiques associéési | FFAG fQ2062S0 RQdzy RSOF G Ydzy A OA
octobre 2024 A partir de cettesynthéseb axes ont été définis

Axe 1 : renforcer la qualité du cadre de vie

0 Favoriser le rayonnement économique et l'attractivité de la commune en améliorant le tissu
commercial, notamment de proximite,

U  Résorber I'nabitat indigne et lutter contre la précarité énergétique

0 Requalifier les espaces publics

U  Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du parcours résidentiel,

0  Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées de ville

U0 Répondre aux besoins actuels et futurs des Magnymontois en équipements publics

U {2dziSYAN t QAYyYy208FGA2Y | dz A&SNBAOS RS f QAYyOf dzi A ;
handicap.

Axe2 : préserver le patrimoine bati

U LyadldNBN RSa NE If Sa& RQdzNb I yA&aYS Tl @2NAral yi
architectural et paysager en adaptant les régles du. PLU

U Limiter lintensification urbaine dans le centre ancien et mieux encadrer l'urbanisation du tissu
pavillonnaire, en maitrisant la densification parfois anarchique observée

U Encadrer et maitriser |'offre de logements en favorisant la mixité sociale en cas de construction de
réhabilitation et /ou changement de destination

U ! 002YLI IYySN) f Q! NOKAGSOGS RSa . NGAYSydGa RS CNly
des abords de la chapelle SaiTtbérese.

Axe 3: améliorer les déplacements sur le territoire

0  Améliorer l'intermodalité et le maillage des moyens de transports

0  Encourager le développement de modes alternatifs de déplacements
U  Faciliter et fluidifier les déplacements

0  Optimiser la question du stationnement.

Axe 4 : assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles
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Protéger les espaces de nature et les continuités écologiques en limitant |'étalement urbain,
Accompagner et soutenir la mise didz@ diifprojet de Parc Naturel Régional de la Butte Pinson,

t NBASNIISNI SG YSGGONB Sy @+t SdzNJ £ GNIFYS @SNIS Si
Planifier un développement raisonné et économe en consommation de I'espace,

Promouvoir des opérations d'aménagement durable et élesconstructionsux différentes échelles

de la ville,

U  Lutter contre les émissions de gaz a effet de serre et le changement climatique en liant la mobilité aux
projets urbains, en améliorant les modes de circulation automobile, en créant des liaisons douces, dans un
souci de développement durable,

U  Préserver les cones de vues, notamment sur le projet de Parc Naturel Régional de la Butte Pinson

U Développer de bonnes pratiques environnementales,

U  Maintenir le développement des communications numeériques,

0  Prendre en compte et informer sur la portée des risques et des nuisances.

[T i e i R ]

Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou de
préservation des espaces naturels

U t2dz2NREdzZA ONB I YA&S Sy dzdzNB R dui pdN@tS®logeRénts#! / R
fl ONBIFIGA2Y RQdzy LI NO RS H Kl o

U Poursuivre l'accompagnement de la Communauté d'Agglomération Plaine Vallée dans le
développement et la requalification des Zones d'Activités Economiques présentes sur le territoire
communal.

Commentaire du commissaire enquéteur

hy R2A0 RQF02NR S@FfdzSN) €S t!55 t fQFdzyS RSa |
cohérence avec le PADD qui doit étre décliné dans les régles opposables.

Néanmoins on peut affirmer a partir du diagnostic urbain, que le PADD prend en compte les spécificités
de la commune emettantf QF OOSy G t fF F2Aa &dzNJ € LINBASNDI GA
écologiques, sur la dynamisation du territoire en lien avec la redéfinition des parcours résidentiels et le
RSOSt2LIISYSyd RS T2ySa RQSYLX 2A& adzaNJ £ O2YYdzySo

Les entrées de villgorientation 1.5 Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées \dke) sont
également bien traitées ainsi que le commerce et deglipementslj dzA T 2 YRIQ dipfiaiiah S
chacun (1.5 Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées de-\lil& Répondre aux besoins actuels et
futurs des Magnymontois en équipements publics).

[ QSYLX 2A S&iG RSOSt 2LIIS t: laliZE @8 Nibis Cobes et ZAE i RarcR Q|
Technologique d&ontmagny créd J- NJ £ | / 2YYdzy | dzi S RQ! 33t 2YSNI GA2Y

[ S OFRNBE RS @GAS TFILAG tQ2028SG RQdzy FES ljdzA LRNIS |
«coursOasisy ljdzA @AaSyd £ ONBSNI RSa nft2da RS FNIAOKSdzN
Le PADD renforce le centwdle par une polarité commerciale accompagne la requalification du centre
FyOASYS G2dzi Sy £S8 LINBASNDIy(d RQdzyS RSYAATFAOL (A2
sur la ZAC des Plantes pour accompagner la densification du secteur.

Les parcs et plus particulierementBatte Pinson et les équipements scolaires et de petites enfasoas

des éléments mis en valeur pour améliorer la vie dagnymontois

[ QAY Of dzAA2Y
f QAY Ot dza A2y

S& RA DS NRO 2BHkOS yAIQ &l A&22y/dzFvFdND: y{(i2 dRISS yKAINY F
¥ S t Ql OO0S aharidicap)ffaif (02 0FRRSBET LRINIEY/2SY Y2 NS S

R
S

Lelogement sociakst soutenu (1.4 Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du
parcours résidentiel) pour permettre une diversification des logements et une mixité sogitdle des
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enjeux de la municipalité est de favoriser la mixité sociale au sein de son parc locatif, en maintenant un
taux supérieur a 25% de logements locatifs sociaux (L.L.S.) pour répondre a la fois a la demande soutenue
du locatif social aMali YIF 3y & S NBLRYRNB S3IFfSYSyid t f QF NI A Of
Urbain (SRU) et en instaurant un taux de 30% minimum de LLS pour les programmations de plus de 10
logements au sein du tissu diffds:.

Les bonnes pratiques environnementales pour lutter contre les effets du réchauffement climatique et les
émissions de GES sont esenvaleurRl ya f (B @r&ntation &.5Promouvoir des opérations
d'aménagement durable et descoconstructionsaux différentes échelles de la v)ll@evraient permettre

RS fdziGdSNJ O2yGNB f QAyal tdzoNAGS RSa f23SySyida IjdzS

[ S @2tS0 SYSNHSOAljdzS aSNF FLJNJz2S LI N £S RSLI 2ASY:
6%! 9ywlO adzNJ £ S GSNNRG2ANB O2YYdzylf3 &adzNJ £ S %2yS |
/ KFYLA no /SGGS RSNYASNB @GAaSNI fQsOz2tl oSt o

Le maillage degransports est un objectif fort du PADD qui souhaitela fois sécuriser les voieries
SEA&GlIYy(iSa Si NBYyF2NOSNI €S Yl At IS Sianialriceged Rdz |
transports En paralléle le PADD renforce et cademaillage de sentes pour permettre le développement

des mobilités actives telles que la marche et le vi@d Lutter contre les émissions de gaz a effet de serre

et le changement climatique en liant la mobilité apxojets urbains, en améliorant les modes de
circulation automobile, en créant des liaisons douces, dans un souci de développement duCetie)
orientation compléte ledéveloppementRSa SljdzA LISYSy G a Sié Rifscrits @and¥ | G dzN
PADD dans le bute réduire les déplacements motorisésut en répondantaux besoins des habitants
localement.

La préservation des zones humides et de de la trame vesteite au SRCEl A (i { @ 2rizr@afoin R Q dzy
RIyad tQFES n nom t NRGIGSASNI £ Sa S&aL) O0S&a RS yI (dzNB
urbain.

[ QF OOSy i Said YAa L] DobindREgnENDIS BltteSPinsoh& ded tomnedliimitles S
proches du ruisseau des HarasCes espaces peuvent abriter des habitats riches en biodiversitélau

fI 02YYdzyS OKSNIODKSNI t ARSYGAFASNI SO LINRGSASNI RQI
naturelles au PLU.

'yS RSa FYoAlA2ya O2YYdzylfSa asSNI RQFOO2YLJ Iy SNJ
rue Jules Ferry notamment, en accord avec le Syndicat Intégré Assainissement et Riviere de la région
RQOY FKAISNY & O6{ ®L ®! dwd9 d0 S BOFIASYyOS RS  QSIdz { SA

—

/| SLISYRIyas S 155 @gAasS £ fAYAGSNI £t QShGFftSYSy(d dzNJ
GSNNAG2ANB® ! h!t &LJS OAMBPigsSer & mdttie erf valldiol2rdme R Q dzy !
GSNIS SiG of SdzS LI NJ £ QAYyall dz2N> GA2y RQdzyS y2dzdSt
[ S LI OGNRAY2AYS LI QGAtE2yYylFIANSE SG LI &al3ISNI AYLERNII y
Lyadl dzNBENJ RSa NBIfSa& RQdAZNDIFyAaYS FlL@2NRalLyd 1 al
paysager en adaptant les regles du PLU. Cette orientation développe deux axes

la création de nouveaux espaces paysagers, notamment sur la ZAC de la Plante des Champs et le parc du
Roussillon.

La préservation du parc anciex5  ya OS OFRNBX fF YdzyAOALI £ A0S &°¢
patrimonial du territoire (batiments anciens de qualité de type meuliére) a travers des prescriptions
reglementaires adaptées dans le PE4.

<,

S
>

22pADD, p.7
223pADD, p.16
224pADD p.10
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développement raisonné et économe en consommation de I'espace)

U 1.65 ha des espaces agricoles sur la ZAE des Trois Cornets.

U ''yS O02yaz2yYYlIiAz2y RQSYOGANRBY cIH KIF RQSaLl O0Sa |
ZAC de la Plante des Champs créée par arrété préfectoral le 20 octobre 2023.

U 'yS O2yaz2yYYridAz2zy RQSY@ANRY nIp KI LJI2dzNJ LISNXYSi
déviation du projet de déviation du PN4, porté par la SNCF.

Elle justifie cette consommation par les objectifs assignés par le SDRIF E a la comruaneffet, les
orientations du SDRF FAESY (i dzyS LINRPINB&aarzy YzeSyyS RS wmp:
a2A0 SY@GANRY yct1m 23SYSyida adzlX SYSy(dl ANBasz- OS |
2040)% »

Les secteurs concernés sont en zone urbaine ou a urbaniser au PLU

Ainsi, les différents axes paraissent cohérents et propres a déboucher sur un équilibre entre le
développement de la commuyfi I LINBASNIWI GA2YyY Rdz OF RNBE RBEhef8thl®& S
butte Pinson sera réhabilitée et devrait permettre de compenser la perte des espaces agricoles engendrés
par la ZAC de la Plante des Champs et de la ZAE DES Trois Cornets.

2.5.2. Leréglement

Le PLU de Montmagnssu de la modification n’domprend 9 zones, dont 6 zones urbaines, 2 zones

RQdzNB I yAal A2y nhtdeilealiBquszonage calmysBond azdysSnation :

La zone UArecoupe leOSY INB  yOASY RS az2ydYl3daye |Ayair |jdzQdzy ¢
les « Trois Communes »

La zone UChabitats collectifs

La zone Uep équipements publicsou prives St £ S LISNXY SO dzyS &a2dzJ SaasS RQ
La zone UGhabitatpavillonnaieR2 y i f Q202SOGAFa Said RS YIFAYy(iSyAaN f
LINBASNDIFyi f Sa Odidaddnainkareadrelde vid dui&andtitHeSuhdtout pour la

commune, tout erpermettant sonrenouvellementetf QI RI LJiF GA 2y 0S@2f dziAz2ya S
habitations existantes.

Lazone UKO2 NNBaLRYR | dz GAdadz O2yadAddzS LI NI RS& 2 LISNI
AYRAGARIzSt a of20AaaSYSyidaz ANB RQlFI OOdzSAf RSa 3S)
Lazone Uil 2y Sa RQI Ol A gRAYSE (SORy2SGijdISaSaid RS Fr OAt AGS
économiquest permettre leur développement etdur requalification.

Lazone 1AUaa Q1 LJLJ AljdzS Fdz aSO0GSdzNJ RS I tftlydS RS&a /Kt
dzND I yA&aSS &a2dza fF F2N¥S QdzyS 2 LISNI (A Bdividie Sy 4 SY 0 |
f QAYLX RS dzZARIFYSyGa 2dz RS. aSNBAOSE RQAYUGUSNEG ISy
La zone 1AUb& Q1 LILJX AljdzS | dzE aSOGSdzZNBE Rdz al N> Aa Si RS f1
RSaAaUAYSS £t sONB daNBFyAasSS az2dza fI F2NX¥S RQdzyS 2 LX
AYRADGARIZSt & 2dz O2ft €t SOGATAZ f QAYLIX yilGA2Y RQSI dzA |
La zone N secteurs, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit

L2 dzZNJ NBLR2YRNBE t fF ySOSaaAidS RS O2yaSNIWSNJ dzy S LINI
ROSldAfAONE SydNB fOFYSyF3asdysyd 86 t+ LINRGSOGAZY

R
S

2.5.3. Changementsapportés par la révisiomu PLU

25PADD, p. 17
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2.5.3.1. Modification des zones au document graphique

Leprojet maintient les zones urbaines etllesa urbaniserLes principales évolutions apportées au zonage
dans le cadre de la révision du Rtdscernent

u

Lazone économique Ul au niveau du Parc Technologique de Montmagny notamment et de la

route de Calais

Leszones UA et UC

Un reclassement de la zone AUp en secteur UKs, substantiellement étendue pour tenir compte du
LINE2Sd RS fQFANB RQIFIOOdzSAf RSa 3ISya Rdz g2&t 3S
'yS YAaS t 22dz2NJ RS fF T2yS b LRdzNJ G§SYyAN 02 YL
Rdz 9281 3S SG RS tQKFoOoAGEFG FRILIWGS

[ QAYAaONARLIIA2Y RS ftQh!t ONBSS t fQFy3aftS RS fQl
Berteaux

La Mise a jour des autres prescriptions inscrites au plan de zonage : emplacements réserveés,

sentes piétonnes

58a l22dz2ia RS y2dzStfSa LINBAONRLIIA2Yy & | dz LI Iy
commerciaux a protéger

[ ft20FfA&lF A2y Rdz Ndz RSa I I Nrax RS&a YINBa Si
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Localisation des zones au projetrlgl3®

26 Rapport de Présentation, Boix retenus pour établir le PADD et justifications du zonage et du réglen2ént
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Le tableau des surfaces issu du rapport de présentatianscrit une partie de ces modificatiois

Surface de la zone dans l¢

Evolution de la surface par

Evolution de la surfacela

Evolution de la

PLU de la modification n°7 secteur par zone surface par zone
UA 11,37 ha 10,73 ha -0,61 ha -0,61 ha
UAb 0,97 ha 0,97 ha 0,0 ha
ucC 16,01 ha 16,01 0,00 ha +1,02 ha
UCb 2,85 ha 3,26 ha +0,41 ha
UCc 0.36 ha 0,36 ha 0,0 ha
UcCd - 0,61 ha +0,61 ha
UCv 3,14 ha 3,14 ha 0,0 ha
UCvl | 0,45 ha 0,45 ha 0,0 ha
Uep 24,15 ha 24,15 ha 0,0 ha 0,0 ha
UG 53,87 ha 53,87 ha 0,0 ha 0,0 ha
UGb 21,71 ha 21,71 ha 0,0 ha
Ul 13,77 ha 16,47 ha +2,7 ha -0,36 ha
Ula 2,14 ha 2,14 ha 0,0 ha
Ulb 5,28 ha 2,01 ha -3,27 ha
Ulc 0,74 ha 0,33 ha -0,41 ha
uld - 0,62 ha +0,62 ha
UK 26,89 ha 26,89 ha 0,0 ha +2,02 ha
UKb 1,15 ha 1,15 ha 0,0 ha
UKs - 2,02 ha +2,02 ha
Zones urbaines +2,07 ha
1AUa | 2,5 ha 2,5 ha 0,0 ha 0,0 ha
1AUb | 7,43 ha 7,43 ha 0,0 ha 0,0 ha
AUp 1,95 ha - -1,95 ha -1,95 ha
Zones a urbaniser -1,95 ha
N 70,92 ha 70,85 ha -0,07 ha -0,07 ha
NI 22,92 ha 21,74 ha -1,18 ha
Np - 1,18 ha +1,18 ha
Zones naturelles -0,07 ha
TOTAL 290 290

27 Rapport de présentation :Ghoix retenus pour établir le PADD et justifications du zonage etglemenp.29
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Le projet de PLU modifie Iégérement la répartition des sedamar secteur.
1 Lazone N (naturelle) reste stable a 93,77 ha.
1 Lazone UG (habitat pavillonnaire) maintient sa superficie a 75,58 ha.
1 La zone UC (habitat collectif) augmente de 1,02 ha, tandis que la zone Ul (activités économiques)
augmente de 2,7 ha

La zone naturelle représente 32% du territoire, tandis que la zone UG (habitat pavillonnaire) représente
26%.

2.5.3.2. Evolution des Surfaces par Secteur
Modifications apportées a la zone UA
[ T2yS 1 | LRdzNI 262S0GA T RS enpermheftantSohkeNoufel@mdrtS v (i A
dans le respect des formes traditionnelles, pour assurer la cohérence architecturale des artéres anciennes.
La modification du zonage UA porte surle cesfliréd £ £ S LJ2 dzNJ LISNXY S (0 NEBréd + NB I
O dzdzNJ R»SUn@ohdgé BCd est créé portant sur 0.61 ha.

Modifications apportées a& zone UC

[ T2yS '/ Said dzyS 12yS RQKFIOAGIG O2ftSOGAF 2NAEI
modérée implantés en plan libre sur des parcelles de grande taille et qui abrite des espacddieerts.

L2 dzZNBRdZA GS £ Q202SOGAF RS YFAYUGSYANI dzy OF RNB | SNB
Elle comprend :

UnsecteurUCBoXHc KF0OX LIdzNJ £ Sa LI NIASE Rdz GSNNRG2ANDB

f QF SNEP LEGhailBEsdetGaulEh a

Un secteur UC(0,36 ha), correspondant au secteur de projet rue Villetaneuse

Un secteur UCY3,14 ha), pour le secteur du centvéle et unsoussecteur UCv10,45 ha) pour le secteur

de la gare

Deux changementsoncernentla zone:
Un secteur UCE0,61 ha)créépourt QhalAti dzS €S 2y 3 RS f Qf@iSefstes) Rdz DS
Un secteur UCBtendu sur sur un ancien zonage Ul, route de Cdai3.41 ha

Zonage PLU actuel (modification N°7) Zonage projeté

Modifications de la zone UK
Cette zone a pour objectif
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U alAyGSyANI £S OFNIXOGSNBE NBaARSYy(GASt RSa tz2diraa
U Préserver le cadre de vie qui constitue un atout pour la commune.
9ftfS O2YLINBYR dzy aSOGSdzNI!' YO omImp KFEO L}RdzNJ fS&a |
. NYzA & RS f-QhagedBadgidZone C NPEBN secteutJKs(2,02 ha) correspondant &
f QL ANBE RQIOOdzSAt RSa&a 3ASya Rdz @2&l 3S RQdzyS LI NI S
sédentarisés, en cours de finalisatira i ONB S & dzNJ f QI y OA Sy guSdispagai Se ! ! LJ
nouveau zonage entraine une modification a la marge de la zone N.

Extrait ancien zonage Extrait zonage projeté dans la isen du PLU

Modification zone Ul

[ T2yS 'L Said dzyS 12yS RQIOGABAGSE SO2y2YAljdzSao
Un secteur Ul42,14 ha), situé dans le quartier des Sablons. @Ri LISNXY SO f QAYLIX F yal G A
Un secteur UIK2,01 ha), situé au sud du Parc Technologique de Montmagny, le long de la route de Saint

Leu

Un secteur UI€0,33 ha) situé dans le quartier du Barrage, le long de la route de Calais, soumis au Plan
RQOELRAAGAZY | dz -CRaidsdeDR Bz f QI 8 MR VISNI RHNX &I Yy RQI9E
Un secteur Uld0,62 ha), situé en partie ouest du Parc Technologique de Montmagny, proche de la gare

R Q9 LMil¢étanéuse et de la voie ferrée

[ § NBaiGsS RS tF T2yS 'L o6mcInTt KIFIo Said O2yaidaiidzss |
sur les 16,47 ha) et du site des « Trois Cornets » (3,67 ha sur les 16,47 ha).

Deux modifications sont apportées

U Dans le secteur de la route de Calais (veitesisus)
U Au niveau du Parc Technologique de Montmagjtyé au sud de la commune
o Réduction de la zonelbla dominante de commerces et activités de services et
augmentation de la zone Ul dafe Technologique délontmagnya dominante
RQAYRdAzZAGNARSAY RQSYyiGNBLBGaz Sioo

> oA = oA

o0 / NBFiA2Y RRdy BESONGHANG S ROQKSOSNHSYSyYy(d &adzNJ

Modifications zone N

La zone comprend

Un secteur N70,85 ha) correspondant aux grandes entités naturelles de Montmagny

Un secteur N(21,74 ha) permettant de réaliser des équipements publics, notamment dans le Domaine de

EF . dzidS tAyazys YFIAAd S3IAFESYSy( RQlFdAZi2NRASNI RSA |
RQF NB 2 NA Odzt 1dzZNB .2dz RS 2 NRAya FF YAt ALl dzE

9ftfS Sad Y2RAFTASS t I YI NBSRQURONZSAS NIVRSSIa0 NS yiaQ AR/:
f QK 6 A ((tf.(ciddsdRy et pduUp permettre au Poney club la réalisation de certains travaux
Unsecteur N m>Xmy KF 0O LISNYSaGalryd tF NBIftAaFGA2Y RSa 02
existant du ponexclubcréé sur un secteur NI.
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N
L d

U Un emplacement réservé n° 0 « Elargissement de la rue de la Plante des Champs » est

créée (331 m?) au bénéfice de la commune
AR Ly )

2.5.3.4. Linéaires commerciaux
La révision du PLU introduit des linéaires commerci@exdispositif encadré pér Q | NJi A8 duScode mMp m
RS f QdzNerimet Bedmdibtahir les commerces et services erdezhaussée en interdisant leur

changement de destination. Ils concernent le centilée :
"%

2.5.3.5. Eléments identifiés au plan de zonage
U Une marge de recul sur la sente die la Ferme du Four et sur la route @alais
U Un rayon de 500 metres autour de la gare induisant des normes de stationnepécifiques
conformes au PDUIF
Périmetre de protection des Monuments Historiques engendré par la chapelle S&iétese
Secteurs de sensibilité archéologique
Secteurs de gypse
Alluvions tourbeuses compressibles

[ entE enti ent-N et
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U Limites de carriéres remblayées et anciennes décharges

0[S tflty RQOELRAAGAR2Y | dz . NdZA G 6t 9.0

U[Sa 2NASYy(dlIdA2ya RQFYSYyl3ISYSyid SG RS LINRINIYY

2.5.3.6. Eléments de paysage protégé au titre des articles L-191et L15323 du Code de
f QdzNb I yAayYS$S

U LesSALJ OS&a 02A3aSa LINRPUSEMSRAE dz2RABGIRSE R NOl NIA & FE
aussi bien des boisements, que des arbres isolés ou encore des haies. Ce classement interdit tout
OKIFy3aSYSyid RQIFFFSOUIGA2Y 2dz G§2dzi Y2RS RQ2 O00dzLl
conservation, la protection ou la création des boisements. Les EBC sont maintenus au PLU et
représentent 10.3 ha situés au niveau de la butte Pinson.

U 9f SYSydGa LINEGS3S & 15628zdansidibdtBe pReServér R4 chidinuités S
écologiques et deontribuerauY Ay i A Sy RQSf SYSyi@ia RQAYGIGSNsidG SO
révision du PLU

0 Mares, bassins etJt | y & : sRusPrinaigalementa proximités du ru deblaraset sur
la butte Pinson. Ces protections répondent au PADB protection des espaces de nature
porte principalement sur le Domaine Régional de la Butte Pinson et des zones humides
proches du ruisseau des Haras. Ces espaces peuvent abriter des habitats riches en
biodiversité®».

0 Zoneshumides: A Montmagny, des zones humides probables de classe B sont localisées
ddzNJ dzy T ES b2NRk{dzRE fS8 f2y3 Rdz Ndz RSa 1| | N
cartographie établie par la DRIEA’Les terrains classés en classe « B » correspondant a
dzy S LINBOIFOAfAGS AYLERNIIYyGS RS T2yS KdzYARS
OF N} OG8NB KdzYARS | FAY RQARSYUGAFASNI aA 2dzA
existante.

o / 2dz2NB RQSI dz :RdéntifdBar I&Bak delzondle, Ioute construction devra
SUNB AYLX FTYGSS £ dzyS RAalGlIyOS RQSYGANRY wmp
0SNHSaz: ftQ202SOGAT SiUlyd RQIF&AadzZNBNJ al LINE

0 Arbresremarquable§ i | £ A 3y S Y Sy detain Ranbris@nN&pérés au plan de
T2yFr3Sed [ SdzNJ 6l GF3aAS Sad &az2dzyaa b Fdzi2zNRALI
compensation de plantation équivalente.

0 Sentes piétonnesLes nouvelles sentes piétonnes inscrites sont les suivantes :

A Avenue de Tas de Cailloux, reliant le sentier de la Ferme du Four a la rue de la
Plante des Champs

A Le long de la ruelle de derriere les Carnaux

A Le long du sentier des Lévriers, reliant la rue Marmoza la rue Eric Tabarly

A Le Mail Charles Huault, reliant la rue de la Jonction au complexe sportif Charles
Grimaud

A[S alAf [/ dzZNAST NBftAFydG . NHzZS RQOLIAYI &

A Le sentier de®amoiseauXx NBf Al yi f QF dSy dzS al dzZNA OS !
Berteaux

A La ruelle des Pincevins, au niveau de la Butte Pinson, reliant la rue de Villetaneuse
a la rue des Roses

A Sentieraunordfad RS fF . dzidS tAyazy y2dz@StftSy
Général Gallieni au chemin des Postes

28 PADD Axe4.1 p.16

2 |a DRIEAT lle-de-France emctobre2021 a diffusé une cartographie visant a consolider la connaissance des
secteurs potentiellement humidesm inventaire degones humides également été réalisé sur I'ensemble du territoire
CroultEnghienVieille Mer par le Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE). Des zones humides de
probabilité faible, moyenne et forte ont été relevées sur le territoire communal.
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Le projet derévision duPLU de Montmagri§vient compléter les prescriptions environnementales et

LI GNAY2yAlLfSa Sy ARSYGATFAFyG £Sa FNbNBa Sd tSa | f
LINE2S0G RS t[! 2 t£Sa ftAYSIFANBAa RQFfAIySYSyidia RQI NDI
LIN22Si RS t[! ONBS SYy@ANRY cmMdp Y RS fAYSIEANB RQI f
remarquables, environ 149 arbres identifiés.

Le site archéologique de la Butte Pinson est lui aussi clairement identifié dans le reglement graphique de
zone.

La protection par la représentation des mares a également évolué. Le projet de PLU est également plus
GSNIi dzSdE REya OS8 adya SiGlyd R2yyS |dQAf NBOSY&S
R2yid RSdzE RQSYGNB SdE a8 arGdSyd REya £8 LI ND RS
protégé supplémentaire.

2.5.4. Lereglement

Le reglement écrit de Montmagny se décline en :
A Dispositions générales applicables et définitions

30 Rapport de présentation, Evaluation environnementale, p.104
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A Dispositions réglementaires par zone
A Annexes : Protections et risques
o0 Liste des emplacements réservés
Le reglement de chaque zone estthoéme divisé en trois parties

u 58adAylFiA2y RSa&a O2yaidNHzGA2yas dzalk3aS-RSa
destinations interdites
o Constructions soumises a des conditions particuliéres
o Mixité fonctionnelle et sociale

u Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére Implantation et
volumétrie des constructions
o Qualité urbaine et paysagére
o Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions
0 Stationnement

0] Equipements et réseaux
0 Acces et desserte
0 Desserte par les réseaux

[ S NBIESYSyld R2AG t fF F2A48 siGNB O2KSNByld @3S0 f
morphologiques des différents terraing S& RA &AL aAGA2ya 3ISYSNIFf Sa NI LILX
documents du PLU. Ainsi le réglement et ses documents graphiques sont opposables au tiers. Le
reglement entretient un rapport de compatibilité avec le reglement, elle peut toutefois se substituer a lui

et rendre opposables certaines regles.

Dispositions générales

[ S& RAALRaAAGAZ2YE 3IASYSNIfSa NBLNByySyid fSa S
RSFTAYAGA2ya dziAfSa LISNX¥YSidaGryd RS O2YLINBYRNB S
NBIfSYSYyGFrANBA ljdzA &aQF LI AljdzSyd ldz t[! Sia ¢ §
énumérer on peut citer celles qui sont pertinentes au regard de la révision du documez® St f S 2
nouvelles ou non

i Stationnement[ S NBE It SYSy i & QS 3& ifégldmentairds, Rotammiznt e$ F2 £ d
matiére de stationnement. Les regles de stationnements sont reprises en tenant compte
du PDUIFt des nouvelles destination®n peut également noter deux dispositions dans
le chapitre 7/ dispositions relatives aux travaux et aux opératigmepres aux enjeux
énonceés dans le PADD

U Clétures. L'édification des clbtures est soumise a déclaration préalable en application de
f QF NIA®R@HS Razdd RS RS f Qdz2ND I yAaYS Sy | LILIK A<
Municipal en date du 27/09/2007

U TOTD® ! dziNB& RAALIRAAGAZ2Y A RQAz2NBIFYAAYS LI NIA

0 Ru du Haras, cours d'eau non soumis a un PPRI

ot 2dzNJ £ S O2dz2NBE RQSI dz Rdz NHz Rdz | I N} asz G2d
RAaldl yOS RQSYGANRY wmMp YS8GNBA YS&adz2NBS b (
réglement).

U tftkrya RQSIdzZ YINBa +85d Rdza@GRY aR$ di @ deNINBy Raxy
o5Flya £Sa aSOGSda2NBR RSa LXIFya RQSIdzZ YINBa
R113Hc Rdz / 2RS RS f Q! NPl YyA&dAYST f(-SaontO2yai
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4dza0SLIiA0Et Sa RQSY3ISYRNBENI RSa FGaSAayaSa |
soumises a conditions.
U 13/ Occupation et utilisation du sol soumises a conditions particultwasautorisées sous
conditions :

o La division de logements existants sous réserve que la surface respective de chaque
logement issu de la division soit au minimum de 45 m2 et que les dispositions des
articles 2.4 et 3 soient respectées.

o Le changement de destination des batiments existants sous réserve que la nouvelle
destination soit conforme aux destinations de constructions admises dans la zone et
jdzS tS&a RAALRaAAGAZ2Ya RS&a FNIGAOESA Hodn S

[

Y2RAFAOIGA2Y RS fI Fl e RS Rdz oNGAYSYylGo®
ONGAYSY(lz fQSyaSyofS RSa | NIAOfSA Rdz NB 3
o[} RAGAEAAZ2Y TFT2yOASNB &d2dza NBASNBS |jdsS f
NBEIfSYSyil a2ASyid NBaLISOGSSa LRdzNI f QSyasSy

Commentaire du commissaire enquéteur
On note que les dispositions particuliéres sont cohérentes avec le RADD
U { QFRFLIGI yG FdzE .y2NYS& &dzLJSNA SdzNB &
U En luttant contre le malogement et en préservant le cadre de vie en limitant les divisions de
logements
U En offrant des garanties de respect du réglement sur les divisions de parcelles
U En protégeant les éléments du patrimoine écologique

2.5.4.1. Changements apportés aweglements des zones

Régles communes
{dzNJ £t QSyaSyoftS RSa 1 2ySa dzy OSNIFAY y2YONB RS NE:

Rappels relatifs aux protections, risques et nuisances

Un rappé est placé en début de chaque reglementsdmnes concernées par les risques et nuisances

L2 dz@F y G aQF LILIK AljdzZSNI addzNJ £ S GSNNARG2ANBI Tl Al yd f
dont les pétitionnaires doivent tenircompte Lt A QF 3A G RS

U Laz2fldA2y 02dzadAljdzsS RS& oNGAYSyida RQKFOAGLE
transports terrestres. Reglement applicable pour les voies routiéres suivantes

o La RD 193 :3 (rue Carnot) est de catégorie 5

o[l w5 omm Ym O6F@SydzS RS fI DIFEINBOEZ tfF w5 owm
Général de Gaulle, la rue de Villetaneuse, la rue Gallieni et la rue Jean Missout sont de
catégorie 4

o La RD 928 (route de Saintu) est de catégorie 3.

Et pour les infrastructures de transport suivantes

o [ I f A 3y-SileRri29sed ¢ Trépekers est de catégorie.2

o Laligne de la grande ceinture de Paris est de catégorie 1.

U tfly RQOELRAAGAZY | dz .UhimlesdeGaue. 0 RS f QF SNER L2 N.
'YyS LI NGAS Rdz GSNNAG2ANB RS I O2YYdzyS Said a2dzyA:
2LISNI GA2ya RQSYy 4 Bandlds Sones 2oyiagrnées/dasSdedelrd Dt dréés s UAD,

UCb, UKb et UGb, dans les zones composées dudenfr® A Sy 6! ! 602 RQKI o0AGF A2y a
ROQKI oAGFGa YAEGSE 0! Y0 S Sy (GAraadz LI GAtf2yyl ANB
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U Terrains alluvionnaires compressibtes/ I LILJIS RQSF dz a2 dzi SNNF Ay S aA G dzS
entrainant un risque de tassement).
Risque de mouvement différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols
[ S4 NRa&ljdzSa RS RAaazfdziazy Si RQIFIFFFAaaSYSyi
[ § NR&ldzS RQSELR&AGAZ2Y | dz LX 2Y0
Pollution des sols
Canalisation de transport de gaz
Monuments historiques
t NEGSOGA2Y RSa O2dzNB RQS!H dz
o !yS o0IlyRS RS NBUONIYAG RQSYPANRY wmp YSONBa F
du cours d'eau du ru des Haras insteir

[enti ent i et B et S o A o B

2.5.4.2. Regles communedans les différentes zonemsodifiées ou complétées par la révision du
projet
Gestion des eaux pluviales
Dans les zones UA, Ul, UG, UK, AU, N le réglement spécifie que la recherche de solutions permettant
f QloaSy0S RS NB2Si RQSIdzE LI dz@ALtSa Fdz R2YFAYS LJ
aAldz RSONFX FFANB fQ202Si IfedeyS SGdzRS RS TFlLA&lFOACT.
St dzE LI dz@Al £ S& | dzE OlFyltAaaliAzya RQSI dzE dzasSSa éé'

[ Sa NB3IfSa O02yOSNYIyid €S NIOO2NRSYSy(d | dz NBaSt dz
[ S NBaShkdz Sai RQSOI Odz G A2y @sEnctdeéckldates etnix plGvilesSitest  dzy
ASNB LI N £l /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI GA2Yy tflFAYyS =+ 1
RQOY EIe&Baﬁazy (SIARE) Les raccordements et dérogations sont strictement encadrés par ces deux
2NHFyAaYSa S tSa NB3ItSa NILWStEiSSad /2y OSNda yia f
NEOKSNOKS RS az2fdziaAz2zya LSN¥YSiaddlyd tQloaSyoS RS N
principe.» Le réglement précise«/ SG 4GS NBOKSNOKS RS az2ftdziazy Ay &R
faisabilité et de dimensionnement (étude de filiere du mode de gestion des eaux pluviales du projet)
prenant en compte la perméabilité du sol, la surface disponible, le niveau de la nappe souterraine et les
risques géotechniques (se référer notamment au paragraphe de la présente zone sur les risques de
mouvement de terrain liés a la présence de gypse).

[ NB@A&AAZ2Y Rdz t[! LINBOAAS jdzS G2dzi RSOSNESYSyl
spécifique délivrée par la collectivité et met a jour les conditions de déversements/raccordements pour les
eauxusées«{ A f I NBalGAlGdziAzy | dz a2f RS& Sl dzE L} dz@Al £ S
' dz NB&Skdz Lzt A0 RQSIdzE L) dz@Al £ Sa S&ad O2yRAGAZYYy
RSTAYAS RIya f£Sa NBp3IftSYSydGa RQlIaalAyraaasSySyda O2f-
du SIARE »

Mixité sociale

La mixité sociale est encouragée dans plusieurs zones (zone UNQUG9Y Ol & RS NBI f A2
programme résidentiel de plus de 10 logements, 30% minimum de ce programme doit comporter des
logements sociaux:

Clotures

(zones UA, UC, UG)

Les matériaux sont réglement¥s [ Qdzi At A&l GA2y RS LX F1ljdzSa RS o6Si2
canisses textiles bois et PVC ou parclos bois est interdite pour les clotures de toute nature quelle que soit

f SdzNJ £t 20F t A&l GA2Yy L3 dzNJ | & & dzZNB NJ dzy améhagdRi€sipassa§es |j dzl f
pour la petite faune.

Abris de jardin

31 Reéglement, p.53
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[ KFdziSdzNJ Said tAYAGSS £ oXpn YS8GNBA ldz FIndl3as |
[ Sa ftA3ySYSyida RQIF NbNBa

La protection des alignements inscrits au plan de zonage est rappelé@uté sur leprescriptionsdes
différentes zones «¢ 2 dziS O2y a i NUzOGA2y t SRAFTASNI RSONI (GSy)
AYAONRG Idz LX Iy RS T2ylF3aS 02 YYS236uiCodé de I'trbahidh®. i S 3 S NJ
« Si pour la réalisation de voiries les alignements plantés devaient étre supprimés, il serait impératif de les
reconstituer en cohérence avec le caractére paysager du site.

Lftad LRANNRYG sONB LRyOldzsSttSYSyd ol dd
LIKed2al yAGFANB RSY2YUONI yld dzy YI dz@l A& Si
trame végétale aprés travaux en lieux et place des alignements existants.

Dans chaque zone il est préclp@zQdzy S | GG Sy dA2y LI NI A OdzZ ASN
définies dans les dispositions générales du projet de réeglement du PLU.

&
puj
w»
[\
p
[EN

Enveloppes humides potentielles de classe « B » (DRIEAT)
La recherche de zone humide est également rappelée dans les différentes. zdmesterrains classés en

OftlraasS ¢ . n O2NNBaLRyRIyld t dzyS LINRPOIFIOATAGS A
vérification de leur caractére humide. Pour cela, il devra étre procédé a un protocole de terrain, afin
ROARSYGATASNI &A 2dzA 2dz y2y fI 1 2yS KdzYARS LRGSy i

[ S LINR(G202fS GSNNIAYy aS NBFTSNB t fQFNNxGS Rdz H
délimitation des zones humides en application des articles E72let R.211108 du Code de
f QSYGANBYYSYSyio

| 2y OSNY I y i tQI-OOSééAOAfAG$ dzy OSNI I Ay ya&rerdB RS |
accessibles lesonstructions aux secours.
[ NB@GAaA2Y Rdz t[! LINBOA f I NBSdzNJ

a8 fI RS
f I NES alya tAYAGS &daISNASINB® 9y NBJIyOK

a T+ A
S £S y2Yi

Performance énergétique

[ S4 RAaALRAaAAGAZ2Yy A LINBOSRSyidSa az2yid YrAyidSydzsSa Si
f OSEGSNASAZINI 6LIK2Y AljdzS SG GKSNXNAILdzZS0=Z REya fF £ AN
R2YFAYS Lzt A0 Sad Fdzi2NR&SS LIdzNJ £ Sa 02y aidNuzOh.
de la révision générale du PLU.

En cas de création de logements supplémentaires dans une construction existante, la performance
SYSNESGAILjdzZS RS fQSyasSvyofS RS tF O2yaidNuHzOiAz2y RSQ
Il est également précisé que les constructions devront respecter la Iégislation en vigueur sur la
reglementation thermique

Réseaux et acces

Enfin, la révisiomdu PLUajoute, des dispositions relatives aux bornes enterrées pour les déchets : pour
toute opération de 30 logements ou plus, il est prescrit la réalisation de bornes enterrées sauf en cas
RQAYLIZAAAOAEAGS GSOKYAIldzS 2dzaAFASSO®

2.5.4.3. Reglements par zone
Zone UA
I 2YYS 2y f Qllaz@mizUAdrepondkptindgiaEment au centancien de Montmagny ainsi
j dzQt dzyS LISGAGS T2yS aAidzSS | dz adzZR Rdz G§SNNRG2ANB
[ S GAaadz Sald SaaSyiaraSttSYSyid O02YLI2AaS RQdzy GAa&aadz
de maisons en retrait et de cours. Les hauteurs sont unifié¢es en R+O+H£06 2SOGAF RS I O
LINBASNIWISNI f QARSYGAGS Rdz OSYyiaNB FyOASy Si RS S NJ

Destination de la zone
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Sont autorisés les

U 9 dALISYSyGa RQAYGSpblics e0uistsGBRERT A FEH I ABSWIADSE Q
lieux de cultes soumis a des conditions pour préserver la zone de nuisances

U [ QKIFoAGF GA2Y : soBtdiclus(yyaRATI 32y & SOGSdzNE |1 ox S
AYRAGARIzSE £t S4& 3ANRdzZLISSaszx fSa AYYSdzmtSa 02ftfS
NBEaARSYyGASta RS t2A&aANR 2dz (2dz0S | dziNB F2 NS
associations fonciéres urbaines sont interdits

U Le changement de destination des locaux occupés par du commerce ou des activités de service,
excepté pour les activités médicales des constructions situées le long du linéaire commercial
indiqué au document graphique (piéce ppurcréer dulogement dans les rede-chaussée ou du
bureauettouRSa I OGAGAGSa RS aSNBAOSa 2G dssutafdsS Ol dzS
banques

U [ S& O02YYSNOSazr [Sa OGA@GAGSAa FNIAalylfS
f QF O0dzSAt RQdzyS Ot ASyi(istS R2yd .t adzNFI

U Les bureaux dont la surface de plancher est inférieure a 200 m2

U Autres: installations classées et autres installations etc. engendrant des nuisances impartantes

a

La révision du PLU permet de mettre a jour la liste des destinations inter8it@s.interdites les activités
porteuses denuisances telleguef Sa O2yaidNHzOGA2ya t dzal 3S RQSyidNB
cadre du centreancien de Montmagny. Les constructions a usage de commerces de gros, les centres de
congres et exposition, les cuisines dédiées a la vente en ligne, les hébergements hdteliers et touristique ou
SyO2NB tSa OAySYlLa az2yid AyGSNRAGazZ OSa RSNYyASNBa
f QFYSYIF3ISYSyid RS GSNNI AEAUQUBHdIzN) £ S OF YLIA Y3 Sald Ay

w83t Sa RQAYLIX FyalradAaz2zy RSa oNOAYSyGa

Les régles ne sont pas modifiées pour favoriser le maintien du front ancien bati rue Carnot, tout en
LISNYSGGFyYy(d RS& LISNODSSa OAadzStfSa LRyOiudzStf Sa & dzNJ
Seules sont précisées les regles

Nouveauté apportée[ S LINP2SG RS NBGAAAZ2Y LINBOA&AS fSa NBIt
piscines. Les dernieres pourront étre édifiés en limite séparative et fond de parcelle ou en retrait de 1
meétre minimum. Les piscines doivent étre implantées quant a elles a une distance minimale de 2,50
meétres des limites séparatives.

Principaledispositions de la zone UA

Implantation par rapport a la voirie : Umcul est possible par rapport a la voi(Eem minimum dans une
0FYRS RS nn Y t saufdilr fa Nk Gashot bitab dind yhdafi®ehtidoit &tre construit

L tQrtA3ySYSyildo

Implantation par rapport aux limites séparatives

Retrait ou alignement dans les conditions définies par rapport a la hauteur des batiments.

En cas de front batialignement sur les limites menant a la voirie. Il est toutefois précisge front

urbain peut étre constitué par la construction principale, les annexes ou des éléments batis : murs,
LJ2 NOR>S a X

Regles de hauteur

Réblesinchangéé K1 dzi SdzNJ YI EAYI S RS ¢ Y8iGiNBa t f QS32dzi

Emprise au sal Elle est précisée pour permettre une meilleure interprétation du reglement, soit; @86
méme les annexes O2 Yy 4 1 NHzOG A2y a FyySESa S 3IIFN)F3IS& RS G2dz
excéder 35m2 (anciennement 50m?2), hors piscine.

32Reéglement p.41
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Qualité urbaine et architecturale

Des regles générales visaient déja une bonne insertion des constructions nouvelles et un traitement
architecturalgarantissant une unité architecturale du centre ancien de qualité

« Les constructions neuves en tissu ancien devront attacher une attention extréme aux proportions (vides,
pleins, largeur des vides, hauteur des vides), aux hauteurs des batiments par rapport au tissu environnant,

I dzE K| dzii SdzNBE RQSGF 354 ljdzA RSONRyi(d siNB Sy O02KSNEB
[ QF dzi2NAalF GA2Y RS ONGANI LIRdZNNI sUONB NBEFdzaSS 4&aa

f QFalLS Ol SEGSNASAINI RS&a oNGAYSyida 2dz 2dz@N)F 3Sa t S
caractere des lieux avoisinants, aux paysages naturels ou urbains.

[ NBGAaAARZY @ASyld O2YLX SGSNJ OSa NB3IE Sa L dzNJ dzy S
les nouvelles constructior(gone UA, UC®

U t2dz2NJ £t Sa FyySESas S84 LSyidSa RSa (2A0dNBa yS
pan ou de deux pans.
U [ S& OFrAaazya RSa LRYLISaE t OKIFfESdz2NIyYyS R2AQSyi
Les haies vives sur rue ne sont plus autorisées.
U [ QFrYSYIl3SYSyild RSa Of tiGdz2NBad RSONI LISNX¥SGOINB S
et de fond de parcelle.
U La hauteur des poteaux devra étre identique a la hauteur maximale autorisée pour les clbtures, a
savoir 2 métres
Il est également précisé quelLes deux faces des clbtures réalisées en magonnerie doivent recevoir un
parement de finitior, et que lesmurgSy Y SdzZ AS§NB aSNRByild YIAy®Sydza Si

c:

Traitement environnemental et paysage
[ LINPLRNIAZ2Y RQSALI OS [m¥NIESdspadesSliaires)R BnYrévalzthigevisioy OK | y
du PLU imposé
0 10% de pleine terreans les espaces perméables.
U 55a4 NB3IfSa RS LXFyhalridAz2ya RQFNBDNBa Fa22dzisSa
RQS&LI OSa LISNXSFEofSav
U Des dispositions relatives a la vérification du caractére humide des terrains classés en classe « B »
correspondant a une probabilité importante de zone humide sont ajoutées.

Zone UC

La zone UC recoupe un territoioecupé principalementJ- NJ RS& 3INJ yRSa LI NOStt Sa
O2ft ft SOUATFZET LINIASEESYSyd Sy NBUNIAG RSa tAYAGSa
maintenir le caractére aéré et résidentiel de ce secteur, avec toutefois quelques commerces, équipements

et services, regroupés sous des linéaires commerciaux pour densifier le réseau commercial de la ville,
notamment en centreville.

Destination
hy NBGNRdAzOS fSa YsYSa AYUSNRAOUGUA2Y A RQ200dzZLI GA2Y
0 Concernant les activités artisanales ou commerciales dont la surface de plancher est inférieure ou
S3ALtSa nanYHI ljdzA az2yid FdzizNR&asSa Sy 12yS ! /R
sous réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur alors que la surface est limitée a
300 m2 dans les autres secteurs.
U [F NBKFIOAfAGFIGAZ2Y 2dz NBO2yadNHzOGA2Y RQSyaSyYof
inférieure a 500 m2, sous réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur est autorisée.

Implantation des constructions R
[ Sa NB3ItSa yS az2yid LI a Y2RAFASSAE t ft QSEOSLIiA2Y R

33 |bid. p ;44
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[ NB3IES ljdzA LINBGI dzi RI ya
fQFfAIYySYSyid t 1 @G2ANARSO®
ménager les percées visuelles.

Emprise au sol inchangée 60% sauf pour les secteurs UCvl et .UCc

Les hauteurs ne sont pas changéesb o b! 2dz mp Y t f QS 3dedraussRedaccipg A (i 0
par un commerce)

OS shut pour h&ond& @AM qui Ermets G NJ
[ 64 NBGNIAGa azyd sS3l

Quialité urbaine et architecturale

[F jdzh £t AGS I NOKAGSOGdzNI £ S Sai NBOKSNDKISartlés | RI L
spécifiques a la zone UC énoncernt] QI dzi 2 NAal A2y RS o6 NGANIJ L2 dzZNNF s
f SdzNJ aAddz2 A2y fSdzNE RAYSyarzya 2dz tQlF aLlSOoG SEQ
sont de nature a porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux paysages naturels ou urbains.

[ Qdzy AGS T NOKAGSOGdz2NI €S RS GNXYS SéG RS LISNOSYSyi
batiments de vocations différentes sur une méme paréeile

[ Sa YsYSa RAaALRaAGAZ2Yya a2yl l22dzisSa O2y OSNYI yi
zone UA de méme que pour les Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
RQlF 00s8a dzE @2ASa 2dz0SNIiSa | dzlabduesditédd Borne éhierrébsl LA O 2 N.
révision du PLU ajoute une nouvelle obligation de stockage des déchets

«[ I ONBIFGA2Y RQFANB 2dz RS t20ldzE RS adG20113S RS |
et de changement de destination. (..). En cas d'opération(s) d'aménagement d'ensemble, les espaces de
stockage sont mutualisables a I'échelle de tout ou partie de I'opération.

t 2dzNJ £ S&a y2dz0StfSa 2LISNIGA2ya RQKIoAGlIGa O2ftfSOa
mis en place et intégrés dans le volume bati ou enteéfrés

Traitement environnemental et paysager
[ NB@A&AA2Y NBLNBYR tQ26ftA3lIGA2Y RS NBLX FydSNI ¢
demandées sans précision quantifiées sauf pour les aires de stationnement (1 arbre de haute tige pour 4
places de stationnement extérieur avec préférence pour de sols perméables tels que matériaux sablés ou
pavés engazonnés)
Concernant la pleinterre et les espaces perméables des regles sont énoncées pour lesestiaars
U Secteur UCv : Dans le secteur UCV, les surfaces libres de toute construction doivent étre traitées
Sy SaL)l 0Sa LISNX¥YSFotSa adzNJ cn 22 YAYAYdzy RS f Sd:
terre.
U Secteur UCV1 : Dans le secteur UCv1, les surfaces libres de toute construction doivent étre traitées
en espaces permeéables sur 50 % minimum de leur superficie.
U Secteur UCc Dans le secteur UCc, les espaces verts de pleine terre doivent représenter au moins
20% de la surface totale du terrain.
U Secteur UCd : Dans le secteur UCd, les espaces verts de pleine terre doivent représenter au moins
30% de la surface totale du terrain
Lf Sad NILIWISES fF ySOSaaAidsS RSaubpihhBlia SiEgeSchihme Sa |
ShFyd t LINRGS3ISNI KR8duiCadd deBurbdrsmd ddleN Iedoasitier I§ cdsm p m
échéant en cohérence avec le caractere paysager du site.
Zone Uep
Cette zone a pour destination les équipements publics ou privés et permet une grande souplesse
RQAYLIX Iyl GdA2y I FAY RS LISNN¥SGGNB dzyS 02y OSLIiA2Yy |
bQe az2yid | dzlji 2NAB I3 Y IiidzS RQEFGESNE (i O 2 fsdusi€stinations:S G a S N.
U Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés

34 Réglement, p.66
3 |bid. p.72
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U Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
U 9GrofAaasSySyida RQSyaSiaaySySyidsz RS aryids Si RQ
U {FfftSa RQFNI SG RS aLlsSoidlr of Sa
U Equipements sportifs
U Lieux de culte
U Autres équipements recevant du public
[ S 0dzaNBlFdzz f QKS60SNASYSyid Si& €S t23SySyid yS azy
F2yO0iA2yySYSyd RS €t QSIdALISYSYyGo
Implantation
Lt yQe | LIk&a RSaA NBAYSESHEDSLIGGr GroMEas az2rad t fQF

minimum de m en cas de vue ou sinon 2.50 m. La distance entre deux batiments doit respecter 4 m de
RAAGFYOS® [ QSYLINRAS | dz a2f yQSad LIa NBITSYSyiasSS:
Hauteur

La régle de hauteur est modifiée dans le cadre du projet de révision du®lHauteur ne doit pas
dépasserl4 m sauf pour les locaux techniques autorisés a 16 m

Qualité architecturale
Les prescriptions architecturales sont grosso modo les m3é@mdzQSy | 2y S |/ Si OAa
insertion paysageére et architecturale.

Traitement environnemental et paysager
La conservation des plantations est encouragée avec le remplacement des arbres de haute tige doit faire
f Q202S0 RQdzy NBYLX I OSYSy({ SldA@IfSyao [ S&4 YsYSa
Les surfaces libres de toute construction doivent étre traitées en espaces perméables side2ligae
au document précédent. Toutefois la révision précise
U UnYAYAYdzY RS f SdzNJ ddzLISNFAOAST R2yid wmn 22 RQSaLJ
U vdzQlF FAY RS yS LI a FOOSyGdzSNI £t QAYLISNYSFOoAf Aal i
minéraux sablés, ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés pour les aires de
stationnement, comme dans les autres zones.

Zone UG

Cette zone recouvre un tissubain essentiellemenpavillonnairemoyennementdense Les maisons sont
généralement implantées en retrait des limites de voiries et séparatives, avec des jardins généreux en
Od2dzNJ RQnt2iG® hy 206aSNBS OSLISYRIy(s dzy$S G(SyRIyOS
est de maintenir le caractere pavillonnaire et ses qualités paysageres.

[§ A800GSdNI AAGdzS Sy a800SdNI Rdz t 9. NBLNBYR f QAY
Destination

La destination principale est le logement. Sont admis sous condition

U Les activités artisanales dont la surface de plancher est inférieure ou égale a 50 médea rez
OKl dzaasSS Si t fF O2yRAGAZ2Y RQsiGNB O2y(iA3ddzsa t
0 Les bureaux dont la surface de plancher est inférieure a 200 m2,

G [ S84 AyadlttlriAz2ya a2d2yAasa t RSOEFNIGA2YE | dzA
f QKFoAGFGAZ2YS S8 t O2yRAGA2Y [jdzS a2ASyd LINA
VQSYGNI nySyid LI a RS ydAadl yoSa AyOz2YLIl GAof Sa |

U [ Sa OGAGAGSEAa RS aSNWAOSa 2G aQSTFFSOGdzS t QF 00

2

U Les restaurants dont la surface de plancher est inférieure & 100 mz,
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i [ S48 SEGSyarzya RSa fASdE RS Od#f 6Sa SErAadGlyda

Implantation des constructions
[ S& NB3IfSa RQAYLX FyildldAz2zya yS azyid LI a OKFy3dsSa
rappeler:

U Modification de la bande de profondeur de 40 m a 25 m.

U Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 5 m dans cette bande, exception faite
de la route de Calaipour laquelle le recul est de 10 m et la bande de 30 m de profondeur.
¢2dziSTF2Aa I NBGAAAZ2Y I LIRNGS LI dza RS aaddzL) Sa
RSdadza RS fF LR2NIS RQSYGUNBS RIya I ftAYAGS R
limite de 5m2 de surface de plancher dans cette bande de constructibilité.

[ a4 NBIESa RQAYLX FydGFGA2Yy LI NJ NI LILRNI FdzE £ AYA(
extensions

U Recul de 3 m minimum contre 4 m sur une limite latérale conduisant & la (@inien cas de vue).

U Possibilité de construire sur une limite latérale.

Emprise au sal 40%

Hauteur des constructionsinchangée avec des précisions sur le mode de caldid. hauteur des
O2yaiGNHzOGA2ya Said tAYAGSS £ 1 YSGNBA YIFEAYdzy t ¢
maximum au faitage.

Qualité architecturale et urbaine

Est également précisée en plus des régles généralgsQ@dzy A 1S | NOKAGSOGdzNI £ S RS
sera spécialement étudiée dans le cas de plusieurs batiments de vocations différentes sur une méme
parcelle 3%

Zone UK
[ T2yS 'Y O2NNBALRYR ldz GA&&dz dz2NblF Ay O2yaiAiilddzS
su AYRAOGARAZSt a® [ Q2062SOUGAT S&0 RS LINBEASNWSNI t Qdzy
F 9SO RSa O02yaiNHzOGA2ya AYLIXIYyGisSSa Sy NBGNIAGD [
O2yaSNIBSNJ f QF alLJSOG NBAARSYGASt RS O0Sa aSOGSd:Nam®
PAyaAr tF O2yadNdzOGA2Yy Said 0NFBASINGMELUINADGRII SR @ AS)a0 RN
AaSNIDAOSE Lot A0a t fQSEOSLIiAZY RS& tASdzEla RS C
constructionqui est précisée par la révision elLU

|.

U 5QFyySES& RIya f fAYAGS RS wmMn Yu RS &dz2NFI O
précédemment,

iU 5QSEGSyarzya RS I O2yadNuz0GA2y LINAYOALN S 2d
plancher par logement,

U 5QFYSyYyl3SySyid RS O2vyo0ftSa RlIya ¢S @2tdzyS SEA
Kl dzii SdzNJ YIF EAYFES t fQS32dzi Rdz (G2AG 2dz | dz

O2yaSNWSN) dzyS LISYydS RS G2A84G SiG RS NBaLsSoOil
U 90 fF NBO2yaidNHzOGA2Yy Sy OFa RS aAyAaliNBd t
Soussecteurcréé[ I T 2yS !'Ya O2NNBaLRYyR Sy LI NIHGAS t I?S
voyage. Les regles de la zone AUp du PLU antérieur (modlflcatlon n°7) sont reprlses dans la zo Ks.

f

e U
l dzadA > aSdzZ Sa az2yid Fdziza2NA&asSSa tSa O2yadaNdzOGAz2ya
FANBE RQIOOdzSAf RS& 3ISya Rdz g2l 3S Si RS f QKFoAGL!
autorisés, le stationnement des caravanes, les locaux techniques liés a la voirie et aux réseaux divers, les
clotures et les réseaux publics assintilés

36 Reglement, p.104
37 Rapport de Présentation, justification des chois retenus p. 81
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Implantation des constructions
[ S& NB3IfSa RQAYLX FyildldAz2zya yS azyid LI a OKFy3dsSa
rappeler:
U .FryYRS RS LINPFT2YyRSdZNJ RS Hp Y t LI NIANI RS QI fA
U Les constructions doivent étre implantées avec un recul de 5 m dans cette bande, Toutefois la
NEGA&AAZ2Y | LIRNLOS L) dza RS &2RAQP \EENESSalglstaNg QA Y
RSaadza RS fF LBRNIS RQSYGNBS RIya 1 tAYAGS
constructibilité.Le reglement du projet de PLU pour la zone UK stipule toutefois que les vérandas
devront étre implantées dans le prolongement de la construction principale.

En revanche le projet de révisignécise que les annexes, piscines, garages et abris de jardin doivent étre
implantés a une distance minimale de 4 métres des constructions

[ S NBIESYSYyd LINBG2A0G dzyS YINBS RQAa2tSYSyd RS o
fond de parcelle. Uneprécision est ajoutée par la révision du PlLlshe distance de 4 m est également
exigée entre les annexéet lespiscines) et les constructions.

Emprise au sal60% inchangée

Hauteur des constructionsinchangée avec des précisions sur le mode de calta. hauteur des
O2yaiGNHzOGA2ya Said tAYAGSS £ 1 YSGNBA YIFEAYdzy t ¢
maximum au faitage.

Scteur UKs, le PLU reprend les dispositions de la zone AUp du PLU antérieur (modification n°7).

Zone Ul

Lazone Ul estonsacrée. £ QSYLX 2A S t €t QFrOGAGAGS S-6e2tgusY A lj dzS o
Un secteur Ula, situé dans le quartier des Sablons.-Oelui LISNY S €t QAYLI F yil GA2y F
- Un secteur Ulb, situé au sud du Parc Technologique de Montmagny, le long de la route -desaint

-1y aSOGSdzNI ! LO aAGdzS RIEya €S ljdzZ NIASNI Rdz . I NNJ 3S
I dz . NHzA i RS -Chafdsd8DR d2 NE o6 HANKE / Rdz tf 'y RQOELRAAG
-1y ASOGSdzNJ ' LR AA0dzS Sy LI NIGAS 2dz28Said Rdz t END ¢ ¢
Villetaneuse et de la voie ferrée ;

-[S NBaisS RS tI T2yS 'L Said O2yaiAiddzS RQdzyS LJ NI
Trois Cornets ».

La zone Ul est globalement reprise par la révision du PLU dans la majorité de ses dispositions.

Destinatiorsen zone Ul
Les destinationsentre de congrés et expositiplieux deculte et cinémasont interdites.

Zone Ul
Autorise sans condition les constructions a destination
U Les commerce de gros,
[ Sa T OGA@GAGSa RS aSNBAOSa 2dz aQSTFFSOGdsS f Ql OO
Les industries,
Les entrepbts,
Les bureaux
Les locaux des administrations publiques et assimilées
U [ Sa SilrotAraasSySyiaa Rstéé Ely' Sy(JZ RS alyidsa
Autorise sous conditiories constructions ausageQl NI A &l yI 4 SG O2YYSNODS RS R

(I i et i ]

Zone Ula
Autorise sans condition les constructions a destination
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U Les bureaux,
U Les locaux des administrations publiques et assimilées,
U Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

[ Sa SiloftAaasSyYySyia RQSyaSA3aySyYSyidas RS alyidsSa
U Les équipements sportifs

Autorise sous condition les constructions a destination

U 5QFNIAalyFd SG O2YYSNOS RS RSGFATZ
U Larestauration,
U [ S& OGABAGSAE RS aSNBAOSE 2dz aQSTFFSO0GdzS f QI «
U Les entrepbts,
U [ QKSOSNBSYSyYy (i KsGStASNI
U [ Sa alrftfsSa RQFNI Sdi RS aLlsSodal 60t Sao
Zone Ulb

Un certain nombre de modification exercée par la révision du PLU porte sur ce secteur, dans le but de
requalifierla route e SaintLeu située en bordure de la zaree réglement de la zone Ullitarise sans
condition les constructions a destination

Artisanat et commerce de détail.

[ S& I OGABGAGSAa RS aSNBAOSa 2dz aQSFFSOGdsS t QF OO0
Les bureaux

Les locaux des administrations publiques et assimilées

[ Sa SilofArAaasSySyia RQSyaSaA3aySySyias RS alyids
Equipements sportifs

[t e ent I B et N ]
QX

Autorise sous conditiones constructions dausage ¢ f £ S& RQI NI, d8diisine 8édidgeld3aO i | Of
vente en lige, & yaA 1jdzS O2yaidNHzOGAZ2Y & ¢t RSau)\;/I GA2y RS 1

Fl ek RS I FAY RS NBIljdzZ f AFTASNI £ NRdzi.S RS /FftlAa Si
[ S LINB2SG RS t[! Fdzi2NR&S S3aAFftSYSyli fé O2y a i NYz
YEAYGSylryO0S RS& FOGAGBAGSA | dzi2z2NR&aSSa 2dz aa20ASS

plancher de 80 m2 par unité fonciere.

Secteur Ulc
Le reglement de la zone Ulb autorise sans condition les constructions a destination
U [ Sa FOUA@PGAGlSE RS aSNWAOSa 2dz aQSTF¥SOGdzS t QI OO
U Les bureaux
U Les locaux des administrations publiques et assimilées
0 [ 84 ShilotraasdSySyia RQSyasadaysSysSyids RS alydasa
Sous conditions les constructions a usage
U Artisanat et commerce de détail sous réserve de la compatibilité avec les caractéristiques du
réseau viaire du secteur.
Restauration
Commerce de gros
Il OUAPAGSa RS aSNDAOSE 2G aQSTTSOGdzS f QF OOdzSA ¢
Hébergement hbételier et touristique

[ i i e i

U Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Secteur Uld

Un nouveau secteur est créans le cadre du projet de révision du PLU : le secteur Uld, situé en partie
2dzSa40 Rdz t F NO ¢SOKy2f23Al dzS R SViktanguserdt dyadde fdrdeR OK S
est créé. Y sont uniqguement autorisés sans condition

U Les locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés.

Sont autorisés sous conditions
U [ Sa O2yaidNWzOlA2ya t dzal 3S RQFENIAAlFYFG S
AQSTFFSOGdSS t QF OO0dzSAf RQdzyS Of ASyGst Sz
U [ QKSOSNEBSYSylG t RSaldAylLGA2y RSa NBaAARSyOSa
U Les constructions a usage de bureaux sous réserve de la compatibilité avec les
caractéristiques du réseau viaire du secteur,
U Les restaurants liés aux destinations autorisées
U [ Sa SidilFofAraasSySyida RQSyaSA3aySyYSyidz RS aty
compatibilité avec les caractéristiques du réseau viaire du secteur
Implantation en zone Ul
I tQSEOSLIiA2Y Rdz 48S00GSdzNJ 'Lo6 S Rdz aSOGSdzNI ! LR ¢
f SaljdzSta dzyS AYLX FylalrGAz2zy £ € QFfA3ySYShedsieglesde Sy N
changent pas dans la zone Ul et les autres seateurs a savolf dzQdzy NBGNI AG RS p Y Y
LI NJ NJ} LIL2 NI t £ QlIfA3IySYSyido
Les constructions et extensions peuvent étre édifiées soit sur une ou plusieurs limites séparatives soit en
retrait conformément aux anciennaggles Pour le secteur UID nouvellement créé de nouvelles régles
aQl LI AljdzSy i

U La distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement a chaque élément de facade
comportant des vues directes, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment,
YSadaNBS t fQS32dzi Rdz G42A0 2dz dz oNR&aAa alya L

U Dans les autres cas, la distance a la limite séparativgptée perpendiculairemerde tout point
RQdzy ONGAYSYyG @& O2YLINRA tSa alrAftftAiasSazr R2AG si

[ Sa KIFIoAGEFGA2Yy & o03FNRASYyYyIl 38 2dz KFIoAlGlFGA2y&a SEA&A
Emprise au sal75%inchangée

Hauteursen zone Ul

[ I KI dztiSdzNJ YFEAYFfS RS& O2y&aidiNdzOiArAzya Sad FAESS -
techniques qui ne peuvent toutefois pas dépasser 17 métres reste inchangée pour la zone Ul et le sous
secteursUlc pourlequel la limite est fixée a 16 m sauf pour les éléments techniques. La hauteur est
modifiée pour la nouvelle zondld limitée 419 m

Quialité architecturale en zone Ul

Les régles de cette section sont reconduitesdzi NB f S& NB 3If S& RQAYASNIAZ2Y
zones, il est précisé«[ Sa O2y aiNHzOGA2ya RSONRY(H LINks @gadeS NJ dzy
devront également étre unifices<xtf Qdzy A0S F NOKAGSOGdz2NI £ S RS GNIYS S
étudiée dans le cas de plusieurs batiments de vocations différentes sur une méme pdreelle.

Traitement environnemental et paysager en zone Ul

[ S t[! NBO2yRdzA G fF NBEIES | YyGEISNASIINSE &dzNJ £ S G dzE
t 2dzNJ FI G2 NARASNI dzy YAYAYdzy RQSalLl OSa @SNIaz Af Sa
moins 10 % des espaces libres perméables devront étre traitées en espaces verts de pleine terre, sur
f QSyasSyotS RS fdectdudyS 'L SiG &aSa 4&z2dza

38 Reglement p. 124
39 Reglement, p.
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Enfin la révision diPLU dan$a rubrique Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics que
dans le secteur Uld : des bornes enterrées doivent étre mises en place a partir de 50 chambres.

Zone AU
La zone AU est une zone a urbaniser constituées de deusssoteurs AUa et AUb.

AUa

9ffS Saild RSadtAysSS t §uNB dzND I YA &SS &d2dza fF  F2N)¥E
f23aSySyida )\yme’))\ﬁszf S fQAYLX FyGrtdA2y RQSIdzALISYS
OSGiGS T2yS aSNY} LINmxa Sy OKINJEIS LI NJ £ 2dz £ Sa 2LISI
[ S& NB3IfSa RQAYLI FyildlrdAaz2y az2yid tSa YsYSa |[jdQSy |

toutefois quelques restrictions telles que les auvents qui devront étre implanté a moins de 2.50m de la

f AYA(GS RS lalinttationidésya 6r¥ Seyfaiidin & 6m2. La hauteur est limitéeXap 1 Y§ G NBa L
du toit et doit respecter le nombre de niveau maximum de R + 1 + Combles.

{QAf & | RS&a LINBAONRLIiA2y&a &dz2NJ f Q2o0f A3dlGdA2y RS LI
terre dans ce réglement.

Il existe cependant une ZAC créée pour cette ztm&AC de la Plante des ChanyesPLU devrait

LINE OKF AYySYSyd FFANB fQ262S0 RQdzyS YA&AS Sy 02

AUDb

9ftS aQl LI AljdzS | dzE &aSOGSdzNAE Rdz al N> A& SiG RS f1
SUNB dz2NBlFyAasSS az2dza fI F2NX¥S RQdzyS 2 LISNI (]7\23/ RQS
2dz O2ft SOUATFAZ tQAYLA LYyl dA2Yy RQSIdALISYSyida 2dz R
Lt SEA&GS S3AILESYSyid dzyS %!/ ONBSS LRdzNJ OSGaGS T2y
en compatibilité.

/' SGGS LI NIAS FdzizaNAR&aS RSa KI dziSdzNA LX dza St S@SSa |

Zonage N
Les objectifs de cette zone sont affichés dans le reglement
U Préserver les espaces naturels.
U Préserver le role de loisirs verts et de jardins familiaux de certains secteurs

Destination

En zone N, seules sont autorisées les exploitations agricoles et forestieres. Comme pour le PLU antérieur
(modification n°7), sont autorisées sous conditions les équipements sportifs ainsi que les habitations a
OQy’RAuAQy lj dzQ A £ aQl3a3xraas RS t23SyYSyi RS 3 NRA:

F2yOuA2yySYSyd RSa | OGAQGAGSA | dzi2NR&aSSas REya ftF
U [ Sa O2yaidiNMzOGA2ya 2dz AyadltftridAazya tS3aISNBa a2
Fdz ¥2yOlA2yySYSyid RS& SldALISYSylia RQAYUSNBG L
f2A4ANRS SG y20FYYSyid tSa& LIYYSIdZE RQAYF2NNI G
AYLE FyldlFrdA2ya RQSIdALISYSyYy(a L2 daNde elévarbeder9A f RS

U Les aménagements des béatiments existants pour permettre le fonctionnement des activités
autorisées,
U Les aménagements de pistes cyclables ou piétonnes et de passerelles,
U Les constructions, ouvrages et installations et travaux divers, installations classées pour la
LINEGSOGA2Y RS tQSYy@ANRYYSYSyi(ds tASa | dzE LINBE2S
En zone NI sont également autorisés sous condition
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U Les extensions mesurées des batiments existants en vue de créer des espaces de fonctionnement
Si RQIFIOOdzSAf Rdz LJzof A0OX

U [+ O02yaiNHzOGA2Yy RQSIdZALISYSyida LldzomtAida RQAYD:
SldzZA LISYSyiGa ljdzA yS aldaNI ASyid siNB SRATASa Sy

U La démolition de batiments vétustes,

U Les parcs de stationnement nécessaires au fonctionnement des activités autorisées,

U Les activités de loisir

Le reglement est maintenu dans son ensemble.

La révision apporte quelques changements
U En zone NI autorisation de restaurants dans la limite de 150m? de surface de plancher et
uniqguement sur le fort de la Redoute, pour permettre son développement.
U Une zone Nmst créée pour le Pone@lub: y sont autorisés les extensions mesurées des
batiments existants, les activités de loisir, comme les pertelys ou les élevages de chevaux, la

NBadldNI GA2y RIEya £+ fAYAGS RQdzyS &daNFIOS R
RQSI|dZA LISYSY (i RQAYGSNBG 3ISYSNI € ys Saal ANBaA t
NBE&ASNIBS jdzQStftSa yQSYyidNrnySyd L RSa ydzaal yoO

valeur des sites.
U Contrairement au PLU antérieur (modification n°7) qui autorisait une emprise au sol de 30%
YIEAYdzY Sy 12yS bz €S LINB2Si RS NBGAAAZ2Y Rdz

RQSYLINR &S |dz a2t t tQSEOSLIIA2Yy RS&a 2dzoN) 3
AYFNI &a0§NUzOG dzNB& NRdziASNBa S | dzE NBaSkdzE RUAY
N1.1.

U Le réglement demande le remplacement des arbres de hautes tiges comme dans toutes les zones
et un rappel des régles concernant Eespaceboisés classés identifiés au plan de zonage en zone
N est ajouté

255. Les OAP

2.5.5.1. OAP « Trame Verte et Bleue »

/ SGGS htt LIRNIS &adz2NJ f QSyasSyofS Rdz 6SNNRG2ANB RS
0f SdzSaz 0O2YLR2asSa RS tQSyaSyofS RSa SaLlk 0Sa OSNI:
9 f faPpuigis@ la trame verte repérée au SRCE et permet de traiter les tramesasoniges et les
différents milieux concourant a lontinuité de la trame et a la préservation des réservoirs de biodiversité.

Elle repond aux enjeux presents sur le site

U wSY Il GdzZNBNJ S LINBASNIISNJ dzyS LI NIAS Rdz NMz RSa

bordure de leurs rives

U Vérifier le caractére humide des zones humides probables
Maintenir et protéger les entités paysageres du parc de la Butte Pinson des jardins familiaux et du
futur parc public de la ZAC de la Plante des Champs
Protéger les liaisons écologiques, en particulier les chemins et sentes existants
Maintenir et renforcer la couverture végétale des espaces libres en milieu urbain
LYGSANBNI £t Sa Sya2aSdze RS 0A2RAQGSNBRAAGS RIya f
Sauvegarder les sols en réduisant les surfaces imperméabilisées.

c:

[t et et -
(p))
Q)¢
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Légende

Préserver et valoriser les grandes masses vertes (réservoirs ERRERES  Maintenir et renforcer les dépendances vertes le long des voles ferrées
- de biodiversité et espaces relais) :
eenees Préserver les arbres remarquables et maintenir les alignements d'arbres
Préserver et valoriser les espaces paysagers (parcs, jardins, y O
friches, etc.} P Préserver les liaisons écologiques et les secteurs reconnus pour leur intérét
- ’ écologiques en contexte urbain

Accompagner la création du pare de la ZAC de la Plante

des Champs et du parc du Rouillon Maintenir et développer les transitions paysagéres

PNR de la Butte Pinson < 3
Vérifier la probabilité moyenne de présence de zones humides (SAGE CEVM)

Renforcer la bicdiversité dans la zone agglomérée et dans

les futures opérations d'aménagement Vérifier la probabilité forte de présence de zones humides (SAGE CEVM)

Accompagner et soutenir la mise en ocuvre du projet de | Verifier le caractére humide de la zone humide de classe B
e

— Chemins, sentes et parcours doux existants & préserver Accompagner la renaturation d'une partie du ru des Haras

= wm = Pacours doux (piétons-cycles) a développer Bassins de rétention, plans d'eau et/ou mares a préserver

2.5.5.2. OAP Q@ y (i NB Sle villezdzN¥enue Général de Gaulle et rue Maurice Berteaux
/' SGGS htt S&dG aAiddzSS £ LINPEAYAGS RANBOGS Rdz Odid
constitué de bati ancien hétérogene, fortement imperméabilisé, sur une surface de 4 600 m2. Le
programme prévoif0 a 100 logements collectifs, dont 30 % dédiés au locatif social répartis en trois unités
ONGASEAS LR2dzNJ dzyS &dz2NFIF OS RS LX I yOKSNI G2aFfS RQSy
AYLX ydsSa £ tQly3atS RS tQF gSydzS al dz2NA OS . SNI St dzE
avec le centreville.
Les objectifs affichés sont

U +Ff2NRA&ASNI SG NBReyl YA&aSNI dzyS SyiNBS Rdz OdzdzNJ R
o Accompagner la mutation de cet ilot en affichamte densité cohérente et en harmonie
avec son environnement bati ;
0 5S@St2LIISNI f Q2FFNB NBaAaARSyfiaASttS St RS 02Y

EntermeR QA y apfayddgaref \Oh !t LINB@2A 0 o LI 2G4 RS OoONGAYSyYyGa
de toit aprivilégier(2 ou 4 pans). Les orientations précisert_a composition du projet en trois « plots »
ONGAA Z2FFNANI dzyS FSNIGA2Yy LINBLAOS t fUAYTAL OGN

““OAP Entr®e ciur de villep.3
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paysagers»*! Par ailleurs, un mur végétal est prévu pour faire la transition avec la propriété voisine qui
sera visible de la rue dans cette configuration.

w

-
-

Périmétre de 'OAP

[] Habitat collectif temprise approximative}

mm Lingaire commercial en RDC (a titre indicatif}
Principe d‘aire de stationnement paysagée
ponctuelle (4 titre indicatif)

Principe d'espaces libres paysagers

== (Cature associée a une bande végétale

sse  Alignement d'arbres existant a conserver
ou a reconstituer totalement ou partiellement

+ % Axes existants

[

[ QAYFAEGNI GA2Y £ fF LI NOSttS &SNl LINAGAf STIASS | O
drainants pour le stationnement extérieur etc.). Le stationnement est peévimfrastructure des futurs
ONGAYSyidGaz | O00SaaArofsSa LIN fQF @dSydzS Rdz DSYSNIf R
[ Qh! t Sy 02 dzNind@éBauidRebl¥slafe? dner§ieS renouvelables pour lutter & la fois contre

les Tlots de chaleur et la production des GES.

Commentaire du commissaire enquéteur

[t 9y iNBS cordsmni diSaxalive il ét &:

0 Axe 1: Renforcer la qualité du cadre de:\a@ec une amélioration du confort énergétique, une
RADGSNEAFTAOFIGAZ2Y RS fQ2FFNB RS 23SYSyisx dzy NB
commercial.

i Axe 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources natulisla
RSAAYLISNNSFOAtAALFIGA2Y RS sécdogiqudgiaceYalakiBatidhy  dzdzd NB
R QS & Ipitysageesdes standards élevés de performance énergétique et environnementale pour
les batiments et les espaces libres.

“0AP Entr®e ciur de villep.3
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Enoutre, cette BPLISNXY SG RS fAYAGSNI £t QSO €t SYSydG dzNDBFAYy (2 dz
logements.

[ QSO tdzr A2y Sy @ANRBYYSYSY peutenfer ghadnadidtiendaieSprugisurs  |j dzS
orientations du PADDAXe 2- Préserver le patrimoine batilimiter l'intensification urbaine dans le centre

ancien et mieux encadrer l'urbanisation du tissu pavillonnaire, en maitrisant la densification parfois
anarchique observée.

On peut opposer le fait que la densification est raisonnable, avec des hauteurs en accord avec

f QSYPANRYYSYSyid AYYSRALI (ronnégligeatz 8es 08 A A YLISNY S| 0 A f A ¢
/| SLISYRIyiGsx O0S yQSaid LI aOARpdzNiit@rdré énSonabidtich ynaid plutdt2 y |
f Q2NRASY:liLly@xi2 yizNBE®N# RSa NBEIf SA RQAZNDBI yAaYS FI J2NRa
architectural et paysager en adaptant les régles du PLU.

9y STFFSihz 2y y24S fI LINBaASYyOS RQdzyS Yl Aaz2zy RS YS

I dzZN>F A G Lddz T ANB I OR®lad3lill yRIQ djyddS LINER (YSifARSNE Said OA
RFya fQh!t o

Lt LIR2dZNNIAG siGNB 2L NIdzy RQSOFNISNI £ QF YOAINAGS
fQ2o0f A3 GA2y RS (2A05Ikyan LIS yNBSHE Y8 yijidzl AltNBy Q.3SayiiG SLal-
detoitapentesh NJ OSiG | LSOOG LISNXYSG dzyS 62yyS AYyaSNIA2Yy c
ancien et seul le réglement est opposable au tiers.

dz
I.

Toutefoiscette OAP répond bien a la volonté dgnamiser le centr@ille: «<2 NA Sy i G A2y RS fQ
Favoriser le rayonnement économique et l'attractivité de la commune en améliorant le tissu commercial,
notamment de proximité, maintenir et renforcer les commerces de proximnlitéd des enjeux de la
02( €t SOGAGAGS Sal RS O2yF2NISNI fU2FFNB SG (1 RAGS
RSa fAYSIANBA O2YYSNOALIdzE Sy OdzdzNJ RS gAff So

2.5.6. Indicateurs de suivi du PLU
Des indicateurs de suivi du PLU sont mis en place conformément aux article271 8681513
Rdz O2RS RS [fUQdZNT I2Va/Sa YRSS NB adz G G a R2yyS A
délibérant ou du conseil municipal sur l'opportunité de réviser ce plan.
t 2dzNJ dzy adzA GA O2NNBOG Rdz t[ ! 6A0X Af Sad AYLR!
[ S& AYRAOIGSdzZNE RS adzZA @A LINRBLI2aSa NBLINBYyySyi
n LINAa RIFIya tQoaGld AYAGALC Si S RAF3Iy2aiAio
délais prescrits réglementairement.

Commentaire du commissaire enquéteur

S& AYRAOIFGSdzNAE RQSGOIFGET ljdzA LISNXYSGGSyid RQSEL
y20lF YYSyi RS YSGGNB Sy SOARSYOS RSa AyOA
SYGANRYYSYSyYyiGlfS Rdz t[! ® [ S& AYRAOFGSdz2ZNE RQS
RS I YAaS Sy dzuzdNBE RSa 2NASyi(lGA2ya Rdz t[! 0
de réduction et de compensation.

hy LISdzi Ayai NBINBGGSNI [[dzS tSa AyRAOFGSdzNA

f QSYGANRBYYSYSyid Sy (G4SN¥YSa RS ljdz2a t A0S y20F YY!
f Q2 0 Rr&dger &t Fenforcer la trame verte kleue le seul état mentionné est 93,77 hectares

au projetde PLW Lt yQeé | L}l a RS &dZAGA ljdza ftAGF GATFD
risque engendré par le développement du loisir sur la Butte Pinson. Son développement excessif
L2 dzZNNJ A0 ydzANB t f QKFoAGlIG RS tF Fl.depdbrrabd
SUNBE AY(iGSNBaalyd RS RS@OSt 2LIJISNI L dzda RQAYRAOL i
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2.3. Compatibilité du document avec les documents supérieurs
2.3.1. SDRIF

Le SDRIF 203frécede le SDRIF E renommé SDRIF environnemental.

Le SDRIB030 permettait une augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de la densité
Y2eSyyS RS& S&iionpfcate ROKEGOSVAL2Y RS f Q2NRNB RS p
AdzZLISNFAOAS RS fQSaLl OS daNBlFyAaSo

Pour réaliser ces objectifa commune avaipermisla création de 792 logements, soit 47 logements par an
2dzaljdzQfvz i Nd BSNE RS &Sa.HReeQdry 8y éna réRiQedBEet pyojramfnd

un peu moins de 500, grace a la rénovation du centite.

En fonction du SDRIFgHIi demande un accroissement de la denséséidentiellede 15%]Je PLU doit étre

Sy OFLIOAGS RS LRdz2ANI ASYSNBNI £ f QK2NRT 2y wHnann
soit environ 46 logements/an, avec une densité moyenne de 40 logements/ha.

Le tissu urbanis@ Montmagny est déja dense, avec peu de parcelles mutables et peu de dents creuses.

Le potentiel de densification étatilans le projet de révision du PLEampteun potentielR Q Sy 860 NR y
f23SYSyiGa LISNYSGillIYy:® RQFIIGSAYRNBE O0Sa 262S0i0ATFa

81 logements supplémentaires en dents creuses

180 logements liés aux projet situés rue Villetaneuse rue &aint

M f238YSVu9aYuLB£EI8\IJ@@IzNJtR$ At ES

pAn f25|SYS)[ua Sy &SO0iSdNJ RQSEuS)/ai\Qy dzNB | Ay S
f2yS 113 RSYGAFASS | dz t ! &5 haRur§%hatohsorn®s).d 2 YY I

[ i e i e i

z < A 4 L oA

Eneffett S {5wLC 9 | SYGAaF¥as OSddS 1T2yS 02YYS dzy
fQ202S0 RQdz(B UK & tﬁ )Sf ROdzxy 8BS Vi LI QNixaGla delsitéfa @teiNdReNS R
U au moins égale a 45 logements par hectare ;
U 2dz Fdz Y2Aya S3AFLES t f1 RSyaaus vyzeSyyS RSa Sa
SDRHE, lorsque cellei était déja supérieure a 45 logements par hectare.

U ax

La densité prévue sur la ZAC de la Plante des Chanmgpg étt ¢ n £ 2 3 S Y Sef igéspecte dohcdeK S O |
SDRIF E.

Au total, le PLU permet la production de plus 800 logements et répond ainsi aux objectifs de densification
imposés par le SDRIF E.

t PN FAffSdNEEZ S {5wLC 9 |dziz2NA&S dzyS SEGSyaArzy
urbanisé communal en plus des espaces identifiés sur la cartograpiti@.68 ha Cela correspond a la

ZAC DES Trois Cornetsupbianisel.65 K | R Q&agricdlesihScrits dans le PADD.

On peut donc affirmer que la révision du PLU permettra de répondre aux prescriptions du SDRI E en
YFGASNBE RS LINPRdAzOGAZ2Yy RS t23SySyida SiG RS O2yazvyyl

2.3.2. PDUIF
Le projet de PDUIF vise, dans un contexte de croissance globale des déplacements estimée a 7% :

U Unecroissance de 20 % des déplacements en transports collectifs,

U Unecroissance de 10 % des déplacements en modes actifs (marche et vélo),
U Unediminution de 2 % des déplacements en voiture et deanes motorisés.
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Le développement de la marchabilité du territoire et des pistes cyclables, associée a la volonté de
développer le réseau de bus affichée dans le PADD permet de répondre a ces orientations.

Par ailleurs, les normes de stationnement inscrites au PDUIF sont respectées dans le réglement
RQdAzZNB I yAayYSsT y2aGFYYSydG tF y2NXS LX I T 2lypRcelpiidabl) f S &
Yy RS {5t S wm LI OS LRdz2NI pp Yu RS {5t t Y2Aya R

2.3.3. SRHH
Le SRHH adopté en 2019 demande aux différents territoires a travers ses orientations principales

t NPRAZANBE dzyS 2FFNB RS 23SYSyid Si RQKSO6OSNHSYS
Favoriser la mobilité des ménages et les parcours résidentiels ;
DI NI} yGANI £ QL O0Os84& FdzE RNRAGA RSa LISNaz2yySa tSa
Rénover les logements, les quartiers et développer un cadre de vie répondant aux modes de vie et
aux attentes des habitants ;

U wSYT2NOSNI £+ az2f ARFNAGS SyidNB fSa GSNNAG2ANBA

logements.

Il fixe également un objectif de production de logements pour Montmagr§atelogements.
Le PADD a transcrit un certain nombre de ces orientations dans ses différents axes et prescription
notammentf I f dzidS O2y iNB f QKFIoAdGlId AYRAIYSI Fl @2NRAS
dzy S GelLkRft23AS RS t23SYSyiéa FTRIFILIISaAaY S YIAYGASyYy
ville du PADD et ses déclinés a travers les prescriptions du reglement qui crée une obligation de
production de logement sociaux dans différents secteurs résidentiels.

[ I i e i

234. t [ 1A RS €1 /2YYdzyldziS RQ! 33t 2YSNI GA2Yy ttlAyS

Les cing axes majeurs de ce document adopté pour la période 2021 reprennent les orientations du
SRHH

U Produire une offre de logement adaptée au territoire
o Action 1 : Décliner les objectifs de construction neuve
o Action 2 : Veiller a la production de logements sociaux
o Action 3 : Partager les outils de contréle des divisions foncieres

U Agir sur le parc existant
U Veiller au parc social existant
U Répondre aux besoins des populations spécifiques
o Action 3 : Encourager le logement étudiant
o Action 4 : Poursuivre le relogement des Gens du voyage sédentarisé

U Suivre et piloter les actions.
Les objectifs de production de logements pour la période 28247 sont fixés a 330 logements.

Le PADD répond a ces différembrientations dans
0 Orientation 1.2 du PADD : Résorber I'habitat indigne et lutter contre la précarité énergétique
0 Orientation 1.4 Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du parcours
résidentid : « Un des enjeux de la municipalité est de favoriser la mixité sociale au sein de son parc
locatif, en maintenant un taux supérieur a 25% de logements locatifs sociaux (L.L.S.) pour répondre
L fF F2Aa t f RSYIFYRS &42dziSydzS Rdz £t 20F0AF &z
de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) et en instaurant un taux de 30% minimum de
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LLS pour les programmations de plus de 10 logements au sein du tissu*#lifhiesi que les
orientations

U Orientation 2.2 du PADD : Limiter l'intensification urbaine dans le centre ancien et mieux encadrer
l'urbanisation du tissu pavillonnaire, en maitrisant la densification parfois anarchique obgenvée
fASY 9SO tQlFOGA2Y o RS fQ2NASyYyGlIGA2Yy MmO

U Orientation 2.3 du PADD : Encadrer et maitriser I'offre de logements en favorisant la mixité sociale
en cas de construction de réhabilitation et /ou changement de destination

Il est prévu 30% de logements sociaux dans
A La ZAC de la Plante des Champs
A5lya tQh!t 9YyiINBS OdzdzNJ RS @GAfftS
[ S NBIfTSYSyd SONRG AYLRAaS fQ2o0ftA3dlridAz2zy RS ONBS
immobiliére de plus de 10 logements, inscrite dans toutes les zones urbaines.
Des mesures dans le reglement maitrisent la division fonciére
U { dz2NFF OS YAYAYdzY LJ32dzNJ £ ONBlFGAZ2Y RS f23SYSyi
U Limitation des phénoménes de divisions fonciéres générant des parcelles en drapeau

Lf Sad t y230§SNI |jdzsS SNIFAySa RAaLRAAGAZ2YyAE NBf 8§

réglementaire.
2.3.5. SDAHGV 2022028

[ S {OKSYIlI 5SLINIGSYSyidlf RSFTAYAG RSa 202S0O0GATFa t
RQI OOdzSA ¢ L2 dzNJ £ S& 3IASya Rdz @2&l 3S Si RSa 2LISNI |
localisée a Montmagny et Groslay sur la Butte Pinson permettra de produire 93 logements adaptés pour
les gens du voyage. La zone UKs est créée dans la révision du PLU pour cette opération en cours de
réalisation

2.3.6. PDALHPDOt f 'y 5SLI NIGSYSyidlf RQ! OGA2Yy LRdz2NJ tS [ 2
Défavorisées)

Ce document permet ddéfinir lesobjectifs et les moyens pour aider les personnes fragilisées, sans abri
ou mal logées, a accéder a des hébergements ou des logements adaptés a leurs besoins et a construire des
LI NO2dzNE € SdzNJ LISNXYSGdGlyd RS aQeée YI AyidSyALKNsakdzNT o f
structurants le plan portent sur les thématiques suivantes :
U [ Q2 defolydments accessibles,
[ QK I iadigiel
Laprécarité énergétique,
[ QF 002 Y LlsaighS Y Sy i
Laprévention des expulsions,
Lacoopération inter réservataires pour le maintien dans le parc social,
Lerenforcement de la fluidité du parcours hébergement/logement

[t el et et B et O @]

LePLU doit étre compatible avec ce plalNE N2 3 S 2 d=i yjrépéhs ¥ travers Hes axes du PADD et

fS NBEIEtSYSyld Sy Fr@2NRalyd tF tdzidS O2yGNB f QKI o
du parc social et la rénovation énergétique.

¢2dziSFTF2Aazx O02YYS LRdzNJ €S t[1Z €S t[! RSYSdINB dzy
mais ne produit pas de politiques.

“2pADD, p. 8
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2.4. Auvis des consultations réglementaires

241. [ QL dzi2NRGS SYGANRYYSYSyaltsS

[ aw! S | SiS atArairs Sy Gryd 1jdQ! dzi2NRGS Sy dANRYy:
arendusonavisliec YIFNB HAaHp® QalAYFYyd yS LI & LI2dzd2AN NB
AYGiSNYySz SttS yS a0Q0Sad LI a LINRy2yOSS adzNJ £ S LINR 2.

2.3.1. CDPENAF

LaCDPENAF R2yYyS dzy I O0O2NR GFOAGS LIRdzNJ t 1 O02yaz2yYYl (A
Cornetscar «Or, bien que la zone soit considérée comme agricole au*R10x& vue plus récente

de la zone montre un secteur qui ne semble plus adapté a un espace dédié a l'agriculture tel que
I'entend la CDPENA¥-.

2.5. Avis des personnegpubliquesconsultées

251.5SLI NIGSYSyld Rdz zFf RQhA&S
[ S RSLINIGSYSY(d Rdz zIf RQhA&AS || R2YYyS dzy | @rAa Tl
techniques:
0 Un retrait de 5 m pour la cléture des portails est demandé pous les projets ddogements
collectifs ayant un accés sur desites départementales
o / 2yadzZ GSNJ £ Sa 2NHFIYAaAYSa O2YLISGSyda LkRdz2NI aqQl
RQI f A Y S yedupdtabi2 ¢t eny¢stion des eaux uspesr la ZAC de la Plante des Champs.
o Laterminologie du la butte Pinson qui &fpace naturel régional
o[ S O02tt83S CNIryew2ia [ 2LISNYyAO LIRdANNI AG siGNB
f23SYSyida REYENDE QOdEdzNIZ RS OAf £ S
Concernant le patrimoine bati, le Département est plus critiqué_ereglement ne reprend pas les termes
de l'article R 11127 du code de l'urbanisme permettant de refuser une autorisation si le projet est de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou
urbain ainsi que la conservation des perspectives monumentales. Il ne précise pas de prescription
architecturale particuliére par type de babe plus les éléments de patrimoine bétis repérédigerent
pas sur le plan de zonage fourinfin, le patrimoine béti, a la différence du patrimoine naturel, et trés
peu cité dans le reglement alors méme que la préservation du béti fait partie des 5 grands axes du PADD

252./ K YONB RQ! Idékrade# G dZNE RQLfE S
[ OKI YO6NB RUEGNRYGEA (ldz2NBE BRY RE& [ dz0St ¢S yQl gF Ad LY
253./ SYGiGNB RS I t NR-ddNar®e epduCehtheBalidé RofeNS RQLf S

Le @®PHF a rappelé les fondements juridigues de la protection forestiere et a émis des
recommandations

“MOS:Moded 8 Occupation du Sol
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Il soulignenotammentque k classement en EBC peut rendre difficile la gestion de certains espaces tels
que les parcsdont il LISdzi NBYRNB RAFFAOAES f QSyGaNBGASyod [ S
diagnostic.Les espaces boisés sont a classer de préférence en zone Naturelle et forestiere afin de
LISNYSGGNB f QFrOGAGAGS aeft @da02tS Sy O2y¥F2NX¥YAGS I+ @S
PADD « Veilleza ne pas supprimer les accés au massif boisé, notamment pour les camions de transport
des bois et a autoriser leur circulation sur degiesicommunales adaptées.

Pour étre conforme auSDRIFil est fortement recommandé que la bandendonstructibilité de 50m

autour des massifs boisés de plus de 100 hectaresrspigsenté sur les documents graphiques du

PLU»

Concernant lelassemenR QS t SYSy (i &
que les articles L1313 et L42i1n  Rdz O2 RS
haiesou petits bosquets

L f FGOGANBS fQFridGSyadAz2y &adzNJ £ QF O0OSaaAoAtAdS RSa Y
chargement les itinéraires de transport de bois rond autorisés par les arrétés préfectoraux. Ces itinéraires
devraient étre mentionnés dans les documents d'urbaniqjauicle R 439 9 et suivant du code de la

route).

Lt FOGOGANB fQFraGSyiGAz2y |ésdaidiftionsde dékichémerkigsyfiteRdans @$ & (0 dzl
destinations du sol du reglement. Il rappelle gu&nmatiére de défrichement, seul le classementEBC

produit un effet réglementaire puisqu'il entraine de plein droit le rejet de la demande d'autorisation prévu

a l'article 1 3413 du code forestiens

Par ailleursil estime que « Les défrichements projetés ou déclassements de BC préalable a un
défrichement pour équipement ou extension de zone urbanisée, implantation immobiliére artisanale ou
industrielle ne peuvent recevoir un avis favorable du CRPF sauf si le déclassement/défrichement et
compensé par un boisement équivalent classé en EBC puis, au justifié par un état boisé suffisamment
important de la commune et de la zone urbanisée (par exemple un taux de boisement supérieur a 50 pour
cent)»

Concernant la trame Vert et Bleue, le CRPF juge que les outils de protection existants dans le code
forestiers ne sont pas pris en compte Les outils Espace boisé classét «Eléments de paysage
permettent donc de protéger les petites surfaces boisées qui ont été repérées d'intérét dans la trame et
non pris en compte par la réglementation forestiere, garantissant ainsi la pertinence de ['outil
réglementaire»

R L) deal-A=3-80 ef Ld5126 ik faitNdmardgu& € QI |

S
RS peu®niehkAd@aybreSis6iBsfighement

2.5.4. IDF Mobilités

[ QFdzi2NAGS 2NBFyAalGNAROS RSa GNIyaLRNIa FGGANB f
stationnement recommandées par le PDUIF ne sont pas toujours respectéesa [Elhis des
recommandations pour lever lemmbigiiitéesNBEt S@SSa O2y OSNY I yi  QRONRK (i dzNJ
bureau.

Elle rappelle que la norme plancher pour Montmagny est de 1.6 place par logemehoHlie propose

de faire évoluer ce taux de la maniére suivante

A Amoins de 500 M d'une gare ou d'une station de transport collectif structsrame place ou TM
x0,9résultat<al (soit0,9 places par logement
A A plus de 500 M d'une gare ou d'une station de transport collectif structur@iix 1,0 (soit 1,1
place par logement
Concernant les emplacements vélos, les normesgrites par le PDUIF correspond a une place vélo pour
5 emplois permanents

2.5.5. IDF FrancéNature

IDFFrancd | GdzNB al fdzS €S t! 55 S fQFES no 9fttS | G 2dz
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A Que le segment de la rue des roses, compris dans le PRIF, soit ajouté parahidesnssentes et
parcours doux existants a préserver
A Des modifications réglementaires pour accompagner I'évolution du centre équestre et la ferme
d'espoir dont les activités jouent un rble essentiel pour I'animation du domaine régional
o Evolutiondu réglement de la zon®l pour permettre la réalisation de travaux sur le
batiment mis a 12 positions afin de répondre aux besoins spécifiques de cette occupation
et il autoriser les établissements recevant des travailleurs d'intérét général ainsi que les
bureaux pour les associations d'insertion professionnelle et aussi rajouter au titre des
équipements recevant du publieferme pédagogique. Un classement NI serait
souhaitable
o Concernant le centre équestre hisigue souhaie que son activité en tant que centre
équestre soit autorisé en zone.NI
Enfin elle demandequet QS Y LJ | OS Y S ydipardele Sl ZXBS278hitdiENé a son profit pour
réaliser un nouvel accés au domaine régional de la Butte Pinson.

25.6. PréfetRdz 1 f RQhA&aS>Y 5ANBOGAZ2Y 5SLINISYSyidlrtS RS

La DDT émet un avis favorable assorti de réserves

A[Qh!t [/ SYyGNB [/ dzdzNJ RS rutiiHarasBnteyféSqui Y&vefde fe Bettgub aloksdl NJ f
gue le reglement écritine bande de retrait d'environ 15 M de toute imperméabilisation de part et
d'autre du cours d'eau Elle demande « Leschéma d'aménagement devrait donc étre réexaminé
et justifié au regard de ces dispositions

A Le rapport de présentation doit mentionner le SRHH qui vient d'étre adopté pour la période 2024
2030

A Le projet actualise les emplacements réservés définis en application de l'article | 151 41 du code
de l'urbanisme. Cependant la destination et les bénéficiaires de ces emplacements réservés ne
figurent pas sur le plan de zonage

2.5.7. SAGE Croult Enghien Vieille Mer

Le projet a regu un avis favorabtli SAGE Croult Enghien Vieille Miérnote avec satisfaction une

emprise au sol ne dépassant pas a 60% de la surface de I'unité fonciére accompagné d'un coefficient de
pleine terre permettant ainsi de conserver des espaces verts mobilisables pour la gestion des eaux
pluviales par infiltration diffuse.ll déplore que A I'exception des zones UCC et UCD impose ainsi moins de
5% de pleine terre sur la surface de l'unité fonciére, ce qui est trés insuffisant pour répondre aux objectifs
de gestion des eaux pluviales de perméabilisation et de nature en ville et dictée dans le PADD. Il apprécie
la protection du ru du Haras.

Il émetun certain nombre de recommandations

A Imposer un coefficient de pleine terre pour I'ensemble des zones de 20% minimum de la surface
de l'unité fonciére. (Actuellement, les zones UCV un,1AUA et B en sont dépourvues) Par ailleurs il
NEO2YYl YRS RQAYLRASNI {A2yY RS LX SAYS GSNNB Sy
pas en fonction de la surface libre de toute construction.

A Un minimum de places de parking sepeirméable dans les autres zones que N et UK

A Le réglement du PLU peut contraindre la hauteur minimale de substrat des toitures végétalisées et
une hauteur du substrat minimum de 15 cm pour permettre de gérer les pluies courantes en 0
rejet pourrait étre imposée.

A« Etre plus pragmatique, 'OAPTrame verte et bleue Pourrait étre illustré des différentes
techniques alternatives de gestion des eaux pluviales ou schémas de principe de projets de
végétalisation & promouvoir, de la carte des cours d'eau bio a préserver de toute extension de
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l'urbanisation, ou encore de la carte des corridors et continuité écologigue a préserver ou
conforter a I'échelle communabe

A LYGNRPRIANBE RSa 202SO0ATa OKAFTTNBA RSSyRISNG Y/ LA3dX
devilen ljdzA &QAYyaONRG adzNJ dzy aAGS GNBa AYLISNXYSIO

A Faire mention de l'infiltration & minima des pluies courantes et la promotion de la gestion a ciel
ouvert, paysageére et support d'autres usages comme édictés par le SAGE. Il est demandé préciser
dans le réglement« Sila restitution au sol de la totalité des eaux pluviales n'est pas possible, il
devra étre recherché au minimum le O rejet des pluies courantes, lesquels sont dimensionnés
comme une lame d'eau de 8 millimetres en 24h00. Les techniques alternatives de gestion des eaux
pluviales a ciel ouvert, fonctionnant gravitairement, paysagére et multifonctionnels sont a
privilégier.»

A Des prescriptions concernant les économies d'eau devraient étre ajoutéeSing les articles
relatifs aux performances performance énergétique peuvent promouvoir les dispositifs de
récupération des eaux pluviales en vue de leur réutilisation pour des usages autres que potables
ou encore I'équipement des batiments en matériel hydro économes.

A L'OAP drame verte et bleue faire figurer la marge de retrait de 15 M de part et d'autre du cours
sur la carte du réseau hydrographique et préciser les 7 secteurs potentiels de renaturation du
du haras mis en évidence dans |'étude menée en 2017 par Grand Paris aménagement et inscrire
un objectif de lutte contre les espéces exotiques envahissantes et promouvoir les especes plus
résistantesala sécheresse et nécessitant un arrosage moindre

A« Etendrela vérification du caractére humide des sols aux enveloppes de probabilité de présence
de zones humides identifiées par le SAGE et préciser qu'en cas de découverte de zones humides
avérées, cellesi doivent étre préservées de toute destruction (article Traitement
environnemental et paysager de toutes zones)

2.5.8. Avis du SEDIF

[ S {95LC yQI L} & RQ? emr&aEhaappel ful« TaliteNibahi€atiah Aosivells &4 © L
ou toute opération de voirie pourra nécessiter I'adaptation du réseau public de distribution d'eau, afin
d'ajuster sa capacité aux besoins des usagers et d'assurer la défense inedrai@int undocument sur

la situation générale de l'alimentation en eau de la communéviatmagnyprésentant les équipements

les dispositions pour le renforcement et I'extension du réseau etlocaisationdes canalisations avec les
obligations des propriétaires située sur ces parcelles

259. RTEWSa Sl dz RS ¢NI yalLR2 NI RQ; f SOGNAOAGSU

we¢9 Sy GFyd jdzS 3SaidAz2yylANBS Rdz NBaSlkdz RS GNIyalL
adzNJ £+ LINBaSyOS RU2dzONI 3S&a St SOGNRARIjdzSa adzNJ €S
ouvrages sont essentiels pour garantir l'alimentation électrique de la région parisienne et doivent étre
protégés et maintenus.

Le document liste les différentes liaisons électriques de 225 kV présentes sur le territoire et souligne
fUAYLRNIFYOS RS O2yaSNIBSNJI fSa GSNNIAya RQSYLINRAS
un voisinage compatible avec leur bon fonctionnement et de maintenir un accés facile pour leur
maintenance et réparation. Le document mentionne également une note de doctrine validée par le préfet

de la région lle de France, visant a concilier la préservation du réseau stratégique avec les projets
RQFYSY Il 3SYSyidao

we9 F2NNdzZ S LI dzAASdzNBE RSYIFYRS& RQIFRILIGIEGAZ2Y LI2 dzN.
R20dz2YSy G RQANDFYAAYSS y2al YYSyd Sy 08 ljda 02y0s|
OS2y adNHOGAR2Y S0 RQAYLEFLYyGIGA2YS S €8a (NI @ dE
graphigue du PLU doit également étre ajusté pour tenir compte de la présence des ouvrages électriques,
notamment en ce qui concerne les espaces boisés classés et les emplacements réservés.
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En résumé, le document met en avant l'importance de la coordination entre les projets d'urbanisme et la
préservation des infrastructures électriques pour garantir la sécurité et la qualité du réseau de transport
RQSYSNHAS St SOGNRI dzSo

Voici les principales demandes formulées par RTE dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune de Montmagny :

U wWSLI2 NIl RS&a aSNIAGIZRSE RQdzGAE AGS Lzt AljdzS 6 &SN
o Insérer en annexe au PLU les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, que
constituent les ouvrages électriques, afin qu'elles soient opposables aux demandes
RQlIdzi2zaNAaF GA2Y 1. RQ200dzLJ A2y Rdz a2f
U0 Reglement
o t NBOAASNI ljdzS tSa NB3IfSa RS O02yadNuzOiAz2y S
RQdzNB | yAaYS yS &az2yid LI & LIWLXAOLIotSa | dzE 2d
o !dzi2NRAaASN) £Sa O2yadaNHzOGA2ya SG Ayadlttlrda
O2f t SOUGUAT RIya f QSgcteBsycorhp8s, R Germétire lek ayabde a 2 dz
maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniquess.
0 t NBOAASNI [jdzS I KIFdziSdzNJ yQSad LI a NBIfSY:
ySOSaalrANBA | dzE aSNBAMSaE Lzt A0& 2dz RQAY(S
o t NBOAASNI ljdzS t£Sa&a NrB3IfSa RS LINRPALISOG SiG RQA
0N} yALR2 NI S5RQSE SOGNROAGS
0 Autoriser les exhaussements et affouillements de sol pour les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics
i Document graphigue du PLU
o Déclasser les Espaces hoisés classés (EBC) sous les lignes électriques aériennes existantes
OFNJftSa aSNWAGdzZRSa Ln az2yid AyO2YRI GAof Sa |
o Réaliser le report du tracé des ouvrages concernés de facon a faire apparaitre clairement
f QFES RS& AYLIXLFYyidldAz2ya RQ2dzONF 3Sa SiG NBGN
on Y8GiNBa RS LINIL SiG RQlIdzines RS tQFES RSa
U0 Emplacements réservés
o Tenir compte de la présence des ouvrages électriques lors des travaux envisagés sur les
emplacements réservés
U hNASYGlradA2y RQ!YSYIlF3ASYSyd SG RS tNRBANF YYFdAzZ2Y
o t NEBYRNE Sy O02YLJWiS fI LINBaSs S Sa 2 dzONJ 3
RQ! YSYy I 3SYSyid Sié RS t NRINFYYLIIOAZY RS I 02

<<
O«

Orientation d’aménagement et de Programmation sur le secteur Général de Gaulle
tocofisationindicativ des gronds principes daménogement

p

U Ces demandes visent a garantir la compatibilité entre les projets d'urbanisme et la préservation
des infrastructures électriques essentielles pour la région.
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2.5.10Avis} yAUS 5SLI NUISYSydl tsS

[ Q! NDKAuSOuS RSa . Nu)\Ysyué
chapelle Saintd KSNBaS ySOSaaradl Ad
concernées. Il a joint le rapport justificatif définitif.

RS f Q!-RDKA&SO0 dzNBE ¢
RS CNJ yOS | NI LWL
dzy S Syljdzs GS LJdzo ¢
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2.6.Projet de Reglement Local de Publicité (RLP)
2.6.1. Réglement local de publicité (RLP)

[ S w[t | LRdzNJ 2062SO0GAT QI YSEA2NIXr A2y Rdz OF RNB R
f dzyAySdzaS SG RS NBIFIfAASNI RSa SO2y2YASa RQSYSNHAS:
Les collectivités peuvent ainsi établir, par zone, des régles plus restrictives que la réglementation nationale
selon la spécificité de leur territoire.

by w[t SaG StFro2NB asStz2y fSa NB3ItSa RS LINPOSRdAz2NEB
projet de territoire porté par le PLU pour améliorer le cadre de vie des habitants et pour préserver le
paysage et le patrimoine architectural et bati.

[ QF R2Ridky2 yw[ t LISNXSG t fF O02ft SOGABAGS RS

U aSGGNB Sy dzdzONBE RSa LINBAONRLIIAZ2Yya GSNNRIG2NA
local

U Devenir compétente pour délivrer les autorisations

t NEBYRNE Sy OKIFNBS. €t LR2tAOS RS tQFFFAOKI3AS

U Encadrer les nouveaux dispositifs reconnus par la poiblicité lumineuse, écran numérique,
faisceau laser

i 9y OF RNBNJ £ $a RAALRAAGATA fdzYAySdzE £ £ QAY G SNR

c:

Le RLP comprend au moins

G 1y NILLRZNI RS LINBaSYyGldAzy O2yaldAddzsS RQdzy RA
Sy GSN¥Sa RS RSyaads SiG RQKIFNXY2yAaldAazy Sid S

U Un réglement il adapte la réglementation nationale aux configurations locales (ex : lieux ou la
publicité est autorisée ou interdite). Il peut prévoir des régles plus restrictives, notamment en
matiere de publicités lumineuses et d'enseignes lumineuses.

i Des annexes constituées des documents graphiques faisant apparaitre des zones et périmetres
ARSYUAFTFASSE LINIES w[t Si RS fQFNNEGS YdzyA OA

2.6.2. Contexte réglementaire

Définition par le code d&é Q Sy @ A N.Heg puBlivité€sggies par le RL{P.5813):

« 1° constitue une publicité, a I'exclusion des enseignes et des préenseignes, toute inscription, forme ou
image destinée a informer le public ou attirer son attention, les dispositifs dont le principal objet est de
recevoir lesdites inscriptions, formes ou images étant assimilées a des publicités ;

2° constitue une enseigne toute inscription, forme ou image apposée sur un immeuble et relative a une
activité qui s'y exerce ;

3° constitue une préenseigne toute inscription, forme ou image indiquant la proximité d'un immeuble ou
s'exerce une activité déterminée ».

[S /2RS RS tQSYGANRYYySYSyl RAaUGAY3IdzS Y

U LSa yasSAadySas ljdA &8 (GNRdz@Sy(d adzaNJ S tASdz Y
ONUGAYSYG 2dz RIFya fF LI NOSttST NBIASaA LI N RSa
U LSa LINBSyasSadySa SaG fF Lzt AOAGS ljdzA NBLRYRSY

of] S& LINBSyaSAidySaszs RSaidAysSSa t aAradaylfSNItl
olLa publicité, constituée par toutes les autres informations, formes ou images.
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Le Code de I'environnement prévoit des interdictions absolues de publicité sur certains sites, comme les
immeubles classés, les monuments naturels, les parcs nationaux, et les (debotiete L.5814 | etll)

Lacommune de Montmagny est concernée par l'interdiction de I'affichage publicitaire sur le Monument
Historique classé, I'église Sairthérésels.

Desinterdictions relatives qui peuvent étre modulées dans le cadre des RLP, notamment aux abords des
monuments historiques, dans les périmétres des sites patrimoniaux remarquables, dans les parcs naturels
régionaux, et dans les sit@sscritsentre autres frticle R.58122).

L'article R.5880 du Code de I'environnement précise :

aSans préjudice de l'application des dispositions de l'article 4.,98% dispositifs publicitaires non

lumineux scellés dans le sol ou installés directement sur le sol sont interdits, en agglomération :

1°) Dans les espaces boisés classés en application de I'articld Idd Tode de l'urbanisme ;

2°) Dans les zones a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment au point de vue esthétique ou écologique, et figurant sur le plan local d'urbanisme ou

sur un plan d'occupation des sols. »

La commune est concernée par :
U les zones N du PLU,
U les espaces protégés au titre des articles L1%let L.15lH o Rdz / 2 RS
OO0NUGAYSY(Gad ROQAYUGISNBG FNOKAGSOGdzNT £ S

Q)¢ ¢
— U
(003 1

f
SaLk O

I fQAYPSNBS €S w[t yS LISdzi :AYyiSNRANBS OSNIIAySa 7F;

U Publicité sur les palissades de chantiea publicité sur les palissades de chantier ne peut étre
interdite dans les zones du RLP, sauf dans les sites protégés et les Sites Patrimoniaux
Remarquables (SPR).

U Publicité effectuée en exécution d'une décision particuliea publicité réalisée en vertu d'une
disposition |égislative, réglementaire ou d'une décision de justice, ou destinée a informer le
public sur des dangers ou obligations, ne peut étre interdite par le RLP, a condition que la
surface unitaire n'excéde pas 1,50 m2.

U Affichage d'opinion et publicité relative aux associations sans but lucrasf maire doit
aménager des emplacements pour l'affichage d'opinion et la publicité des associations sans but
lucratif. Aucune redevance ou taxe n'est percue pour cet affichage. La surface minimale
réservée dépend du nombre d'habitants de la commune.

U Dispositions spécifiques & Montmagnf Montmagny, 'affichage libre se fait sur 13 panneaux
de 2 m2 environ, répartis en plusieurs points de la commune. Le RLP peut autoriser I'affichage
d'opinion et la publicité des associations sur les palissades de chantiers, a condition que la
surface soit inférieure a 2 m?

Publicité lumineuse et numérique

Le Code de I'environnement, article R.584, autorise la publicité lumineuse a l'intérieur des

agglomérations de plus de 10 000 habitants, avec une surface maximale de 8 m2 et une hauteur maximale
de 6 m par rapport au niveau du sol.

l dzOdzy RA&LIZAAGAT fdzYAySdzE yQl SGiS NBLISNB &dzNJ f 1
f dzYAySdze yS az2yid LI a O2yaARSNB&a O02YYS RS I Lzt ;
commercial. Les obligations et modalités d'extinction sont prévues par le Réglement Local de Publicité

(RLP) selon les zones identifiées.

Publicité de petit format sur devanture commerciale
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lesdi LI2aAGAFTAa RS LISGAG F2NXI G adzNJ RSGFyiadz2NBE 02 YYSN
ONGAYSY(dz az2yid FdzizNR&ASa LINI S /2RSS RS f QSYy@ANER
Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) et les sites protégés. Les conditions sont :

 Format maximal de 1t

Maximum de 2 dispositifs sans dépasser 1/10 de la devanture.
[ NBOSY(S 2dzNARALINHRSYOS yS LISNN¥SG LI a Fdz w[t

¢
w

Baches publicitaires, publicités de dimensions exceptionnelles

Préenseignes temporaires

[ S /2RS RS f QSYOGANRYYSYSyl LISN¥SG RS RA&AGAYIdzSNI f
RS tdzoftAOAGS ow[tuv Si S @Bgfiueshd pulfickeSefaiive RuR G&Atiahd S NJ R
AYY20Af A8§NBasx Sy RSK2NAE Rdz f ASdz RS f Q2LISNI A2y 3>
Les calicotg banderolex NGB f | G A @S& | dzE YIFyAFTS&GlI GA2ya GSYLRZ2NI A
OF RN RSa oNOKSa Lzt AOAGIANBa SiG LlzmtAOAGSEA RS |
commercial.

Utilisation du domaine public

L'occupation du domaine public routier n'est autorisée que si elle a fait I'objet d'une permission de voirie
ou d'un permis de stationnement, délivrés a titre précaire et révocable. Les réglements de voirie peuvent
inclure des prescriptions sur la publicité et les enseignes lorsqu'elles sont installées en surplomb du
domaine public routier.

Accessibilité pour les personnes handicapées

Un plan de mise en accessibilité de la voirie et des aménagements des espaces publics doit étre établi
dans chague commune a l'initiative du Maire, conformément & la loi pour I'égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées. Les aménagements doivent
satisfaire aux caractéristiques techniques définies par le décret n® et l'arrété ministériel du 15
janvier 2007. Par exemple, un cheminement doit avoir une largeur minimale de 1,40 m libre de mobilier
ou de tout autre obstacle.

Publicités, enseignes et préenseignes
En application des articles R.41& R.41® du Code de la route, la publicité, les enseignes et les

préenseignes peuvent étre interdites sur les voies ouvertes a la circulation publique et en bordure de
cellesci, lorsqu'elles sont visibles.

[S /2RS RS fQSY@ANRYYSYSyid LINBOAAS
NEAGNROGADSE jdzS €S NBIAYS ISYSNIf
RLP.

Normesapplicablesaux enseignes suivant le RLP

SLIzZA & HAMH |«
S

R
R tlr t2A azAai
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| | Code de I'environnement

- matériaux durables, bon entretien, bon fonctionnement (R.581-58)
- interdit clignotant sauf services d'urgence

1 Procédé - normes techniques / luminance

- éteintes entre 1 h et 6h (R.581-59)
2 Couleurs Neéant
J Systéme - normes techniques / luminance

d'éclairage |- éteintes entre 1 h et 6h (R.581-59)

- saillie = 0,5 paralléles au mur (R.581-60)

- paralléle : surface cumulée < 25 % pour devanture < 50 m® ;
<15 % pouwr les devantures > 50 m*

-scellée au sol : 10,5 m® ; 6,5 m ou 8 m de haut/sol

4 Dimension

- sur mur @ Néant
5 Mombre -scellé au sol @ 1 seul de plus de 1 m?;
pas de limite si moins d'1 m®

- paralléle sur balcon sans dépasser ses limites

- toiture : h < 1/5 H batiment, sans dépasser 3 m

- perpendiculaire interdite sur balcon

- ne pas depasser le mur support, ni I'égout du toit
6 Implantation |- 1 m maximum sur auvent

- perpendiculaire : saillie 1110 de I'alignement et <2 m

- scellée au sol : = 1/2H par rapport au fonds voisin

7 Temporaire | _gcellée au sol 12 m? / sur fagade : pas de limite

2.6.3. Enjeux du nouveaux RLP

La pression publicitaire se fait principalement sentir le long des voies de transit : RD928, RD301, RD193E.
hy y2GS 1jdzS ¢t NB3t SYSy il (Ruwigurs fispSsiifd sort 2muz@dgfici LI 3
notamment:
A En covisibilité et & moins de 500 m de la chapelle Saltigrése, Monument Historique classé
ainsi que dans le Périmetre Délimité des Abords : 1 planimetre et 2 dispositifs sdoahraont 1
au pied du monument (sans affiche).
A RD193E / avenue Maurice Utrilld dispositifs de publicité de 12 m2 scellés au sol (6 m du sol).
Surface supérieure a 10,5 m2, mais sans autre infraction au RNP.
A La RD928 / Route de Salrgu :12 dispositifs de publicité de 8 a 12 rsgellés au sol (12) ou sur
mur (2) sans infraction autre que le format supérieur & 10,5 mz.
(Ensemblesle 3 de moins de 4 m2) en infraction au RNP (sur cl6ture ajourée/barreaudage, et plus
ROM RAALIRPAAGAT &dz2NJ dzy fAYSFEANB RS Y2Aya RS nn
2 (ensembles de 3 de moins de 4 m?) en infraction au RNP (sur cléture ajourée/barreaudage, et
L dza RQmM RAALIRAAGAT &adz2NJ dzy ftAYySFANB RS Y2Aya
A La RD301 / Route de Calais : 9 dispositifs de publicité de 8 & 12 m2 scellés au sol (6 m du sol).
3 en infraction au RNP sans compter le format supérieur a 10,5 m2 : distance a la limite séparative
; mauvais entretien (soit 30 %).
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Le territoire communal est couvert par des zones de protection des sites et paysages (zone N, espaces
boisés classés) ainsi que par la zone de protection de la chapelle-Baéngse, Monument Historique
(Périmétre Délimité des Abords).
9y 2dziNBX S UGSNNAG2ANB Sad GNB& NBaARSydGASt S
artisanales et techniques.
Le RLP doit répondre aux questions suivantes :
U 5Frya £Sa 12ySa RQAYGSNRAaDtdrise? g ¥a pyplite? YY Sy G £ S t
U Doit-on maintenir les dispositifs existants ?
U Doit-on autoriser les écrans lumineux ?
U Doit-on fixer des conditions pour les baches publicitaires, publicité sur bache de chantier, publicité
de dimensions exceptionnelles ?
U Doit2y YFAYOGSYANI £ QF FFAOKI IS &dzNJ Y20Af ASNI dzND I A
u
Diagnostic
Le commerce local se regroupe dans trois pdles commerciaux de quartier : le-géletrée centre
O2YYSNODAIFf NHZS wWwdzZ Sa CSNNEkl @SydzS Rdz y -alA wmdnp |
Villetaneuse le long de la route de Sdiu.

Diagnostic des enseignes
Le centreville

[ S& SyaSaaySa RSa y2dzSI| dzE O 2THofrfad\{fdédenterit unicataStdre | dzi 2 «
K2Y238yS Si RS& RAYSyYyaAaAz2yas y2YONBAI YIGSNRIdzZEX
%2yS RQIOGABGAGSA RSa {lofz2ya
t f dzZAASdzZNE AYFNI OGAz2yada 2yid SiS O2yadlisSa | dz NB3L I
A PusRS Hp 22 RS &adzNFIFOS 3J3t26FtS RQSyaSAaySa LI N
RSLI aalyd fF fAYAGS Rdz YdzNJ adzLJI2 NI X t Sa @A GNP

des enseignes a plat sur la facade.
A 9yaSaayS LISNLISYRAOdz  ANB AYLX FyidSS GNRLI KI dzi
O0Q&diréaurezdeOKI| dzZa 3SS Rdz O2YYSNODSUL X

[ RSEAOSNIrGA2Yy Rdz /2yaSAft adzyAOALI} tf Rdz mn asSLI S
objectifs. Ces derniers sont :

U Mettre le RLP en conformité avec les évolution€atire 1€gislatif et réglementaire ;

Contribuer a la revalorisation du territoire communal ;

U Prendre en considération le projet de la ZAC de la Plante des Champs dans lequel de nouvelles
O2yaldNUHzOGA2ya RS f23SySy;ia SiG RQIOUGAQGAGSE az2y

U Prendre en considération les trames vertes, bleues, marron et noires présentes sur le territoire et
participer a la mise en valeur des espaces naturels ;

U Réduire la pollution visuelle ;

U Participer au dynamisme du tissu économique du territoire tout en améliorant le cadre de vie des
Magnymontois et la qualité du paysage

: C

i
Le projet de RLP doit étre en cohérence avec les objectifs annoncés

Publicité

Le diagnostic de la publicité et des préenseignes sur la commune fait ressortir la présence de nombreux
espaces verts et jardins, le nouveau Périmetre Délimité des Abords autour du Monument Historique de la
chapelle Saintd'hérese, et le caractere tres résidentiel de la commune.

[ YdzyAOALI £ AGS I RSTAYA RS& 202S00AFa RQSYO0 St A:
des axes, elle souhaite réduire le nombre de dispositifs de grand format.
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[ QF FFAOKF IS SY H Yu &dzNJ Y20Af ASNI d2NBIFAYy R2A0G f dzA
paysager de la commune, mais son intégration dans le paysage urbain est beaucoup plus aisée.

Les supports lumineux (écrans), sur les propriétés privées, comme sur le domaine public (mobilier urbain),
sont jugés extrémement prégnants a la fois par les élus et la population. Leur autorisation parait contraire

l dzE 202S8S00ATFa RQSYOSttAaaSYSyid RS 1 0O02YYdzySo

Enseignes
[ @2t2y0S YdzyAOALI €S Said RQSYoSttANI £Sa 02YYSND!
5854 NB3IftSa O2yOSNYylIyd £S NBaLSOG RS t QF NOKAGSOG dz

enseignes et de leur éclairagst mis en place.
2.6.4. RLP

U Le zonage : il est défini en fonction du tissu urbain, en cohérence avec le PLU.
U Les réegles relatives aux pubkdtet préenseignes :
Affichage sur mur
Affichage scellé au sol
Affichage sur bache, de dimensions exceptionnelles
Publicité lumineuse (écrans vidéo)
Publicité de petit format sur devanture commerciale
Affichage sur mobilier urbain
' FTFAOKI AS adzNJ LIt A&aakrRS RS

O

KIEydAaSNX

U Les regles relatives aux enseignefrocédé et éclairage,
Surface, dimension et nombre
CouleuK

Le RLP doit préciseEn distinguant les enseignes sur facade, les enseignes perpendiculaires a la facade,
les dspositifs scellés au sol, ceux sur clbture, les enseignes temporaires ont ajoutées aux régles du régime
ISYSNIf O02YYS €S / 2RS RS tQSYGANRYYSYSyid €S LISN):

Il faut rappeler qué 2 NR |j dzQdzy S 02 YYdzy S RA a L2 so@nisésQdnforisatiorida f S a

Maire, sur presentatlon du pI’Ojet détaillé et formulalre CERFA correspondant Ceci permet aux services de

fr @GAfEtS RS RAAOdziSNI I SO €S LISGAGA2YYFANBTZ Si R

RQSyasSaaySao

La commune a définiais zones définies en fonction du tissu urbain, en cohérence avec le zonage du PLU.
2.6.4.1. Zone 1Espaces naturels, zones N du PLU

Lapublicitéet les préenseignes y sont interdites, sur le domaine public et sur les propriétés privées.

2.6.4.2. Zone 2: zones résidentielles,
La zone 2 concerne les zones résidentielles mélant habitat pavillonnaire et collectifeamsoussecteur
2p (pour publicité) et un sousecteur 2g (pour gare)affichage sur les propriétés privées interdit ce qui
implique la dépose des 4 grands panneaux situés avenue Maurice Utrillo. Le rapport de présentation
précise que des autres publicités ou préenseignes, correspondent a des panonceaux de moins de 1,5 m:
o RSa LI yySt dzE R QI -delh duitdmyside [¥ur iktefveriohdza | dz
0 des panonceaux « a vendre » oa été vendu » maintenus adela de la vente,
0 des panonceaux « recherchons biens a vendre »
o Lta aQlez2dziSyid ldze SyasSaaySa ¢ t @GSYyRNB n
afin de ne laisser que les enseigrgsour améliorer le cadre de vie et améliorer la
lisibilité des messages commerciaux.
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o La publicité lumineuse est interdite, y compris celle de petit format sur devanture, pour
des raisons de protection du cadre de vie et de lutte contre les dépenses énergétiques.
44

Dans le domaine publla publicitéle RLP limite également les dispositifs publicitaires

U Limitation de la taille des dispositifs publicitairdse RLP limite la surface des dispositifs
publicitaires & 2 m2, conformément a l'article R.581du Code de I'environnement. Une face de
ces dispositifs peut étre utilisée pour l'affichage d'informations générales.

U Interdiction de I'affichage lumineuxPour protéger le cadre de vie et lutter contre les dépenses
énergétiques, le RLP interdit I'affichage lumineux. Cependant, il permet I'éclairage par
transparencel.

U Interdiction de la publicité dans certains périmétrdsa publicité, y compris sur le mobilier urbain,
est interdite dans le périmétre délimité des abords en cours de validation

U Assouplissement des interdictions sous certaines conditidvesRLP permet d'assouplir certaines
interdictions prévues par le Code de I'environnement. Par exemple, il autorise I'affichage
publicitaire sur I'abribus situé allée Marie Curie, a plus de 250 metres du Monument Historique.
Cependant, l'interdiction est maintenue a l'intérieur d'un rayon de 250 métres autour de la
chapelle Saintdhérése.

Ces mesures visent a protéger le cadre de vie des habitants tout en permettant une certaine flexibilité
pour l'affichage publicitaire dans des zone

Soussecteurs de la zone 2
U Soussecteur 2pRD301(route de Calais

Sur cet axe trés fréquenté bordé en partie de pavillomsdigpositif est autorisé sur les grands linéaires :

unités foncieres de plus de 25 m (ce qui était la regle du RLPi de 1997).

{dzNJ £ NRdziS RS /lflFA&ax €QFLILXAOFGAZ2Y RS OSGOS NJ
emplacements sur les 9 existants.

U Sousia SOGSdzNJ H3a ! @SydzS RS fF DIFENB 6RS fF fAYAGS

t 2dzNJ GSYAN) O2YLIGS Rdz GNI FAO NRAzASNI SG LIASOH2Yy3T ||
YOAYGSNRAG LI a S8 RA&ALIAAGATA f dzYAy SdzE ydzY SNA |j dz
/'S GellsS RQIFFAOKIIAS Sad NBIAA LI N dzyS O2y @Syitarzy |
LISNYSG RS OK2AAANI f QAYLIX I yiaFrdA2y> €S y2YONBZ I
[ § ws3tSYSyid blriAzylf FTAES LX dzaASdzZNBE NBIf S& I FAY
La publicité lumineuse est éteinte entre 1 heure et 6 heures du matin, a I'exception de celles supportées par
le mobilier urbain affecté aux services de transport et durant les heures de fonctionnement desdits services,
a condition, pour ce qui concerne les publicités numériques, qu'elles soient a images fixes (arti®te R581

Rdz / 2RS RS f QSY@ANRBYYSYSyiouo

[ 2NRIj dzQAf &dzZLL2NIGS RS f1F Lzt AOAGS ydzY SNA I dzS
0FAS RQKFIOAGFGA2Y &AGdzSS &adzNJ dzy F2yRa @2Aaiy
parallelementacell©A ® [ RAa&GlIYyOS &S YSadaNB RS fF LI NI

RS f QSONI Y v dzy SING jRidS /62 RN AR § QiBypd/AMIE vy S Y Sy

S
S

\

tS
t 2 NJ
AS A

“Dossier doarr°t p. 47
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2643 %2y Sa& o Y 1 2ySa RsttadriBp @durlpGoiicke) dt uh Sdbseateyr 3¢y 2 dza
(pour gare).
La commune compren8d SOiG SdzZNE RQlI OGAOAGSE AyaONRGa Sy T12yS

A Leparc technologique de Montmagny, le long de la route de Sa#nt(RD928) en cours de
développement.

A[S aSO0GSdNI RSE ¢NRAA /2NySiGa t tQSEGNBYAGS y2
Groslay).

A Le secteur du centreommercial rue Jules Ferry/avenue du 8 Mai 1945,

Route de Saisf SdzZ | dz RNRAG RS tF 1T2yS RQIFIOGAGAGSEAS LI
un contrdle de la densité : un dispositif est autorisé sur les grands linéaires : unités foncieres de plus de 35

Y &dzNJ £+ @2ASd [ QI YSEA2NI GA2y Rdz OF RNB RS @AS Y2
 dzZOdzy RAALRAAGATFT € dzYAySdzE ydzZYSNAIdzS yQSaid LINB&aSyYy
pour des raisons de protection du cadre de vie et aussi de lutte contre les dépenses énergétiques, la
publicité lumineuse est interdite par le nouveau RLP.

2.6.4.3.1. RD928 / route de Sainteu / soussecteur 3¢
t 2dzNJ GSYANI O2YLIIS Rdz GNFYFAO NRdAzGASNI SiG LIASG2YyX |
YOAYGSNRAG LI a S8 RA&ALIRAAGATA f dzYAy SdzE ydzY SNA |j dz
/'S (el RQFFFAOKFIAS Sad NBIA LI N dzyS O2y@SyiaArzy |
LISNYSi RS OK2AaAN) f QAYLIX Iyl GA2yT €S y2YONBZ I
[ § ws3AftSYSyld bliGAz2ylf FAES L) dzaA SdzNB NBE It S& | FAY
La publicité lumineuse est éteinte entre 1 heure et 6 heures du matin, a lI'exception de celles supportées par
le mobilier urbain affecté aux services de transport et durant les heures de fonctionnement desdits services,
a condition, pour ce qui concerne les publicités numériques, qu'elles soient a images fixes (arti®te R581
Rdz / 2RS RS f QSYOGANRBYYSYSyloo
[ 2NRIj dzQAf &dzZLLI2NIGS RS f1 Lzt AOAGS ydzY SNA I dzS
0FAS RQKFIOAGFGA2Y &AGdzZSS adzNJ dzy F2yRa @2AaAiy
parallelementacell©A ® [ RAAaAGlIYyOS &S YSadaNB RS fF LI NI
RS f QSON} Yy ydzY ARAMulj BZRSORSI A OSFOWNPY WiSYSYy G0 @

\

tS
t 2 NJ
AS A
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2.6.4.3.2. RD928 / route de Sainteu / soussecteur 39
t 2dzNJ GSYAN) O2YLIiS Rdz GNI FAO NRAzASNI SG LASOH2YZ ||
YOAYGSNRAG LI a £S48 RA&ALIAAGATA f dzYAy SdzE ydzY SNA |j dz
/'S GeLlS RQIFFAOKIIAS Sad NBIAA LI N dzyS O2y@Syitarzy |
LISNYSG RS OK2AAANI f QAYLIX I yilFrdA2y>s €S y2YONBI fI
[ S w3t SYSyid blridAaz2ylt FTAES L) dz&AASdz2NE NB It Sa | FAY
U La publicité lumineuse est éteinte entre 1 heure et 6 heures du matin, a I'exception de celles
supportées par le mobilier urbain affecté aux services de transport et durant les heures de
fonctionnement desdits services, a condition, pour ce qui concerne les publicités numériques,
qu'elles soient a images fixes (article R®8p Rdz / 2RS RS f QSY@ANRYyYySYSy
U[ 2NRIjdzQAf &dzZlJLl2NLS RS 1 Lzt AOAGS YydzYSNAI dzS f
RQdzyS o6FAS RQKIFIOAGIGAZ2Y &aAGdzSS &dzNJ dzy T2y Ra @
baie et située parallelement a celte La distance se mesure de la partie inférieure de la baie
2dzaljdzQt f 1 LI NIAS &dzLISNRASdaNE R& f DRONRE 085G Al

q

2.6.4.4. Autres dispositions

Les dispositifs de petit format sur devanture commerciale

La publicité lumineuse est interdite par le nouveau RLP, y compris pour les dispositifs de petit format sur
devanture commerciale

Publicité sur les palissades de chantier : La publicité sur les palissades de chantier ne peut étre
interdite dans les zones du RLP, sauf dans les sites protégés et les Sites Patrimoniaux Remarquables
(SPR)[https://o.col/urfhcO5wzX] (https://o.co/urfhcO5wzX)).
1. Publicité effectuée en exécution d'une décision particuliere : La publicité réalisée en
vertu d'une disposition législative, réglementaire ou d'une décision de justice, ou destinée a
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informer le public sur des dangers ou obligations, ne peut étre interdite par le RLP, a
condition que la surface unitaire n'excede pas 1,50 mfttps://0.co/5IKMf7Qngi]
(https://o.co/51KMf7Qngi)).

2. Affichage d'opinion et publicité relative aux associations sans but lucratif : Le maire doit
aménager des emplacements pour l'affichage d'opinion et la publicité des associations sans
but lucratif. Aucune redevance ou taxe n'est percue pour cet affichage. La surface minimale
réservée dépend du nombre d'habitants de la commune

3. Dispositions spécifiques a Montmagny : A Montmagny, l'affichage libre se fait sur 13
panneaux de 2 m2 environ, répartis en plusieurs points de la commune. Le RLP peut
autoriser l'affichage d'opinion et la publicité des associations sur les palissades de
chantiers, a condition que la surface soit inférieure a 2

2.6.4.5. Regles concernant les enseignes
Elles sont soumises a autorisation du maire.
En zone 4zones naturellesle nombre et la surface des enseignes sont trés réduits.
En zone 2 et en zone 3, les enseignes sont régies par des régles similaires, mais les dimensions autorisées
az2yid LXdza 3IANryRSa Sy 12yS o o612ySa RQIOGABAGSEAD |

Les cogleu[s sont réglementéetes goloris vifs ou trés voyants, ainsi que les couIeuIs briIIanEes, sont
AYUSNRAGE LRdzNJ £ Sa F2yRasz aldzF aQAiafta YSadaNByid Y2,
Les surfaces sont réglementées

Les enseignes sur facade soéduites sur les petites facades (< a 50 m?2) le maximum fixé
U 4m2 en zone 2, 7m2 en zone 3 pour les fagades commerciales de moins de 50 m?;
U 8 m2en zone 2, 36 m2 en zone 3 pour les fagades commerciales de plusnde 50

La vitrophanie est réduite et ne peut occuper toute la devanture.

[ S4 SyaSAai3aySa adz2NJ Fl e RS R2AGSYy(d NBALISOGSNI f QI ND
les baies, ne pas masquer les corniches et autres modénatures, interdites sur balcons, toiture, auvent
Elles doivent se positionnetans [eLINR f 2y 3SYSy i RS ef dd fafidedn INISYy 4J ND § Y |
du rezdeOKl dzZaaSS® [ QSyaSA3ayS LISNLISYRAOdzZ F ANB Sad A
Fdzi2NAR&S LI NJ O2YYSNOS: LJidzda m LRdzNJ £ 2dz £Sa A
éléments.

Enseignes scellées ou posées dans le sol

[QSYaSAEIyS éééffsé dz a2f 2dz L)2aSS RANBOI éYéYL] a
9y 12yS o o671 2ySa RQFIOGAGAGS&Ea0ET SttS R2A0G | @2 AN f
large

Eclairage

{A £ QSOf I A Nled &isséna (umirewz{eR|®&N BLS @iodé électroluminescente) directes, sont
AYGSNRAGA OFNJGNRLI LINBIYFyYyda adNI €1 Fl el RS 64dNG |
Les écrans lumineux sont interditd 8 A y (i S NR S dzNJ R Seélimig Jerii e & Bseul @syosiiif 2 y S
RS H Yu YlIEAYdzy Sy 12yS o 6YSaalr3asS FAES Y LI & RQI
FElLAKZI LI & RS -ccramssigivent Sisucdédy auldlusvieitoutes les 5 secondes). Ces
dispositions permettent de limiter les nuisances lumineuses et les dépenses énergétiques.
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Les dispositions relatives aux publicités sont résumées dans le tableau svivant.

Type W RLP 2024| Zone 1 | Zone 2

*
Mur ou
scellé au sol
[i]

Maobilier urbain

2m? max

1]

2m*x 1 2m?*x 1

Publicité
lumineuse

palissades
de chantier

o (i} 1]
Al Al
Publicité petit M | - |
format sur baie -
] | 1m?* max | o
Baches
publicitaires et
affiches de
dimensions
exceptionnelles
] li] o
Publicité sur
baches de chantier
| (| | [ ey | | -
] 40% 40m?= | 40% 40m* | 40% 40m? 40% 40m?
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Le tableau eidessous, tiré du rapport de présentation reprend les objectifs de la commune et les
principales dispositions du RLP

2.6.5. 2.6.8. Réglementation des dispositifs lumineux,
2.6.6. Mettre le RLP en conformité avec les évolutl compris écrans numériques.

du cadre |égislatif et réglementaire. 2.6.9. Réduction des surfaces publicitaires.
2.6.7. 2.6.10. Réglementation des publicités sur bach

baches publicitaires et publicité de dimensi
exceptionnelle.

2.6.11. 2.6.13. Limitation des lieux ou la publicité graf
Contribuer a la revalorisation du territoire communal. format est autorisée, limitation du format et d:
2.6.12. la densité.

2.6.14. Interdiction des dispositifs lumineux sd
dans deux sousecteurs.

2.6.15. 2.6.17. Regles de dimension, procédés, éclaira
Prendre en considération le projet de la ZAC de la A O2dzf SdzZNE A YLX Fy il A2
des Champs dans lequel de nouvelles constructior] RS NBaLISOGSNI f Ql NOK
t23SYSyida Si RQFrOGAQOAGSAE tendre vers des dispositifs qualitatifs, éviter|

2.6.16. ad2NByOKSNBE RSa YSaal

lisibilité des commerces.

2.6.18. 2620. [/ NBlFiA2Y RQdzyS T2y
Prendre en considération les trames vertes, ble laquelle la publicité est interdite et e
marron et noires présentes sur le territoire et participg enseignes sont tres cadrées.
la mise en valeur des espaces naturels.

2.6.19.

2.6.21. 2.6.23.  Limitation des lieux ou la publicité grafr
Réduire la pollution visuelle. format est autorisée, limitation du format et d:

2.6.22. la densité.

2.6.24. Interdiction des dispositifs lumineux sd
dans deux sousecteurs.
2.6.25. Cadrage des enseignes et des éclairagef

2.6.26. 2.6.28. Prise en compte des besoins en matif
Participer au dynamisme du tissu économique RQSyasSaaysSo
territoire tout en améliorant le cadre de vie d
Magnymontois et la qualité du paysage

2.6.27.

2.6.1. Consultations obligatoirs

Commission départementale nature, des paysages et des sites formation spécialisée publicité

La commission départementale de la nature, des paysages et des sites du Val d'Oisgusiede 7
février 2025 Eléments réglementaires ont été rappeler lors de cette réunion. Elle a donné un avis
favorable estimant que le réglement valoriser les zones naturelles et poursuivait la préservation du centre
ville autour du monument historique et des habitations. Elle a fait un certain nombre de recommandations
dont ta tenue compte le dossier présenté a I'enquéte publiguest tout de méme a noter qu'un des
membres imite et remarques regrettons le choix d'un format a 8 m24mut et sa limitation a 5 M de
hauteur, ce qui ne correspond pas au fornségandard (10,5 m2 et 6 M de hautelirLa commune en a
partiellement tenu compteD'autres recommandations ont été émises sur les enseijgramment sur

les dimensions De limiter la hauteur des bandeaux et des lettres et de laisser la possibilité d'installer une
autre enseigne parallele a la facade en plus de I'enseigne bantleacommune en a également tenu
compte point
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2.6.2. Avis des PPA

2.6.2.1. Département du Val d'Oise direction des routes départementales
Le département a demandé qu'un certain nombre de modifications soient incluses notamment le sur les
dispositions le long des routes départementales. |l propose d'ajouter un paragraphe concernant
spécifiguement les dispositifs publicitaires situés le long des routes départementalesicelpiendra ses
dispositions pour chaque zonage, soit en répétant ces dispositions chaque fois, soit en renvoyant a une
annexe ou elle serait mentionnée. Je vous joins a cet effet un scan de la page de garde et des 2 pages de
l'article 22 du reglement de voirie départementale en effet je rappelle que sous les enseignes en drapeau,
un passage libre de 2m80 minimum est exigé et le bord de I'enseigne doit étre en retrait de 0,80 M de
I'aplomb du bord du trottoir. Ce n'est pas une question esthétique mais une question de sécuditéis/is
de la circulationn effet, une enseigne qui serait percuté par un véhicule représente un danger sur la voie
publique et un co(t pour le commercke Département a ajouté d'autres recommandations concernant
les stores banes et joint un extrait du réglement de voirie. Le département a émis un avis défavorable.

2.6.2.2. Préfet du Val d'Oise service de Ienvironnement, de I'agriculture, et de
l'accompagnement des territoires

Il a émis un avis favorable. Il demande de porter mention de l'article R758@e I'environnementdont la
commune a choisi de faire usage pour autoriser la présence de mobiliers urbains et de dispositifs
publicitaires associés dans le périmétre délimité des abords de la chapelle-Baémése Concernant la
restriction du nombre de dispositifs lumineux en vitrine et de leur surface a 2m2 maximum en zone 3, Il
NI LILISf f BS djidzQuIf & LJ2 & & A 6 f SdispoSitifsiuriinéix (hiQeud stirface gerité IBsS R S
vitrines. Forme la commune qui n'est pas possible de restreindre le nombre de dispositifs, ni la surface
maximale du dispositif. Il convient de revoir la régle en autorisant une surface maximale totale en métres
carrés, sans pour autant contraindre le nombre de dispositifs autorisés. Enfin, le Département conseille la
commune concernant l'interdiction de bache publicitaire et les publicités de dimension exceptionnelle il
serait souhaitable de justifier davantage les choix pour éviter tout risque de contentieux.

2.6.2.3. SEDIF
Le SEDIF a indiqué la présence de résersoirka parcelle cadastraldH430 situéau sentier des limites
du bois deRichebourg. Ipréciseque ce site dispose d'une signalétique adaptée permettant l'identification
du service public de l'eau et précisant la fonction principale des installations.

Commentaire du commissaire enquéteur

L € aSNI A a2dzKFAGFoOf S dezé fS N£EIf§YSy’('J AY[’JéElNJ@
contentieux.
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2.7.Délimitation du Périmétre des Abords de la chapelle Sainte
Thérese

Le projetde périmétre délimité de la chapelle Saint€héresea été arrété paida délibérationdu conseil
municipal le 30 septembre 202dt a émis un avis favorable sur le périmétre proposé lors de la
délibération du 19 décembre 2024.
La chapelle Saint€héreseest située au sud de Montmagny, dans le quartier des SabRarsdéfaut, une
servitude d'utilité publique s'applique autour de ce monument, avec un périmetre de protection de 500
métres. Pour définir caouveaupérimétre, il est nécessaire de prendre en compte le bati accompagnant
le monument historique, ainsi que les espaces et éléments batis ayant un impact sur la mise en valeur du
monument.

2.7.1. Contexte législatif et réglementaire
Le code du patrimoine (articles L 623D a L 62832 et articles R 6292 a R 62B5) précise que les
immeubles formant un ensemble cohérent avec un monument historigue ou contribuant a sa
conservation ou mise en valeur sont protégés au titre des abords.
Lors de l'inscription ou du classement d'un monument historique, un périmétre des abords de 500 meétres
est automatiqguement généré. Ce périmétre couvre I'ensemble du territoire situé a moins de 500 métres
du monument.
Le périmétre délimité des abords remplace ce périmétre de 500 métres et est défini de maniére raisonnée
pour inclure les parties du territoire cohérentes avec le monument historg@w®nstitue une servitude.
Le projet est soumis a enquéte publique et, en cas d'accord des autorités compétentes, les périmetres
délimités des abordsesont créés par arrété du préfetde régian £ QA a4 dzS. RS f QSyljdzs G S

2.7.1.1. Autorisations de travaux dans le périmetre de 500 metres autour d'un monument
historique.
Les travaux sur un immeuble bati ou non bati sont soumis a l'accord de l'architecte des batiments de
France si I'immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument histpdgue le rayorme 500
m. Dans les périmétres délimités des abords, tous les travaux sont soumis a l'accord de l'architecte des
batiments deFrance.

2.7.1.2. PDA
La chapelle Saini€hérése est située au sud de la commune de Montmagny, dans le quartigaliess.
Pour concevoir le périmétre Délimiter des abords, le bati accompagnant le monument historique a été pris
en compte.
Par ailleurs, il convient également de prendre en considération les espaces et les éléments batis ayant un
impact sur la mise en valeur du monument ainsi que les vues dspuiernier. Pour définir le périmétre
délimité des abords, I'étude porte sur le bati et les formes urbaines qui participent de I'histoire et de
I'écrin du monument. Pour ce faire, les repérages réalisés sur site au mois d'octobre 2023 ont été croisés
avec une lecture historique du site.
Le périmétre délimité des abordse substitueau périmétre de500 m automatiquementgénéré par le
monument historiquepour prendre en compteal partie du territoire cohérente avec le ou les monuments
historiques concernés ou dont la présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur
Il permet d'exclure les parties dépourvues d'enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

2.7.1.3. Impactdu PDAsur les autorisations de travaux
Dansle périmétre de 500m autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble bati ou non
béati sont soumis a l'accord de l'architecte des batiments de France lorsque cet immeuble est situé dans le
champ de visibilité du monument historique.
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Les travaux situés hors du champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis a l'accord de
I'ABF, ce dernier peut cependant en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des
recommandations sur le projet présenté. DansPE¥Ale critere de covisibilité ne s'appliqueas :tous les
travaux sur un immeuble bati ou non bati protégé au titre des périmetres délimités des abords sont
soumis a l'accord d€BF lequel étend sa vigilance sur les abordsreé@mespar-delala conservation et

la mise en valeur du ou des monumehtstoriques.

Dans lesAbords, « lestravaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble bati ou non béti
protégé au titre des abords sont soumis & une autorisation préalable. L'autorisation peut étre refusée ou
assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la conservation ou a la
mise en valeur d'un monument historique ou d'aberdCode du patrimoine, articl€621- 32) cela
concerne le permis de construire le permis de démolir le permis d'aménager notamment.

2.7.1.4. Consultation des Personnes publiques associées
5Fya t£S OF RNE RS f QSyl dzs daBarleldzété dotjsdréeZ Elld d renduamsy dzy S
favorable.

2.7.2. Justification du Périmetréddélimité desAbords(PDA)

2.7.2.1. Contexte historique et urbain
L'habitat pavillonnaire d'apréguerre s'est développé le long des voies de communication reliant les 2
garesY NHzS ,Bwarué e yalgdre et rue de Montmorency. A partir des années 70 une politique de
reconstruction du centreville, portant sur le quartier des lévriers et le village ont fortement remanié les
trames structurant le paysage communal en rupture et en fort décalage avec son environnement
immédiat. De la fin des années 80 a nos jours le développement de la commune a continué de progresser
par la réalisation d'opérations groupées de maisons individuelles, de petits collectifs et par la
réhabilitation du centreville.
La chapelle Saint€hérese a été commandée en 1926 par I'abbé Ledn Garnier curé de Montmagny a
l dZ3dza S t SNNBG LRdzNJ £+ 02y aidNHz2OGA2y RUdzyS y2dz0St
plus en plus. La chapelle est construite par les Fréres Auguste et Gustave Perret de 1926 a 1927 et elle est
dédiée a sainte Thérése de Lisieux qui venait d'étre canonisé. Elle est édifiee économiquement en béton
armé a limage de I'église du Raincy. Son plan est basilical et elle est dotée d'un clocher haut de 3 2 M
plaqué sur la fagade d'entrée. Le chevet est orné d'un décor peint figurant le Christ crucifié avec sainte
¢CKSNB&S Fdz LWSR RS tI ONRBAE® /S8 RSO2NJ Said f YdzdzdN
sacré et auteur des 14 stations du chemin de croix réalisées 10 ans apreés I'achévement de la chapelle.
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La chapelle est protégée dans sa totalité. Le monument historique est visible dans le lointain en raison de
flI KIFdziSdzNJ RS a2y Of 20KSNX Lf Sad FAyair @rairofts
pavillons qui I'entourent et depuis le lotissement des sahldhgst également visible depuis la commune

de Deuilla-Barre notamment depuis la rue Abel Fauveau.

Le monument profite déa proximitédirecte d'un écrin béati en accord avec son caractere constitué par le
quartier pavillonnaire. Le quartier loti progressivement a partir des années 30 conserve ses impasses
venellesissues des anciennes parcelles agricoles.
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Dans un secteur couvert par une zodgp zone d'équipement collectif I'église est accolée a une zone UC
habitat collectif Le reste du secteur est majoritairement couvert par les zones jugées secteur d'habitat
individuel et par des zones UK zone mixte a vocation d'habitat.

2.7.2.2. Pertinence du PDA
L'analyse de l'environnement comme des paysages naturels et batis autour du monument historique
concerné conduit a proposer un périmetre délimité des abords restreints par rapport au périmétre
automatique. Ce périmétre délimité comporte les enjeux suivants préserver les abords directs du
monument historique y compris les espaces non batis préserver les points de vue et les perspectives sur le
monument valoriser le monument et ses abords dans I'espace urbain notamment par un traitement
qualitatif des espaces publics qui le bornent veiller a une évolution harmonieuse du bati existant et
avoisinant le monument veillez a l'intégration paysagére des constructions nouvelles, notamment dans les
abords du monument ou dans le circuit découverte de ce dernier, évitez les impacts visuels trop marqués
par le choix des couleurs lors des travaux de facade notamment sur le ravalement des lotissements
pavillonnaires ou des ensembles de logements collectifs a proximité directe de la chapelle assurer une
cohérence des limites duPDAavec le zonage du PLWBprés analyse plusieurs motifs conduisent a
proposer unPDA :

0 [ QSyasdyYots Rdz LI eal3s oNGA SG S8 GAaadz Rdz Ij dzt
historigue un ensemble cohérent par les périodes constructives par l'implantation des batiments
et qui participe a la lecture de I'histoire urbaine de la commune

U La présencale perspectives et de vues significatives sur le clocher de la chapeileétre
maintenues

0 Considérant les immeubles en covisibilité avec le monument historique.

Le périmétre délimité des abords tracé sur le pladessous est proposé
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