
 

 
Enquête publique unique 

 

portant ǎǳǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύΣ Řǳ 
Périmètre Délimité des Abords (PDA) de la chapelle Sainte-Thérèse 

Ŝǘ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ wŝƎƭŜƳŜƴǘ [ƻŎŀƭ ŘŜ tǳōƭƛŎƛǘŞ όw[tύ  
de Montmagny (95360) 

 

 
du 12 mai 2025 au 14 juin 2025 inclus 

 

 

Rapport du Commissaire Enquêteur 
 

Murielle Lescop 
  
 
 
 
 

 
 

 

 



  2/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

 
 
 
Sommaire : 
 
 
 
/ŀŘǊŜ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧ.. p. 3 
 
Préambule ΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧ. p. 12 
 
tǊƻƧŜǘ ŘŜ wŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧ ǇΦ рс 
 
tǊƻƧŜǘ ŘŜ wŝƎƭŜƳŜƴǘ [ƻŎŀƭ ŘŜ tǳōƭƛŎƛǘŞΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦ p. 97 
 
tǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜǎ !ōƻǊŘǎΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧ. p. 110 
 
hǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧ ǇΦ116 
 
Déroulement ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧ p. 118 
 
Analyse des observŀǘƛƻƴǎ ǊŜŎǳŜƛƭƭƛŜǎΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦ ǇΦ 120 
 
.ƛƭŀƴ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦ  p. 133 
 
tƛŝŎŜǎ ƧƻƛƴǘŜǎ ΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧ ǇΦ мот 
 
Les AnnexesΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦ p. 169 
 
Mes conclusions figurent sur un document séparé intitulé : Conclusions du commissaire 
enquêteur pour chaque enquête 
  
 
Liste des acronymes 
ABF : Architecte des Bâtiments de France 
GES : Gaz à Effet de Serre 
OAP Υ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
PDA : Périmètre des Abords Délimités 
PLU Υ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
PN4 : Passage à niveau n°4 (correspondant au passage à niveau situé entre la commune de Deuil-
la-Barre et Montmagny) 
PPA : Personne Publique Associée 
RLP : Règlement Local de Publicité 
ZAC Υ ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞ 
ZAE Υ ½ƻƴŜ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
ZAEnR Υ  ½ƻƴŜ ŘΩ!ŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ƴŜǊƎƛŜǎ wŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 

 



  3/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

 
 
 

1. Cadre juridique ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
 

1.1. [ΩŜƴǉǳşǘŜ ǳƴƛǉǳŜ 
 
Cette enquête porte sur : 
 
ü La révision du Plan [ƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όPLU) de la ville de Montmagny. 
ü [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ wŝƎƭŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ όw[tύ de la ville de Montmagny. 
ü La modification du Périmètre Délimité des Abords (PDA) de la chapelle Sainte-Thérèse. 

 
 

1.2. Cadre juridique 
 
Le présent rapport rend compte du travail du commissaire enquêteur chargé de diligenter 
ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύΣ Řǳ tŞǊƛƳŝǘǊŜ 
Délimité des Abords (PDA) de la chapelle Sainte-¢ƘŞǊŝǎŜ Ŝǘ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ wŝƎƭŜƳŜƴǘ [ƻŎŀƭ ŘŜ 
Publicité (RLP) de Montmagny.  
/ŜǘǘŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ŘŞǊƻǳƭŞŜ Řǳ мн Ƴŀƛ нлнр ŀǳ мп Ƨǳƛƴ нлнрΣ ǎƻƛǘ ŀǳ ǘƻǘŀƭ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
durée de 34 jours consécutifs conformément au : 
 
ü ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ [ мнн-1, L 123-1, L181-1 à L181-23, L 

214-1 à L 214-6,  
ü ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ wмно-1 à 27, R 181-1 à R181-52, R214-

1 à 56, 
ü Au décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, à 
ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ, 

ü La délibération n°DL2023-1409-063 du conseil municipal du 14 septembre 2023 
ǇǊŜǎŎǊƛǾŀƴǘ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅΣ 

ü A la délibération n° DL2024-19-12 du 19 décembre 2024 arrêtant le projet de révision du 
PLU de la commune de Montmagny, 

ü  " ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ŘŞǎƛƎƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ нм ƳŀǊǎ нлнр 
auprès du tribunal administratif de Cergy-Pontoise, 

ü À la décision du président du tribunal administratif de Cergy-Pontoise en date du 9 avril 
2025, portant désignation du commissaire-enquêteur, ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмно-5 
Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ, 

ü ! ƭΩŀǊǊşǘŞ ƴϲ !κ¦w.!κнлнрκллф ǇǊƛǎ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ мр ŀǾǊƛƭ нлнр ǇŀǊ ƭŜ ƳŀƛǊŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ 
ǇǊŜǎŎǊƛǾŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǊǊşǘŀƴǘ ǎŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎΦ 
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1.3. Principales dispositions 
 

1.3.1. Dispositions concernant le commissaire enquêteur 
 
/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀrticle L.123-4 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ le commissaire enquêteur est 
ƴƻƳƳŞ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ƭƛǎǘŜ ŘΩŀǇǘƛǘǳŘŜ ŞǘŀōƭƛŜ ǇŀǊ ƭŜ ¢Ǌƛōǳƴŀƭ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦΦ Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ Ł ƭΩŀrticle 
L.123-5 que « Ne peuvent être désignées comme commissaire enquêteur ou membre de 
ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŞŜǎ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ǘƛǘǊŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭ ƻǳ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ 
ƭŜǳǊǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎƳŜ ƻǳ Řǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ǉǳƛ ŀǎǎǳǊŜ ƭŀ 
ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜ ƻǳ ƭŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ŜƴǉǳşǘŜΦ η ; 
[ΩŀǊticle L.123-13 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ précise que « Le commissaire enquêteur conduit 
ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƭŝǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘΣ 
plan ou programme et de participer effectivement au processus de décision en lui permettant de 
ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǎŜǎ ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎΦ tŜƴŘŀƴǘ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ƻǳ ƭŜ 
ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǊŜœƻƛǘ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł 
ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊΦ Lƭ ǇŜǳǘ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ όΧύ ŜƴǘŜƴŘǊŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 
Řƻƴǘ ƛƭ ƧǳƎŜ ƭΩŀǳŘƛǘƛƻƴ ǳǘƛƭŜΦ η ; 
{Ŝƭƻƴ ƭΩŀrticle L.123-15 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ « Le commissaire enquêteur ou la commission 
ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǊŜƴŘ ǎƻƴ ǊŀǇǇƻǊǘ Ŝǘ ǎŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ƳƻǘƛǾŞŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞƭŀƛ ŘŜ ǘǊŜƴǘŜ ƧƻǳǊǎ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ 
ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ όΧύ [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ Şǘŀǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŜ- propositions qui ont été produites 
ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎ Řǳ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΦ [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ Ŝǘ ƭŜǎ 
conclusions motivées sont rendus publics. ». 
Cette disposition législative et la procédure de désignation par une autorité juridictionnelle 

ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŜƴǘ ƭΩƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜǎ ŜƴǉǳşǘŜǳǊǎΣ Ł ƭΩŞƎŀǊŘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ ŘŜ 
ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘǊƛŎŜ ǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ƻǳ Řǳ ǇǳōƭƛŎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎŀ ƴŜǳǘǊŀƭƛǘŞΦ 
La mission du commissaire enquêteur porte sur ǳƴ ǘǊƛǇƭŜ ƻōƧŜŎǘƛŦ Υ ŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭΩŀŎŎŜǇǘŀōƛƭƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ 
Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ǎƻƴ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ Řǳ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΦ [ΩŀǾƛǎ Řǳ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ 
ŜƴǉǳşǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǳƭǘŀǘƛŦΣ Ƴŀƛǎ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Řƻƛǘ Ŝƴ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ǎŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŦƛƴŀƭŜΦ 
Il est donc recommandé au commissaire enquêteur de peser, de manière objective le pour et le 
contre, puis de donner son avis personnel, donc subjectif qui doit être motivé. Le commissaire 
ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ƴΩŀ Ǉŀǎ Ł ǎŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜǊ Ŝƴ ƧǳǊƛǎǘŜ Ŝǘ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǎŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǎŜ ǇǊƻƴƻƴŎŜǊ 
ǎǳǊ ƭŀ ƭŞƎŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ administratif. Cela est et reste du ressort du tribunal 
ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘΦ Lƭ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ Řǳ ǊŜǎǎƻǊǘ Řǳ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ enquêteur de dire le droit, 
mais simplement ŘŜ ǎΩassurer Řǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ  
!ƛƴǎƛΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ǎΩŜŦŦƻǊŎŜ de travailler dans le strict respect des textes rappelés ci-
dessus fixant sa mission et définissant les limites de ses pouvoirs. 
/ΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜΣ ŘŜǎ ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŜǾŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
registre papier, des courriels recueillis par voie électronique etc., des questions posées lors des 
ǇŜǊƳŀƴŜƴŎŜǎΣ ŘŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎ ŀŘǊŜǎǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Řŀƴǎ ǎƻƴ ƳŞƳƻƛǊŜ Ŝƴ ǊŞǇƻƴǎŜΣ 
(commune de Montmagny), le commissaire enquêteur rend ses conclusions motivées en toute 
conscience et en toute indépendance. 
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1.3.2. CƛƴŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
L'article L123-1 du code de l'environnement précise : « ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ŘϥŀǎǎǳǊŜǊ 
l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intérêts des tiers lors de 
l'élaboration des décisions susceptibles d'affecter l'environnement, mentionnées à l'article L. 123-
2. Les observations et propositions parvenues pendant le délai de l'enquête sont prises en 
considération par le maître d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision. » 
 
1.3.3. hōƧŜǘ Ŝǘ ŘŞǊƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ 
/ŜǘǘŜ ŜƴǉǳşǘŜ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ ŘŜǎ ŜƴǉǳşǘŜǎ ǎƻǳƳƛǎŜǎ ŀǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝ 
ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ : 

ü ¦ƴ ŀǾƛǎ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ŀŦŦƛŎƘŞ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ мр ƧƻǳǊǎ ŀǾŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ Cet avis 
mentionne (L 123-мл Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ : 

o L'objet de l'enquête. 
o La ou les décisions pouvant être adoptées au terme de l'enquête et des autorités 

compétentes pour statuer. 
o Le nom et les qualités du commissaire enquêteur ou des membres de la 

commission d'enquête. 
o La date d'ouverture de l'enquête, sa durée et ses modalités. 
o L'adresse du ou des sites internet sur lequel le dossier d'enquête peut être 

consulté. 
o Le (ou les) lieu (x) ainsi que les horaires où le dossier de l'enquête peut être 

consulté sur support papier et le registre d'enquête accessible au public. 
o Le ou les points et les horaires d'accès où le dossier de l'enquête publique peut 

être consulté sur un poste informatique. 
o La ou les adresses auxquelles le public peut transmettre ses observations et 

propositions pendant le délai de l'enquête. S'il existe un registre dématérialisé, cet 
avis précise l'adresse du site internet à laquelle il est accessible.  

 

[ΩŀǾƛǎ Ŝǎǘ ǇǳōƭƛŞ Řŀƴǎ ŘŜǳȄ ƧƻǳǊƴŀǳȄ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ 15 jours ŀǾŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ 
Ŝǘ ǊŀǇǇŜƭŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ у ƧƻǳǊǎ ǉǳƛ ǎǳƛǾŜƴǘ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

A la clôture ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ le commissaire rend son rapport et ses conclusions motivées dans un 
délai dΩun mois. 

[ΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ нлмс-1060 du 3 août 20161 a permis de mettre à disposition du public de nouveaux 
moyens de communication avec ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƳƻȅŜƴǎ ŞƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜǎ : 
 
ü La mƛǎŜ ƭƛƎƴŜ ŘŜ ƭΩŀǾƛǎ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ мр ƧƻǳǊǎ ŀǾŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ  
ü La mƛǎŜ Ŝƴ ƭƛƎƴŜ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛŎ ǎǳǊ ǳƴ ǎƛǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜǘ ŎƻƴǎǳƭǘŀōƭŜ ǇŜƴŘŀƴǘ 
ǘƻǳǘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

ü Un ordinateur mis à disposition gratuitement pour la consultaǘƛƻƴ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ 
publique ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

ü Une adresse courriel pour recevoir les observations du public. 

 
1Ordonnance 2016-1060 du 3 août 2016 ǇƻǊǘŀƴǘ ǊŞŦƻǊƳŜ ŘŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ 
Řǳ ǇǳōƭƛŎ Ł ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘŞŎƛǎƛƻƴǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳƻŘƛŦƛŀƴǘ 
ŘƛǾŜǊǎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǇǊƻƧŜǘǎΣ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎΣ 
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[ŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ Ŝǎǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мно-9 : 

 « La durée de l'enquête publique est fixée par l'autorité compétente chargée de l'ouvrir et de 
l'organiser. Elle ne peut être inférieure à trente jours pour les projets, plans et programmes faisant 
ƭϥƻōƧŜǘ ŘϥǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ όΧύ tŀǊ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ƳƻǘƛǾŞŜΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ƻǳ 
le président de la commission d'enquête peut prolonger l'enquête pour une durée maximale de 
quinze jours, notamment lorsqu'il décide d'organiser une réunion d'information et d'échange avec 
le public durant cette période de prolongation de l'enquête. Cette décision est portée à la 
connaissance du public, au plus tard à la date prévue initialement pour la fin de l'enquête, dans les 
conditions prévues au I de l'article L. 123-10. ». 

[Ŝǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŦƛƎǳǊŀƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мно-мп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ǎƻƛǘ ŘŜ 
ǎǳǎǇŜƴŘǊŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ с Ƴƻƛǎ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ŀŦƛƴ ŘΩȅ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ 
ƧǳƎŞŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ŘŞŎƭŜƴŎƘŜǊ ǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ Ł 
ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ŎŜ ǉǳƛ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŜƴǉǳşǘŜΦ 

 

1.3.4. Communication du rapport et des conclusions du commissaire enquêteur 
! ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ǊŜƴŘ ǳƴ ŀǾƛǎ ǉǳƛ ǇŜǳǘ şǘǊŜΣ ǎƻƛǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜΣ ǎƻƛǘ 
ŘŞŦŀǾƻǊŀōƭŜ ƻǳ ǊŞǇǳǘŞ ŘŞŦŀǾƻǊŀōƭŜ ǎΩƛƭ Ŝǎǘ ŀǎǎƻǊǘƛ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜΦ  

Le rapport et les conclusions du commissaire ou de la commission chargée de l'enquête doivent 
être communiqués sur leur demande aux personnes physiques ou morales concernées.  
 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wмно-21 précise : « L'autorité compétente pour organiser l'enquête adresse, dès leur 
réception, copie du rapport et des conclusions au responsable du projet, plan ou programme όΧύΣ 
à la mairie de chacune des communes où s'est déroulée l'enquête et à la préfecture de chaque 
département concerné pour y être sans délai tenue à la disposition du public pendant un an à 
compter de la date de clôture de l'enquête. Lorsqu'elle a publié l'avis d'ouverture de l'enquête sur 
son site internet, l'autorité compétente pour organiser l'enquête publie le rapport et les 
conclusions du commissaire enquêteur ou de la commission d'enquête sur ce même site et le tient 
à la disposition du public pendant un an. » 

 
Dans le cadre de cette enquête une copie du rapport et ses conclusions seront 
consultables pendant un an : 
 

ü En mairie de Montmagny, sise 10 rue du onze novembre 1918. 
ü Sur le site internet : https://www.villedemontmagny.fr/Cadre-de-vie/Avis-d-enquete-

publique. 
 

L'article L. 123-мр Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ ƳƻŘƛŦƛŞ нлмс-1060 du 3 août 
2016 ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ Řǳ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ : « 
ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ compétente pour prendre la décision peut organiser, en présence du maître d'ouvrage, 
une réunion publique afin de répondre aux éventuelles réserves, recommandations ou conclusions 
défavorables du commissaire enquêteur ou de la commission d'enquête. Elle est organisée dans 
un délai de deux mois après la clôture de l'enquête. Le commissaire enquêteur ou la commission 
d'enquête sont informés de la tenue d'une telle réunion. » 

 

https://www.villedemontmagny.fr/Cadre-de-vie/Avis-d-enquete-publique
https://www.villedemontmagny.fr/Cadre-de-vie/Avis-d-enquete-publique
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1.3.5. Révision du PLU 
1.3.5.1. hǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ : 

La révision du PLU est soumise à enquête publique réalisée selon le Chapitre III du code de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ (Articles L123-1-A à L123-19-12) Ŝƴ ǾŜǊǘǳ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мро-19 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǎΩƛƳǇƻǎŜ dès ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ souhaite (article L153-ом Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ) : 
ü « Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 

durables » 
ü « Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, ou 

encore « ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les six ans suivant sa 
création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières 
significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de coopération 
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 
όΧύ » 

ü « Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement 
valant création d'une zone d'aménagement concerté. ». 

[Ŝǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мро-32 et L153-33 : « La révision est prescrite par 
délibération de l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale ou 
du conseil municipal. 
La révision est effectuée selon les modalités définies par la section 3 du présent chapitre relative à 
l'élaboration du plan local d'urbanisme. 
Toutefois, le débat sur les orientations du projet d'aménagement et de développement durables 
prévu par l'article L. 153-122  peut avoir lieu lors de la mise en révision du plan local 
d'urbanisme. » 
 

1.3.5.2. 5ŞǊƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ (Article 
L153-11 à L153-нм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ 

L'autorité compétente mentionnéeΣ Ŝƴ ƭΩƻŎŎǳǊǊŜƴŎŜ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ dans le cas de ce projet, 
prescrit l'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités 
de concertation, conformément à l'article L. 103-3. 
La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques 
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. 
Un débat est organisé sur les orientations du PADD au sein du conseil municipal au moins deux 
Ƴƻƛǎ ŀǾŀƴǘ ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭΦ ¦ƴŜ Ŧƻƛǎ ŀǊǊşǘé par délibération 
du conseil municipal, le projet est soumis pour avis aux : 
 
ü Personnes publiques associées. 
ü A la Commission Départementale de la préservation des espaces Naturels, agricoles et 

forestiers. 
ü ! ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǉǳŀƴŘ ǎƻƴ ŀǾƛǎ Ŝǎǘ ǊŜǉǳƛǎ. 

 

 
2 Article L 153-12 : qui précise : « Un débat a lieu au sein de l'organe délibérant de l'établissement public de 
coopération intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil municipal sur les orientations générales du 
projet d'aménagement et de développement durables mentionné à l'article L. 151-5, au plus tard deux mois avant 
l'examen du projet de plan local d'urbanisme. » 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074220/LEGISCTA000006159210/#LEGISCTA000033038620
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074220/LEGISCTA000006159210/#LEGISCTA000033038620
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211346&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033973552
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033973552
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210124&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211159&dateTexte=&categorieLien=cid
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Enfin il est soumis à enquête publique (L 153-19). [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мро-21 prévoit que : « A l'issue de 
l'enquête, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont 
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la 
commission d'enquête, est approuvé par όΧύ ƭe conseil municipal ». 
 

1.3.5.3. Bilan de concertation 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-мм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǉǳŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ Řϥ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

όt[¦ύ ŦŀǎǎŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀǳȄ ŀǊǘƛŎƭŜǎ [Φмло-2 à 

L.103-6 et L.600-мм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

Les modalités de cette concertation doivent être précisées par le Conseil Municipal. Ce dernier a 
prescrit lors de sa délibération du 14 septembre 2023, le Conseil municipal la révision générale du 
tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ les modalités de concertation prescrivant la révision du PLU. 
/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φолл-н Řǳ ŎƻŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŀ ƻǊƎŀƴƛǎŞ ƭŀ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ 
ǇŜƴŘŀƴǘ ǘƻǳǘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ t[¦ Une mise à 
disposition du public, durant toute la phase de concertation, des éléments d'études tels que la 
synthèse du diagnostic et le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été 
effectuée avec un registre spécifique.  
Trois réunions publiques ont été proposées : 
Á 09 octobre 2024 avec 2 personnes présentes. 

Á 27 novembre 2024 avec une vingtaine de personnes présentes. 

Á 2 avril 2024avec une quinzaine de personnes. 

La concertation a fait ressortir des préoccupations sur le respect du cadre de vie et les hauteurs 

de constructions ainsi que des préoccupations environnementales. Le bilan de concertation (. P.4) 

note : » [Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŜǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊŞǳƴƛƻƴ ƻƴǘ ƳƻƴǘǊŞ ƭΩƛƴǉǳƛŞǘǳŘŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ƭƛŞŜ Ł 

ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [Ŝǎ 

Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǘƛƭǎ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ ŜƳǇşŎƘŀƴǘ ƭŜǳǊ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǉǳƛ ƳƻŘƛŦƛŜ 

le cadre de vie et la qualité de vie de ces quartiers. » !ǳŎǳƴ ǎǳƧŜǘ ƴΩŜǎǘ ŀǇǇŀǊǳ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł 

remettre en cause le projet.  

 
1.3.6. Enquête portant sur une autorisation unique 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мно-с ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǎƻǳǎ ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǳƴƛǉǳŜ : « il 
peut également être procédé à une enquête unique lorsque les consultations du public de 
plusieurs projets, plans ou programmes peuvent être organisées simultanément et que 
l'organisation d'une telle enquête contribue à améliorer l'information et la participation du public. 
La durée de l'enquête publique ne peut être inférieure à la durée minimale de la plus longue 
prévue par l'une des législations concernées. 
Le dossier soumis à enquête publique unique comporte les pièces ou éléments exigés au titre de 
chacune des consultations du public initialement requises et une note de présentation non 
technique du ou des projets, plans ou programmes. » 
 
[ΩŜnquête unique fait l'objet : 
 
Á 5Ωǳƴ rapport unique du commissaire enquêteur.  
Á De conclusions motivées au titre de chacun des projets.   
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1.3.7. Composition du dossier 
La composition du dossier soumis à enquête publique comprend ((Articles R151-1 à R153-22 du 
code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ) : 

1. Le projet de tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ composé de :  
a. Un rapport de présentation. Il comprend : 

i. Les principales conclusions du diagnostic urbain. 
ii. [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ capacités de densification et de mutation de l'ensemble des 

espaces bâtis identifiés par le rapport de présentation.  
iii. Les justifications des divers éléments constituant le PLU (règlement, OAP, 

PADD etc.) ainsi que leur cohérence et leurs complémentarités. 
iv. [ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ. 
v. Un rŞǎǳƳŞ ƴƻƴ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩ9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ. 

b. ¦ƴ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ.  
c. 5Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ Τ  
d. Un règlement écrit.  
e. Un document graphique de zonage. 
f. Des annexes comprenant les servitudes. 

2. Le bilan de concertation. 
3. Une notice de présentation. 

 
1.3.8. Evaluation environnementale 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмлп-мм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƳǇƻǎŜ ǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǇƻǳǊ les 
projets de révision du PLU lorsque : « l'établissement public de coopération intercommunale 
compétent ou la commune décide de changer les orientations définies par le projet 
d'aménagement et de développement durables » 

 
Elle comporte les éléments suivants (R-151-о Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ) : 

1. L'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes 
mentionnés aux articles L. 131-4 à L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit être 
compatible ou qu'il doit prendre en compte. 

2. Analyse l'état initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, 
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'être touchées de manière 
ƴƻǘŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ. 

3. !ƴŀƭȅǎŜ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǇǊƻōŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ 
l'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité 
biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine 
culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces 
facteurs, et expose les problèmes posés par l'adoption du plan sur la protection des zones 
revêtant une importance particulière pour l'environnement, en particulier l'évaluation des 
incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 414-4 du code de l'environnement.  

4. Les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, 
les orientations d'aménagement et de programmation et le règlement.au regard 
notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau 
international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210773&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210784&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210788&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid
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opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et 
du champ d'application géographique du plan. 

5. Les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les 
ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ. 

6. Les critères, indicateurs et modalités retenues pour l'analyse des résultats de l'application 
du plan. 

7. Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manière dont 
l'évaluation a été effectuée. 

 
 
 
1.3.9. /ŀŘǊŀƎŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ  
La commune de Montmagny fait partie de ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ ǉǳƛ ǊŜƎǊƻǳǇŜ 
18 communes parmi lesquelles, Montmorency, Enghien, Deuil-la-Barre, Groslay etc.  
 
[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
sont : 
 

ü SDRIF 20303. 
ü Le SDRIF E4 (Schéma Directeur de la Région Ile-de-France). 
ü Le PP9. όtƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ ōǊǳƛǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴt) de Paris Charles-de-Gaulle 

pour la période 2022 à 2026 Ŝǘ ǎƻƴ t9. όtƭŀƴ ŘΩexposition au bruit). 
ü SDAGE 2022 ς нлнт ό{ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄύ Řǳ ōŀǎǎƛƴ 

Seine-bƻǊƳŀƴŘƛŜ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŀǇǇƭƛǉǳŞǎ Ł ŎƘŀǉǳŜ 
ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ5 pour une gestion durable et équilibrée de ces dernières.  

ü [Ŝ {!D9 ό{ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄύ /Ǌƻǳƭǘ-Enghien-Vieille Mer 
ü [Ŝ tDwL όtƭŀƴ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴύ Řǳ .ŀǎǎƛƴ {ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ 

le 8 avril 2022-2027. 
ü [Ŝ {w/9 ό{ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ 9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜύ ŘΩLƭŜ-de-France approuvé en 2022. 
ü SRCE (Schéma de Cohérence Ecologique) ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩAgglomération Plaine Vallée). 
ü Le SRHH, {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŀŘƻǇǘŞ Ŝƴ ƴƻǾŜƳōǊŜ нлмф Ŝǘ 

le 13 mai 2024.  
ü Le PLH (tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ) intercommunal de la Communauté 
ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ. 

ü Le PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) en cours ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ 
environnementale. 

ü Le PDUIF (tƭŀƴ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘΩOƭŜ-de-France) 
ü Le SDAHGV ({ŎƘŞƳŀ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜύ approuvé 

par arrêté préfectoral en date du 23 février 2022.  
ü Le PDALHPD όtƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

Personnes Défavorisées).  
 
 

 

 
3 Approuvé par décret le 27 décembre 2013  
4 approuvé par décret le 10 juin 2025. 
5 Milieu aquatique 
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Le PLU doit être compatible avec le SDRIF E, le PDUIF, le PLH, SRHH, le SCOT et le SDAGE et le 
SAGE. Il doit tenir compte du PCAET et du [Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ 
Gens du VoyageΦ [Ŝ t9. ǎΩƛƳǇƻǎŜ ŀǳ ǘƛŜǊǎ ŎƻƳƳŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
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2. Préambule 
 
 
 

2.1. Périmètre du projet de Révision du PLU 
 

Le projet de Révision du PLU porte ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ. 
Montmagny est situé dans le département du Val-5ΩƻƛǎŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜ-Saint-Denis, à 10 km au Nord 
ŘŜ tŀǊƛǎ Ŝǘ Ł нл ƪƳ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ /ƘŀǊƭŜǎ ŘŜ DŀǳƭƭŜΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ :  
Deuil-la-Barre, DǊƻǎƭŀȅΣ {ŀǊŎŜƭƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜΣ Epinay-sur-Seine et Villetaneuse dans le département 
de la Seine-Saint-Denis.  
Elle présente une superficie de 291 ha, avec une altimétrie homogène : une partie en plaine (36 m) et une 
partie plus élevée constituée par la butte Pinson όммрƳύ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩ9ǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ōǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ.  
Les espaces naturels, agricoles et forestiers occupent 66,81 hectares, soit environ 23 % du territoire 
communal. Ils sont issus du passé agricole de la commune longtemps préservé.  
Les reste du sol est occupé par : 
Á 15,8 % par des espaces ouverts artificialisés, soit 46,13 ha ;  
Á 61,3 % par des espaces construits artificialisés, soit 178,82 ha6.  

 
Elle offre donc un sol très anthropisé. Avec une occupation par le tissu urbain pavillonnaire représentant 
от҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ф%, ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ф%, la vocation résidentielle de la commune est très 
ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ǇƻǳǊ ƭŀ wŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǉǳƛ ǾƛǎŜ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ǾƛŜ Ŝǘ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
pour répondre aux enjeux climatiques et écologiques.  
 
9ƭƭŜ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ ό/!t±ύ qui réunit 18 communes sur une 
ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ тпΣм ƪƳч ŜƴǾƛǊƻƴΦ 9ƭƭŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ муо пну Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ 
ǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ оу осу ŜƳǇƭƻƛǎ Ŝƴ нлнлΦ Montmagny compte 14 550 habitants en 2020 
ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩLb{99 (population légale au 1er janvier 2020) et a atteint 15265 habitants en 
2025.  
 
 

2.1.1. Déplacements dans la commune 
 

2.1.1.1. Réseau routier 
Montmagny est desservie par deux anciennes routes nationales, la RD301 et la RN328/D928, qui assurent 
la liaison avec Paris et Cergy-Pontoise. Une nouvelle artère, le Boulevard Intercommunal du Parisis (B.I.P.), 
est prévue pour améliorer les échanges entre Cergy-Pontoise et Roissy-Charles-de-Gaulle.  

2.1.1.2. Maillage interne 
 Le réseau de voiries structurantes comprend la RD311, de Deuil-la Barre à Sarcelles, localisée au 
Nord de la commune la RD193 et la RD193E, qui assurent les liaisons intercommunales qui assure les 
ƭƛŀƛǎƻƴǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ ǾŜǊǎ tŀǊƛǎ Ŝǘ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩhƛǎŜΦ Les voies principales sont complétées 
par des voies locales pour desservir les quartiers. 

 

 
6 Source : MOS 5Mode dôOccupation des Sols) 2021, Institut Paris Région 
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2.1.1.3. Trafic routier 
Les voies les plus fréquentées en 2021 sont la RN328 et la RD301, avec un trafic moyen journalier 
important (respectivement entre 5 000 et 24 999 véhicules légers et entre 15 000 et 49 999 véhicules 
légers). 

2.1.1.4. Transports en commun 
Montmagny est desservie par deux gares ferroviaires, Deuil-Montmagny et Épinay-Villetaneuse, 
connectées au réseau Transilien H qui permet de rejoindre (Gare du Nord ς Creil / Luzarches). Plusieurs 
lignes de bus et de tramway traversent également la commune. 

2.1.1.5. Circulations douces 
La commune est irriguée par de nombreux sentiers, hérités du passé rural de la ville.  Le territoire 
communal comptabilise 6,7 km environ de voiries cyclables discontinues. mais les infrastructures cyclables 
sont encore insuffisantes et discontinues. 
Offre de stationnement 
Montmagny dispose d'une offre de stationnement public répartie sous forme de parkings publics situés 
principalement à proximité des pôles d'équipements publics et commerciaux, ainsi que le long de la voirie 
avec marquage au sol et parfois en zone bleue. La commune dispose de 41 places de stationnement pour 
les personnes à mobilité réduite (PMR) . 
Stationnement des véhicules électriques et hybrides 
La commune dispose de 6 places de stationnement réservées aux voitures électriques/hybrides équipées 
de bornes de recharge. 
[ΩŜƴƧŜǳ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴ 
réseau de sentes et de pistes cyclables permettant de relier les principaux pôles de transports les quartiers 
résidentiels et les principaux équipements de la ville. Un autre enjeu est de maintenir les itinéraires de 
randonnée. Enfin le développement du stationnement des véhicules électrique constitue un autre enjeu 
important.  
 

2.1.2. Morphologie du bâti 
 

2.1.2.1. Trame bâtie 

Le tissu urbanisé de Montmagny se situe principalement le long des grands axes de circulation, avec une 
densité plus élevée dans le centre ancien. Les zones d'activités, les grands équipements publics et les 
ensembles de logements collectifs se distinguent par leurs volumes imposants 1. 

2.1.2.2. Trame viaire 

La trame viaire de Montmagny est caractérisée par des tracés linéaires sur un axe nord-sud, avec des axes 
secondaires orthogonaux dans le centre-ville et des tracés plus organiques dans les zones d'habitat 2. 

2.1.2.3. Trame parcellaire 

Les parcelles les plus petites se trouvent dans le centre ancien et les secteurs pavillonnaires, tandis que 
les zones d'activités et les grands ensembles ont une structure parcellaire plus lâche. 

2.1.2.4. Typologies urbaines et architecturales 

Montmagny présente une diversité de typologies urbaines et architecturales, allant du tissu ancien 
ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΣ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ƳƛȄǘŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ Ŝƴ Ǉŀǎǎŀƴǘ ǇŀǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎ Ŝǘ 
collectifs, ainsi que les secteurs d'activités économiques et les grands équipements. 

2.1.2.4.1. Tissu ancien 

Le centre historique de Montmagny est marqué par des bâtiments de faible hauteur, souvent en 
ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ Řϥƞƭƻǘǎ ƛǎǎǳ Řǳ ǇŀǎǎŞ ǊǳǊŀƭ ŀǾŜŎ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘŜǎ 
modénatures et une architecture caractéristique.  Les constructions varient entre des maisons 
ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ Ŝƴ ƳŜǳƭƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ōƻǳǊƎŜƻƛǎŜǎ Ǉƭǳǎ ǎƻōǊŜǎ ǉǳŀƴŘ ƻƴ ǎΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜǎ ƎŀǊŜǎΦ 



  14/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

2.1.2.4.2. Quartiers pavillonnaires 

Les quartiers pavillonnaires de Montmagny se sont développés de manière diffuse et spontanée, souvent 
sur des parcelles en lanière favorisant une seconde bande de maison. On note une homogénéité plus 
marquée dans les opérations groupées des années 1970 à 1990. Ces secteurs sont caractérisés par des 
Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ Řϥƞƭƻǘǎ Ŝǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘ ŘŜǎ ǘƻƛǘǎ Ł ŘŜǳȄ ǇŜƴǘŜǎΦ 

 

Les entités urbaines à Montmagny (Source : Synthèse architecture)7 

2.1.2.4.3. Secteurs d'habitat collectif 

Le tissu d'habitat collectif de Montmagny se compose principalement d'opérations des années 1960-
1990, avec des formes et des hauteurs variées. Ces ensembles sont souvent implantés en retrait des 
limites séparatives, avec des espaces publics structurés autour de poches de stationnement et d'espaces 
verts. Le centre-ǾƛƭƭŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǊŞŎŜƴǘŜ ǇƻǳǊ ǊŜƳǇƭŀŎŜǊ ƭŜǎ grands ensembles 
construits dans les années 70 par des immeubles collectifs mieux intégrés.  

2.1.2.4.4. [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ  

[Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ǎŜ ǊŞǇŀǊǘƛǎǎŜƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ 
dans trois zones, à savoir :  

 
7 Rapport de présentation, Diagnostic urbain 
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Á La ZAE des Trois Cornets, située au nord du territoire communal, en limite avec la commune de 
DǊƻǎƭŀȅΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ нлллΦ {ƻƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜ сл смф ƳчΦ 

Á [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩLƴǘŜǊƳŀǊŎƘŞ ŀǾŜŎ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŀǳǘƻǳǊΦ tŜǳ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ ǇŀǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 
moyens que la voiture. 

Á La ZAE des Sablons (Parc Technologique de Montmagny) au sud, séparée du reste de la commune 
par la coupure ferroviaire. 

 

2.1.3. Le ŎǆǳǊ de ville 
 [Ŝ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville de Montmagny, au carrefour des rues du 11 novembre 1918, 
ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ DŞƴŞǊŀƭ ŘŜ DŀǳƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ {ǇǊƛƳƻƴǘ Ŝǘ ǊŀǎǎŜƳōƭŜ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ 
proximité répondant aux besoins des Magnymontois.  
On y ǊŜǘǊƻǳǾŜ ŀƛƴǎƛΣ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞΣ ƻǇǘƛŎƛŜƴΣ ǇƘŀǊƳŀŎƛŜΣ ŎƻƛŦŦŜǳǊΣ ƭŀǾŜǊƛŜΣ ƭŀōƻǊŀǘƻƛǊŜ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜΣ ƭƛōǊŀƛǊƛŜΣ 
boucherie, Bar Tabac et autres petits commerces. Le tissu urbain à la fois ancien et récent abrite 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜΣ ƭΩŞƎƭƛǎŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΣ ƭŀ ǎŀƭƭŜ ŘŜǎ ŦşǘŜǎΣ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭ Ŝǘ ƭΩƻŦŦƛŎŜ ŘŜ ǇƻƭƛŎŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜΦ 

 
2.1.4. Equipements et services 

 
Montmagny dispose d'une offre diversifiée en équipements administratifs, socio-culturels et sportifs. Parmi les 
équipements administratifs, on trouve l'Hôtel de Ville, un centre technique municipal, un poste de police 
municipale et un bureau de poste. Les équipements socio-culturels incluent trois centres de loisirs, des espaces 
polyvalents et un pôle culturel comprenant une médiathèque et une école de musique et de danse. On peut 

citer la salle des fêtes installée dans un bâtiment néoclassique. Des jardins familiaux sont également mis à 

disposition sur le territoire communal. 

 
ü Équipements petite enfance  

Les structures municipales pour la petite enfance comprennent : 
¶ Mini-crèche : capacité de 20 enfants. 
¶ Crèche familiale : 45 enfants accueillis par 17 assistantes maternelles. 
¶ Pôle multi-accueil des Sablons : capacité de 20 places. 
¶ Crèche familiale du pôle Mes Premiers Pas : 32 places au domicile des assistantes maternelles, 10 

enfants simultanément dans la structure. 

 
ü  Équipements éducatifs 

o Ecoles maternelles et primaires et élémentaires  
Montmagny compte sept écoles maternelles et élémentaires regroupées en quatre groupes scolaires et 
qui se répartissent sur 4 grands secteurs de la ville, Montmagny dispose également de deux collèges, qui 
se répartissent sur 2 secteurs :  
Á Au nord, le collège Nicolas Copernic. 
Á Au sud, le collège Maurice Utrillo.  

o Enseignement secondaire 
Le lycée intercommunal Camille Saint-Saëns accueille 1 400 élèves pour des enseignements généraux et 
140 étudiants en BTS 16. Il est bien desservi par les transports en commun. 

o Enseignement privé 
L'école privée "Institution Notre-Dame de la Providence" compte environ 211 élèves répartis en classes 
maternelles et élémentaires. 

 
2.1.5. Équipements périscolaires 

Montmagny dispose de plusieurs accueils de loisirs : 
¶ Les Vergers (maternelle) : capacité de 110 places. 
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¶ Les Cornouillers (élémentaire) : capacité de 90 places. 
¶ Jean Trinquet (maternelle et primaire) : capacité de 40 places. 
¶ Eugénie Cotton : capacité de 40 places. 
¶ Jules Ferry (primaire) : capacité de 48 places. 
¶ Jean-Baptiste Clément : capacité de 35 places. 

Ces structures accueillent les enfants avant et après l'école, le mercredi et pendant les vacances scolaires. 
Malgré une diminution des effectifs scolaires, l'offre en accueil périscolaire reste insuffisante. 
[ŀ ǾƛƭƭŜ ƎŝǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ [!9t ό[ƛŜǳ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ 9ƴŦŀƴǘ tŀǊŜƴǘύ Ŝǘ ŎƻƭƭŀōƻǊŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǇƭŀƴƴƛƴƎ 
familial départemental et un centre de Protection Maternelle et Infantile. 

 
ü Équipements sportifs 

La commune dispose de plusieurs complexes sportifs, tels que le gymnase du Rouillon, le complexe sportif 
Charles Grimaud et le complexe sportif Alain Mimoun. Ces installations offrent une variété d'activités 
sportives, allant du tennis au judo, en passant par l'athlétisme et le football. 
ü Équipements culturels 

Le pôle culturel Pergame et la médiathèque du même nom sont situés au nord-ouest du centre historique. 
Ces équipements sont proches du centre-ville et bénéficient du parc du Québec, un espace arboré et 
enherbé. 
ü Autres équipements 

La salle des fêtes de Montmagny, située au sud de la place de la Division Leclerc, est un bâtiment néo-
ŎƭŀǎǎƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ƎǊŀƴŘ ǇŀǊƪƛƴƎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ [ϥIƾǘŜƭ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ Řŀǘŀƴǘ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфрлΣ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ŀǳ ŎǆǳǊ 

de la ville, face au centre-ville rénové. 
 

2.1.6. [Ŝ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
 

9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƻƴ ǘǊƻǳǾŜ ǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘΣ ƭƛŞ Ł ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ 
de Montmagny :  

Á [ΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-¢ƘƻƳŀǎΣ ŞŘƛŦƛŞŜ Ŝƴ мтот ǎǳǊ ƭŜǎ ŦƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ ƳŞŘƛŞǾŀƭŜ ǇǊƛƳƛǘƛǾŜ. 
Á La redoute de la Butte Pinson, construction militaire édifiée après la guerre de 1870 ; Ce site 
ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ ǾŜǎǘƛƎŜǎ ŀǊŎƘŞƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ Řƻƴǘ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ 
dans le plan de zonage réglementaire du PLU. 

Á [ΩŀƴŎƛŜƴ ǎŞƳƛƴŀƛǊŜΣ ǊŀŎƘŜǘŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǳǊ ȅ ƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƳǳƴƛŎƛǇŀǳȄΣ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ 
ŀǎǎƻŎƛŀǘƛŦǎ Ŝǘ ƭΩŞŎƻƭŜ ŘŜ ƳǳǎƛǉǳŜ. 

Á [Ŝ ǇŀǊŎ Řǳ vǳŞōŜŎΣ ǎƛǘǳŞ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩIƾǘŜƭ ŘŜ ±ƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǎŞƳƛƴŀƛǊŜΦ  
Á Le parc de la butte Pinson. 

 
Dans le rapport de présentation, il est indiqué que la commune a réalisé un inventaire du patrimoine bâti 
Ŝǘ ǾŜǊƴŀŎǳƭŀƛǊŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ /Ŝǘ 
ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ Ƨƻƛƴǘ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦Φ Lƭ Ŝǎǘ Ł ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ŎŜǘ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ 
ǇǊŞǎŜƴǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ  

2.1.7. Le patrimoine protégé au titre des Monuments Historiques, la chapelle Sainte-Thérèse  
La chapelle Sainte-Thérèse, localisée au 242, ǊǳŜ ŘΩ9ǇƛƴŀȅΣ Ŝǎǘ ƭΩǳƴƛǉǳŜ ƳƻƴǳƳŜƴǘ ŎƭŀǎǎŞ ŎƻƳƳŜ 
Monument Historique de la commune.  
Construite par Auguste Perret entre 1926 et 1927 dans le sud-ouest de la commune alors en pleine 
ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ Ŝƴ ōŞǘƻƴ ŀǊƳŞΦ DǊŃŎŜ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛ Řǳ ōŞǘƻƴ Ŝǘ Ł ƭϥǳǎŀƎŜ ǊŞǇŞǘŞ Řϥǳƴ ƴƻƳōǊŜ 
ǘǊŝǎ ƭƛƳƛǘŞ ŘŜ ƳƻǳƭŜǎΣ ƭŀ ŎƘŀǇŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ ǇƻǳǊ ǳƴ ǇǊƛȄ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ōŀǎΦ 5ΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ 
470 m², occupée pour l'essentiel par la nef, ces dimensions sont de 36 mètres de long, 13 mètres de large 
et de 11 mètres de haut. Le clocher atteint quant à lui 32 mètres.  
9ƭƭŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘƛǘŜ ŘŜ ζ servitude de protection des abords de monuments 
historique » en raison de sa conception architecturale innovante. 
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9ƴ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ ό!.CύΣ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ŘŜ ŎŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ 
500 mètres autour de la chapelle Sainte-Thérèse est en cours de rectification. 
 

2.1.8. Données socio-économiques 
 

2.1.8.1. 5ȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
La population de Montmagny a connu des variations importantes, principalement liées au solde 
migratoire. Entre 1982 et 1990, la population a fortement augmenté, tandis qu'entre 2009 et 2014, elle a 
diminué. Le solde naturel est resté relativement stable, avec un taux de natalité supérieur à celui de la 
Communauté d'Agglomération Plaine Vallée (CAPV) et du département du Val-d'Oise. 

2.1.8.2. Typologie des habitants et des ménages 
La population de Montmagny est relativement jeune, avec 23,1 % de la population ayant moins de 15 ans, 
un pourcentage supérieur à celui de la CAPV et du département. Cependant, un phénomène de 
vieillissement est observé, avec une augmentation de la part des plus de 60 ans. La taille moyenne des 
ménages a diminué, passant de 3,14 à 2,71 personnes entre 1968 et 2020. Les ménages avec familles sont 
majoritaires, mais on observe une diminution des couples avec enfants et une augmentation des familles 
monoparentales. 

2.1.9. Profil socio-économique de la population 
En 2020, la part des actifs dans la population totale en âge de travailler est de 70 %, inférieure à celle de la 
CAPV, du département et de la région Île-de-France. La part des chômeurs est relativement élevée, 
similaire à celle du département et de la région. Les employés (29,3 %) et les professions intermédiaires 
(27,1 %) sont les catégories socio-professionnelles les plus représentées. La part des ouvriers (18,3 %) est 
nettement supérieure à celle de la CAPV (11,5 %) et du département (16,3 %). Montmagny présente un 
taux de pauvreté plus élevé que la CAPV et le département, notamment pour la tranche d'âge des 40-49 
ans (26 %). 

2.1.10. Mobilité des actifs 
La motorisation des ménages est importante, avec 76,4 % des ménages possédant au moins un 
véhicule 13. Les déplacements domicile-travail sont principalement réalisés en véhicule individuel (44,7 %) 
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et en transports en commun (44,6 %) 14 15. En 2020, 86,4 % des actifs magnymontois travaillent en 
dehors de la commune. 
 
Les principales périodes de croissance de la population de Montmagny sont principalement liées à 
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜΦ Entre 1968 et 2020, le solde naturel reste stable autour de 1 %. 
 
La motorisation de la population est importante sur la commune au regard du taux de ménages possédant 
au moins un véhicule : 76,4 % possèdent au moins une voiture et 27,4 % possèdent 2 voitures ou plus. En 
conséquence, les déplacements réalisés en véhicule individuel (voiture mais aussi camion ou 
ŦƻǳǊƎƻƴƴŜǘǘŜύ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǇǊŝǎ ŘŜ ппΣт ҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻƳƛŎƛƭŜ-travail. Par ailleurs, 
les transports en commun représentent, de très proche, le second moyen de transport le plus utilisé en 
2020 (44,6 %). En 2020, 86,4 % des actifs magnymontois travaillent en dehors de la commune. 
 

2.1.11. Habitat 
Le parc résidentiel de Montmagny a connu une croissance significative au cours des 50 dernières années, 
passant de 2 169 logements en 1968 à 5 775 logements en 2020, représentant 7,1 % du parc d'habitat de 
l'intercommunalité 1. La période de croissance la plus marquée a été entre 1982 et 1990, principalement 
en raison de la construction dans la ZAC des Sablons. Depuis 1990, la croissance est plus modérée mais 
reste importante, avec une production moyenne de 55 à 78 logements par an. 
La ville de Montmagny se distingue par un développement urbain intense, avec une croissance de 2 points 
en moyenne par rapport aux territoires comparables. Entre 2009 et 2020, le nombre de logements a 
augmenté de 770, principalement dans les secteurs de la Plante des Champs-Tas de Cailloux et du centre-
ville sud. En 2020, Montmagny comptait 435 logements vacants, principalement dans le centre-ville sud, le 
secteur Lévriers-Gare et les Sablons. 
 
En termes de typologie, le parc résidentiel de Montmagny est composé majoritairement d'appartements 
(57 % en 2020), avec une part importante d'appartements situés au centre-ville et dans le quartier des 
Lévriers-Gare. La majorité des logements sont des résidences principales (91,5 % en 2020) 8, et la part des 
ménages propriétaires a diminué de 60,4 % en 2009 à 55,4 % en 2020 9. La vacance des logements a 
augmenté de 59,3 % entre 2009 et 2020. 
La structure du parc actuel montre une prédominance de grands logements à Montmagny. En 2020, les 
résidences de 4 pièces et plus constituent 51,2 % du parc résidentiel, taux proche mais inférieur à celui 
ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞ ǇƻǳǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όрпΣо ҈ύ Ŝǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ όрпΣс ҈ύΦ 
 
[ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ Řǳ {ŎƘŞƳŀ 
5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜ Řǳ ±ŀƭ-ŘΩhƛǎŜ ό{5!ID±ύΣ ǉǳƛ ǾƛǎŜ Ł ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ 
solutions adaptées aux différentes situations des gens du voyage. Un projet de création de 93 logements 
adaptés pour les gens du voyage est en cours, avec des livraisons prévues jusqu'en 2025. 
 

2.1.12. Les emplois 
En 2020, Montmagny comptait 2 123 emplois, représentant environ 5,5 % de l'emploi de la Communauté 
d'Agglomération Plaine Vallée (CAPV). Bien que le nombre d'emplois ait augmenté de 8,3 % depuis 2014, 
l'indicateur de concentration d'emplois reste faible à 36,3 %, révélant une insuffisance de l'emploi local. Le 
nombre de chômeurs a diminué de 10,4 % depuis 2009, avec 881 chômeurs en 2020. La majorité des 
salariés sont en CDI (88 %), et le secteur tertiaire domine l'économie locale, notamment l'administration 
publique, l'enseignement, la santé et l'action sociale. 
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2.1.13. Le tissu économique 

Montmagny accueillait 1 211 établissements en 2020, principalement dans le secteur tertiaire, avec une 
forte présence de petites structures employant de 1 à 9 salariés. La commune connaît une dynamique de 
création d'entreprises, avec 192 nouvelles entreprises créées entre 2016 et 2021. 
 

2.1.13.1. Le Parc Technologique de Montmagny (PTM), 
Parc Technologique de Montmagny, une zone d'activités développée entre 1910 et 1991, couvre environ 
13 hectares. Considéré comme un pôle économique productif du SDZAE piloté par la CAPV, accueille en 
2023 près de 89 entreprises et 295 emplois. 
La revitalisation du PTM a débuté en 2006, transformant une ancienne zone industrielle du XIXème siècle 
en un parc technologique moderne. En collaboration avec la ville de Montmagny, l'agglomération a 
élaboré un projet respectueux de l'empreinte architecturale du site, avec des bâtiments modulables et de 
qualité. Des acquisitions foncières ont été réalisées en partenariat avec l'Etablissement Public Foncier 
d'Île-de-France, et des bâtiments ont été démolis pour désenclaver le parc et créer de nouvelles 
infrastructures 3. En 2013, la création de la pépinière d'entreprises 14k a marqué une étape importante, 
offrant 1 800 m² aux porteurs de projets et start-upers. Actuellement, plus d'une centaine d'entreprises, 
principalement orientées vers la production, sont implantées sur le site. 
 

2.1.13.2. Projets en cours 
Le PTM continue de se développer avec le projet immobilier "Tech Parc", situé près de la gare d'Epinay-
Villetaneuse. Ce projet, porté par le promoteur Promoval, comprend trois programmes immobiliers de 6 
500 m² destinés à accueillir une trentaine d'entreprises. Prévu pour 2025, il inclura des bureaux, des 
commerces, une crèche et une salle de fitness. Les infrastructures prévues comprennent un immeuble de 
bureaux avec une salle de sports et une boulangerie, six lots d'activités pour l'artisanat et des surfaces 
commerciales, ainsi qu'une crèche de 30 berceaux. D'autres projets sont également en cours de réflexion. 
 

 
Parc technologique de Montmagny et projets 

 
2.1.13.3. La ZAE des Trois Cornets de Montmagny/Groslay  
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La Zone d'Activités Économiques (ZAE) des « Trois Cornets » est située à la limite nord des communes de 
Montmagny et de Groslay. Développée dans les années 2000, cette zone couvre environ 6 hectares et est 
considérée comme un parc d'activités productif du SDZAE, accueillant 3 entreprises et 76 emplois. 
Des projets de développement sont en cours dans cette zone. La phase 1, nommée « Spirit », a déjà été 
réalisée et a permis l'implantation de 8 nouvelles entreprises sur une surface de plancher de 9 340 m², 
créant ainsi 140 emplois. 
 

2.1.1. L'offre commerciale 
En 2021, Montmagny comptait 194 commerces et services, dont une majorité de commerces alimentaires 
et de services divers. Lƭǎ ǎƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ 
ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ-±ƛƭƭŜǘŀƴŜǳǎŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ƭΩLƴǘŜǊƳŀǊŎƘŞΣ ǎƛǘǳŞŜ Ŝƴ Ƙŀǳǘ Řǳ ǉǳŀǊǘ ǎǳŘ-est de la commune. 
 

2.1.2. [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ  
 

Le Val-ŘΩhƛǎŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǊŞƎƛƻƴ ŀǾŜŎ ŘŜ ǾŀǎǘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜ 
céréalière, représentant 65 % de la Surface Agricole Utile (SAU). Entre 2010 et 2020, la SAU a diminué de 
4,2 %, passant de 57 800 hectares à 55 352 hectares. Les exploitations agricoles sont bien structurées et 
dynamiques, bien que leur nombre ait baissé de 11,8 % entre les deux recensements agricoles, passant de 
586 en 2010 à 517 en 2020. À Montmagny, aucune parcelle agricole ni emploi dans le secteur de 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ƴϥŜǎǘ ǊŜŎŜƴǎŞΦ 
 
En conclusion, on peut distinguer plusieurs polarités à Montmagny et à proximité : ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ƭŀ ƎŀǊŜ 
ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ -Villetaneuse avec la proximité de commerces et du parc technologique de Montmagny la gare de 
Deuil-la-Barre située non loin de la ZAE des Trois Cornets et un grand espace naturel constitué par la Butte 
Pinson, dans un territoire très motorisé. Un des enjeux de la révision du PLU de Montmagny consiste à 
renforcer ces pôles dans leurs fonctions économiques et de développer un cadre de vie accueillant, 
durable permettant de préserver la biodiversité et moins émissifs en GES.  
 
 

2.2. 9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
 
 

2.2.1. Risques géologiques 
 

[ΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ liés à la présence de nombreuses couches géologiques sur 
la commune ŎƻǳǾŜǊǘǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ : 
 
ü wƛǎǉǳŜǎ ŘΩŜŦŦƻƴŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ liés à la dissolution du gypse (De plus, le PLU de Montmagny 

comprend un zonage relatif aux carrières remblayées et aux anciennes décharges pour faire face à 
ce type de risque.) 

ü Risques liés au retrait-gonflement des argiles 



  21/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

 
 
hƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǎƛǎƳƛǉǳŜǎ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜǎ Ŝǘ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎŀǾƛǘŞ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ  
 

2.2.2. Occupation du sol 
 

Ancienne commune rural, la commune de Montmagny se caractérise par des sols très anthropisés occupés 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ sur les 
ŘƛȄ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΦ hƴ ǇŜǳǘ ǊŜǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 8 sur la répartition des différentes 
ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǎƻƭ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘ tŀǊƛǎ wŞƎƛƻƴ нлнм Υ  
« - {ƻƭǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞǎ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ ƴƻǊŘ-ǎǳŘ Υ Ƙŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
sportifs et de loisirs, équipements de transports ;  
- {ƻƭǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ƭΩŜǎǘ Υ ǘŜǊǊŜǎ ŀǊŀōƭŜǎΣ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŎǳƭǘǳǊŀǳȄ ŎƻƳǇƭŜȄŜǎΣ ǾŜǊƎŜǊǎΦ » 
 
Elle possède peu de milieux naturels : 7 % de la surface en cumulé en semi-naturel.  
[ΩŜŀǳ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όлΣпн ƘŀύΦ 

 
 
 

 
8 Rapport de présentation, Etat initial p.16 
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{ǳǊ ƭŜǎ ŘƛȄ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ǇŜǊŘǳ ǇǊŝǎ ŘŜ о ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǎŜƳƛ-naturels, boisés et 
agricoles. Un des enjeux de la révision est bien de préserver les espaces naturels restants au regard du « 
Zéro Artificialisation Nette » en 2050 fixé par la Loi Climat-Résilience9.  
 

2.2.3. wŜǎǎƻǳǊŎŜ ŘŜ ƭΩEau à Montmagny 
 

hƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻǳǎ-sol de la commune, Éocène du Valois et 
ƭΩ!ƭōƛŜƴ-néocomien captif. Elles présentent toutes deux un bon état ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ǎƛ ƭΩŞǘŀǘ 
ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŘŜ ƭΩ!ƭōƛŜƴ-néocomien captif est ōƻƴ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩ;ƻŎŝƴŜ Řǳ ±ŀƭƻƛǎ Ŝǎǘ ƳŞŘƛƻŎǊŜ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜǎ 
pesticides. La vulnérabilité des nappes en considération de leurs caractéristiques physiques est moyenne à 
forte. Il y a donc un enjeu important à les préserver.  

 
 
hƴ ƴƻǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ : le Ru des Haras ou Ruisseau des Haras, long de 6,38 km. Il prend sa 
ǎƻǳǊŎŜ Ł aƻƴǘƳƻǊŜƴŎȅ Ŝǘ ŦƻǊƳŜ ƭŀ ŦǊƻƴǘƛŝǊŜ ŀǾŜŎ ±ƛƭƭŜǘŀƴŜǳǎŜ ŀǾŀƴǘ ŘŜ ǎŜ ƧŜǘŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ Ǌǳ ŘΩ9ƴƎƘƛŜƴΣ ǳƴ 
affluent de la Seine au Sud de la commune à Epinay. 
Son état chimique avec ubiquiste est mauvais10 et son état écologique moyen.  

 
9 Loi n° 2021-1104 du 22 août 2021 
10 Composé chimique émis par les activités humaines, à caractère persistant, bioaccumulable et toxique. Les substances 

ubiquistes sont présentes dans les milieux aquatiques, à des concentrations supérieures aux normes de qualité 

environnementale (NQE). Quelques substances considérées comme ubiquistes sont les hydrocarbures aromatiques 

polycycliques (HAP), le tributylétain. Dans le ru du Haras, les principaux ubiquistes sont les diphényléthers bromés, le 

mercure, les hydrocarbures aromatiques polycycliques, des compos®s du tributhyl®tain, de lôacide 

perfluorooctanesulfonique, des dioxines du hexabromocyclodod®cane ou encore de lôheptachlore. Son atteinte du bon 

état chimique est attendue en 2027 sans ubiquiste et au-delà de 2027 avec ubiquistes.. 

https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000043956924


  23/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

 
On recense aucun captage sur le territoire de la commune. 
 
[ΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǎǘ ŘƛǎǘǊƛōǳŞŜ ǇŀǊ ƭŜ {95LCΦ  
 
Assainissement 
[ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŎƻƴŦƛŞ ŀǳ {L!w9 {ȅƴŘƛŎŀǘ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ 
ŘΩ9ƴƎƘƛŜƴ-les-Bains), Département de Seine-Saint-Denis et SIAAP (Syndicat interdépartemental pour 
ƭϥŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭϥŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊƛǎƛŜƴƴŜύ ŀǳȄǉǳŜƭǎ ƭŀ /! ό/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴύ tƭŀƛƴŜ 
Vallée adhère. 
[ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŀǾŜŎ ƭŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǇŀǊ ƭŜ {t!b/ 
est minoritaire sur le territoire.  
 
Zone de répartition des eaux 
La commune de Montmagny se situe dans une ZR9Σ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ ŘŜ 
ƭΩ!ƭōƛŜƴπƴŞƻŎƻƳƛŜƴ ŎŀǇǘƛŦΦ /Ŝǘ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ōŀǎǎƛƴ Ŝǘ ǎƻǳǎ-bassins et de systèmes aquifères présenter une 
insuffisance, autre qu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins. Ils sont réglementés afin de 
préserver les écosystèmes aquatiques. 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭŜǎ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ Řǳ ōŀǎǎƛƴ {ŜƛƴŜ-Normandie auquel Montmagny sont situés en zone sensible, 
ŎΩŜǎǘ-à-dire particulièrement vulnérables aux pollutions, notamment celles qui présentent un caractère 
eutrophique. 11 
 
/ŀŘǊŀƎŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ 
Montmagny est concernées par le SAGE du bassin Seine-Normandie 2022-2027 
Il décline cinq grandes orientations : 
ü 5Ŝǎ ǊƛǾƛŝǊŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΣ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ Ŝǘ ǳƴŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜŀǳ 

restaurée. 
ü wŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŘƛŦŦǳǎŜǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ 

potable. 
ü Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles.  
ü Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau face au 

changement climatique.  
ü Agir du bassin à la côte pour protéger et restaurer la mer et le littoral.  

 

 
11 les rejets de phosphore, d'azote favorisent ces ph®nom¯nes dôeutrophisation 
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aƻƴǘƳŀƎƴȅ ŘŞǇŜƴŘ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9ύ /Ǌƻǳƭǘ-Enghien-Vieille 
aŜǊ ό/9±aύ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ł ǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ƴŀǇǇŜ ŘΩŜŀǳΦ Lƭ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ Ŏƛƴǉ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire :  
ü wŜŘƻƴƴŜǊ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Ł ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ǊŜƴŘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜ 
ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ǎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝƴ ƳŀƛǘǊƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ.  

ü wŞŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜǎΣ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘŜǎ 
infrastructures hydro-ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ ŘƛŦŦǳǎ ǇƻǳǊ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
lien social.  

ü Fixer une ambition pour la qualité des eaux superficielles. 
ü 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ŎǊŞŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭƛŜƴ ǎƻŎƛŀƭ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŜŀǳ.  
ü Engager la reconquête patrimoniale des eaux souterraines et la pérennisation de leurs usages.  

Enfin, la commune se trouve en zones vulnérables à la pollution par les ƴƛǘǊŀǘŜǎ ŘŞǇŜƴŘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ 
ŘΩ!Ŏǘƛƻƴǎ wŞƎƛƻƴŀƭŜǎ όt!wύ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ Řǳ мн ŘŞŎŜƳōǊŜ мффмΣ ŘƛǘŜ ζ 
ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ bƛǘǊŀǘŜǎ η ǉǳƛ ǾƛǎŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ ƴƛǘǊŀǘŜǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Řƻƴǘ 
ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ  

 
La ressource en eau à Montmagny présente donc des niveaux élevés de pollutions liés à la pression 
ŀƴǘƘǊƻǇƛǉǳŜ ŜȄŜǊŎŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳΣ Ŝǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘŜ 
ǇƘȅǘƻǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎΦ ¦ƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝǎǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōƻƴ Şǘŀǘ ŎƘƛƳƛǉǳŜ ŘŜǎ eaux et 
écologique. 
 

2.2.4. Vulnérabilité au changement climatique 
 

La commune de Montmagny est sensible au réchauffement climatique sur trois scénarios envisagés en 
rapport avec les travaux du GIEC. Des été plus secs et chauds sont donc à envisager avec des hivers moins 
ǊƛƎƻǳǊŜǳȄ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊŞŎƛǇƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƘŀǳǎǎŜ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎΦ !ƛƴǎƛ ƭΩévaluation environnementale 
précise 12: « Le changement climatique se traduira sur la région par une hausse des températures 
ƳƻȅŜƴƴŜǎΣ ƳŀǊǉǳŞŜ ƭΩŞǘŞ όǊŜŎǊǳŘŜǎŎŜƴŎŜ ŘŜǎ ƧƻǳǊǎ ŎƘŀǳŘǎ Ŝǘ ǘǊŝǎ ŎƘŀǳŘǎΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ 
ŎƘŀƭŜǳǊ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜύ ǉǳƛ ŜƴǘǊŀƞƴŜǊŀ ŘŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 
et en hiver, un recul des jours froids. » 
Le territoire sera donc plus vulnérable à un certain nombre de risques déjà présents sur le territoire : 
 
ü CƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩL/¦ 

!ƛƴǎƛ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƞƭƻǘǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ǳǊōŀƛƴ όL/¦ύ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ Řǳ 
territoire au réchauffement climatique. 
Les ICU sont favorisés par divers facteurs : 
ü [ŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜ Υ ƭΩŀƎŜƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ōŃǘƛǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎŜ ŘŞŦƛƴƛǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ 
ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Řǳ ōŃǘƛΣ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊǳŜǎ Ŝǘ ŀǾŜƴǳŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭŀƛǎǎŜǊ ŎƛǊŎǳƭŜǊ 
ƭΩŀƛǊ. 

ü La présence ou non de végétalisation : espaces verts, parcs, toiture végétalisée.  
ü [ΩŀƭōŞŘƻ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ όǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ƭǳƳƛƴŜǳǎŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŎƻƳƳŜ ƭŀ 

couleur, la texture).  
ü [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ. 
ü [Ŝ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Υ ŜŦŦŜǘ ŎŀǘŀƭȅǎŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŞǾƻǉǳŞǎ 

précédemment. 
[Ŝǎ ŘŜǳȄ ŎŀǊǘŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩ9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ secteurs les plus sensibles au 
ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘΩL/¦ : 
 

 
12 Rapport de Présentation, 9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇΦ38 
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hƴ ƻōǎŜǊǾŜ ǇŜǳ ŘΩL/¦ à Montmagny. La Butte Pinson et les parcs procurent des zones de rafraichissement. 
Les points les plus sensibles à ce phénomène sont les secteurs les plus denses comme le centre-ville et les 
secteurs autour de la ligne du tramway, au sud oǴ ƭΩƻƴ ǘǊƻǳǾŜ des aménagements urbains très hauts, 
denses en urbanisation sans espaces verts à contact direct.  
¦ƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŝǎǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŞŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩL/¦ Ŝǘ 
de réduire dans les zones concernées les facteurs propices à leur formation.  
[ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƭōŞŘƻ Ŝǘ ƭŀ végétalisation est une voie.  
 
ü /ƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ 

 
[Ŝ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ŀŦŦŜŎǘŜ ƭŜ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ǇƻǳǾŀƴǘ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǉǳŀƴǘƛǘŞǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŜƴǘǊŀƛƴŜǊ ŘŜǎ 
pollutions plus importantes (bactériologiques et chimiques). hƴ ƻōǎŜǊǾŜ ƭΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 
phénomènes : 
 
ü Le ruisseau des Haras pourrait subir des sécheresses. 
ü BŀƛǎǎŜǎ ŘŜ ŘŞōƛǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ƴŀǇǇŜǎ ǇƘǊŞŀǘƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ŀƭƛƳŜƴǘŜƴǘ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΦ  
ü [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ǎƻǳǎ-dimensionné en cas de pluies 

torrentielles.  
ü On observe des remontées de nappe sur le territoire de la commune qui pourraient être 
ŀŎŎŜƴǘǳŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭǳƛŜǎΦ [ΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ŎŜ ǊƛǎǉǳŜΦ 

ü [Ŝ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǎŜǊŀƛǘ ŀŎŎŜƴǘǳŞ Ŝǘ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ. 
 
Un des enjeux ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ōƛŜƴ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǾŜƴƛǊ 
le risque de ruissellement. 
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ü Risque de tempête avec une augmentation des vents et de coulées de boues dues à 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ƳŞǘŞƻΦ ¦ƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝǎǘ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
populations et les dégradations sur le bâti.  

 

2.2.5. Risques technologiques 
 

Le risque de transport de matières dangereuses par voies routières, ferroviaires et fluviales est présent sur 
le territoire est concerné par les départementales D193, D928, D311 et D301 mais le risque est faible. De 
même que le transport par voie ferroviaire présent présente un volume faible. La commune est traversée 
par une canalisation de gaz naturel. Le risque nucléaire est généré par deux installations présentes à 
Fontenay-aux-Roses.  
hƴ ƴƻǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘƛȄ ǎƛǘŜǎ ŎƭŀǎǎŞǎ L/t9 Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅΣ ǘƻǳǎ ƴƻƴ {ŜǾŜǎƻΦ 
La localisation des risques et les servitudes sont portées au règlement et dans les annexes. 
 

2.2.6. Pollutions 
 

2.2.6.1. Pollution des sols 
hƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ǎƛǘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƛǘŜǎ ŜƴŎƻǊŜ Ŝƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞΦ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ 
des sols on constate la présence de remblais anthropiques importants avec des dépassements sur certains 
métaux tels que le Cadmium. 
 

2.2.6.2. tƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 
La commune est soumise à un PCAET qui décline le PCET régional. 
 
Aménagement et rénovation énergétiques : 
ü Accompagner la rénovation du parc résidentiel.  
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ü Former les usagers aux écogestes, piloter et optimiser les consommations.  
ü Accompagner la rénovation du parc tertiaire (public et privé).  
ü [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŎŀǊōƻƴŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜǳǾŜǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ 

compensation des émissions incompressibles. 
ü 9ǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊǳǇǘǳǊŜǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ  

ü Favoriser le renouvellement urbain lorsque la situation le nécessite.  
ü Adopter des pratiques permettant de limiter les Îlots de Chaleur Urbains.  

Mobilité et Transports : 
ü Mieux comprendre les besoins des citoyens en matière de mobilité, développer une stratégie de 

territoire.  
ü CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊŞƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ǇƻǳǊ 

limiter les besoins de déplacement (coworking, tiers-lieux, etc.).  
ü /ƻƻǊŘƻƴƴŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǎǳŘ Ŝǘ ƭŜ ƴƻǊŘ.  

ü hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ.  
ü 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Ł ƭΩŜǎǎƻǊ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ŘƻǳŎŜǎ όƳŀǊŎƘŜΣ ǾŞƭƻΣ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜύΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 

via la sensibilisation. 
ü Encourager le développement des circuits courts.  

Production d'énergies renouvelables  
ü Encourager le déploiement du solaire photovoltaïque et thermique sur les toitures, parkings, 
ŦǊƛŎƘŜǎ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ.  

ü Favoriser le développement de la géothermie sous toutes ses formes.  
ü Encourager la production de granulés de bois en lien avec les coupes opérées en Forêt de 

Montmorency. 
Déchets et réemploi  
ü Favoriser le tri à la source et généraliser la pratique du compostage dans les foyers et les écoles  
ü CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƘŀǊƳƻƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎƛƎƴŜǎ ŘŜ ǘǊƛ ŜƴǘǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ǾƻƭǳƳŜǎ ǘǊƛŞǎ 
Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƴŎƛƴŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ.  

ü 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŜŎȅŎƭŜǊƛŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǊƛŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
particuliers et professionnels.  

ü Lutter contre les dépôts sauvage . 
ü Promouvoir une opération de consigne sur le territoire de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 
ü Développer des solutions en régie de collectes des déchets textiles pour pallier le débordement 

des bornes. 
Résilience et séquestration carbone  
ü Préservation et valorisation de la forêt, mobilisation des propriétaires fonciers, limiter les risques 
ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝƴ ŦƻǊşǘ.  

ü ±ŞƎŞǘŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ƳƛŎǊƻ-forêts et sensibiliser sur le rôle de 
la biodiversité en ville.  

ü Identifier et mettre en place des trames écologiques (verte, bleue et/ou noire).  
ü Améliorer la gestion des eaux (gestion à la parcelle, meilleurs raccordements, etc.).  
ü Favoriser les pollinisateurs et privilégier les fauches tardives. 
ü tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŀ ǊŞǎƛƭƛŜƴŎŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ όƳŀƭŀŘƛŜ ŘŜ ƭΩŜƴŎǊŜΧύ Ŝǘ ǊŜǎǘŀǳǊŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ. 
ü CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǇƻǊŜǳȄΣ 

désimperméabilisation, etc.). 
Montmagny se situe en-ŘŜǎǎƻǳǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ 
GES. 1,4 teq CO2/personne (habitant+emploi), contre 2,1 dans le département et 1,5 en Île-de-France. Les 
émissions de GES sont réparties de la manière suivante :  
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Les principales sources sont : 
 
ü Le résidentiel (9,6 kteq.CO2/an) soit 60 %  
ü Les transports routiers (4,2 kteq.CO2/an) soit 26,3 % 

 

2.2.7. Bruit 
 

Une partie du territoire est soumis aux nuisances du transport aérien. Elle est classée en zone C du PEB. 
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΦ  
Les infrastructures sonores routières et ferroviaires sont classées en cinq catégories selon le niveau sonore 
enregistré à leurs abords. Ils engendrent des secteurs affectés par le bruit entre 10 m et 300 m autour de 
ƭΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜΦ 
A Montmagny on recense :  
ü D193, la D193E, la D301 et la D311 de catégorie 4 
ü D193E de catégorie 3 dans le milieu de son tronçon à Montmagny 
ü Ainsi que la voie de tramway. 

!ƛƴǎƛΣ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜǳǾŜǎΦ Les 
logements construits entre 1970 et 1996 sont soumis à la réglementation acoustique de l'arrêté du 14 juin 
мфсфΦ [Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ƴŜ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜΦ  
Les cartes du bruit (trafics routier, ferroviaire et aérien cumulés) édités par Airparif montrent que 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƘƻǊƳƛǎ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴǎ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ Řŀƴǎ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ƞƭƻǘǎΣ Ŝǎǘ 
concerné par des niveaux de bruit importants (entre 55 et 60db) engendrés par les infrastructures 
routières et ferroviaires avec des niveaux élevés le long de ces axes le jour (entre 65 et 75db), et dans une 
moindre mesure la nuit. 
tƻǳǊ ŘŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊǎ Ł пл Ř.ό!ύ ƭŀ ƴǳƛǘ Ŝǘ Ł рл-рр Ř.ό!ύ Ŝƴ ƧƻǳǊƴŞŜΣ ƭΩha{ ŎƻƴǎƛŘŝǊŜ 
que des effets extra-auditifs du bruit peuvent se manifester : troubles du sommeil, gêne, risques 
cardiovasculaires accrus, difficultés de concentration et retards dans les apprentissages13. 
Le département du Val-ŘΩhƛǎŜ ŀ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ .Ǌǳƛǘ Řŀƴǎ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όпŝƳŜ 
ŞŎƘŞŀƴŎŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ƴϲмт-048 signé le 25 octobre 2022 pour les infrastructures 

 
13Rapport de pr®sentation, Etat Initial de lôEnvironnement p.81 
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ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ф ƳŀǊǎ нлно ŀǾŜŎ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ƴϲмт-179 concernant les infrastructures 
routières non concédées et ferroviaires). 
 !ƛƴǎƛ ƭΩ9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ǊŜŎŜƴǎŜ ƭŜǎ ŦŀƛōƭŜǎǎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ14 : 
 
ü Émissions de GES des transports routiers en augmentation.  
ü Émissions directes de GES supérieurs à la moyenne du Département et de la Région.  
ü Infrastructures terrestres bruyantes à proximité des départementales et ferroviaire.  
ü Pollution lumineuse assez présente à Montmagny.  

 
Il précise : « Les aléas naturels (remontées de nappe, gonflement des argiles) peuvent affecter la 
répartition des polluants dans le sol. » 
 

2.2.8. Milieux Naturels 
 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ bŀǘǳǊŀ нллΣ ǳƴŜ ½bL9CC ό½ƻƴŜǎ bŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 
Ecologique Faunistique et Floristique), en revanche elle est concernée par : 
 
ü [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ zone humide classée B dans la cartographie établie par la DRIEAT.  

 
ü Un espace naturel sensible classé par le Département concernant la Butte Pinson ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

régional.  
Il a vocation à concilier protection des habitats naturels ou des paysages et ouverture au public. Il 
est situé sur plusieurs communes limitrophes et constitue un poumon vert de 122 ha pour les 
habitants.  

La butte Pinson est composées de différents espaces : Vergers, jardins familiaux, espaces boisés, ancien 
fort et anciennes carrières. 
Lƭ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ ǉǳƛ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜƭƻƎŞǎ Řŀƴǎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ 
la Butte. Il est prévu 93 logements adaptés pour 400 personnes. 
 
Trames écologiques 
Le SRCE identifie plusieurs trames sur la commune de Montmagny : 
ü Continuités en contexte urbain, reconnus pour leur intérêt écologique sur des jardins, en pas 

japonais. 
ü Boisements de la Butte Pinson qui est traversé par une continuité à restaurer. 
ü Les abords de la partie sud du ru des Haras, dont une partie enfouie est à restaurer. 

 
14 Ibid p. 85 
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Extrait de la carte des composantes du SRCE 

 
La ville possède un certain nombre de parcs et de jardins qui complètent cette trame.  
hƴ ƴƻǘŜ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƳşƳŜ ǎƛ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǎƻƴǘ 
anthropisés.  
On recense deux habitats rares situés près de la butte Pinson (mares) et 30 espèces protégées sur le 
territoire et 14 taxons (espèces et sous-espèces) menacés et quasi menacés sur le territoire de 
Montmagny. 
[Ω9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ƴƻǘŜ ǉǳŜ ƳŀƭƎǊŞ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ǇǊƻǇƛŎŜǎ Ł 
la quiétude et aux continuités, le territoire présente des menaces potentielles liées au développement de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŜǳǘ ƛƳǇŀŎǘŜǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ŜǎǇŝŎŜǎΦ tƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ 
des quartiers pavillonnaires constituent une menace pour la biodiversité présente à proximité de Paris.  
Ainsi les enjeux sont, pour la révision du PLU : 
 
ü Conserver et développer la qualité des milieux naturels présents, stopper la consommation 

foncière.  
ü Le PLU doit répondre aux principes de la ville résiliente : végétaliser et désimperméabiliser ses 

sols.  

2.2.9. Aspects paysagers et patrimonial 
 

Les principaux paysages sont constitués par : 
ü La butte Pinson, élément dominant sur de nombreux points de la commune. 
ü Des parcs (parc du Québec, et des friches « ce qui crée une ambiance paysagère particulière au 
ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƻǴ ƭΩǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŞ ǎŜ ŎƾǘƻƛŜƴǘ ǘǊŝǎ ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ15 ». 

/Ŝǎ ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǘŜƳǇǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŦǊŀŎǘǳǊŞ ǳƴ ǇŀȅǎŀƎŜ 
ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊΦ [ΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛǎǇŜǊǎŞ près des gares sur les deux axes les plus anciens 
όǊǳŜ ŘŜ ƭŀ DŀǊŜ Ŝǘ ǊǳŜ ŘΩ;Ǉƛƴŀȅύ ŀ ƭŀƛǎǎŞ ǇƭŀŎŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ǇǊƛǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
agricoles et le centre-bourg partiellement démoli. Puis des lotissements des années 80 ont poursuivi le 
mitage des espaces. 
Le patrimoine culturel est constitué par : 

 
15 Rapport de présentation, état initial p. 106 
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ü La chapelle Sainte-Thérèse. Elle a été construite par les frères Auguste et Gustave Perret en 1926 
et 1927 et est classée Monument Historique depuis le 1er septembre 1997. 

ü Le site archéologique de la Redoute de la Butte Pinson inscrit au PLU 5 ǳƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩǳƴ 
programme de fortifications construites après 1870 pour assurer la défense de Paris). 

Un parcours retraçant les vues des paysages peints par le peintre Maurice Utrillo a été mis en place sur la 
butte Pinson. Ce dernier a peint de nombreuses vues de Montmagny, du centre et des différents paysages.  

 
Maurice Utrillo, vues de Montmagny 
 
[ΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ƴƻǘŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ şǘǊŜ ŎƭŀǎǎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ t[¦ : 
tƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ǎƻƴǘ Ł ǎƛƎƴŀƭŜǊ Ŝǘ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ 
du PLU :  
ü [ΩŀƴŎƛŜƴ ǎŞƳƛƴŀƛǊŜΣ ǊŀŎƘŜǘŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǳǊ ȅ ƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƳǳƴƛŎƛǇŀǳȄΣ ƭΩŞŎƻƭŜ ŘŜ 

musique. 
ü [ΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-¢ƘƻƳŀǎΣ ŞŘƛŦƛŞŜ Ŝƴ мтот ǎǳǊ ƭŜǎ ŦƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ŞƎƭƛǎŜ ƳŞŘƛŞǾŀƭŜ ǇǊƛƳƛǘƛǾŜ.  
ü Le parc du Québec ;  
ü Des constructions atypiques : école Jules Ferry, médiathèque municipale Pergame. 

 
[ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΣ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƭŞǎ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 
ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƴǳƛǊŜ Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ : « La densification du territoire dénaturerait le 
ŎƘŀǊƳŜ ŀŎǘǳŜƭ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΣ ŘŜ ǘǊŀƳŜ ŘŜ 
ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ16 » 
 

2.2.10. Energie 
 

La loi n°2015-992 du 17 août 2015 relative à la transition énergétique pour la croissance verte fixe des 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Υ  
ü Réduire de 40 % les émissions de gaz à effet de serre entre 1990 et 2030 et diviser par quatre les 

émissions de gaz à effet de serre (GES) entre 1990 et 2050.  
ü Réduire de 50 % la consommation énergétique finale en 2050 par rapport à la référence 2012.  
ü tƻǊǘŜǊ Ł он ҈ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ό9ƴwύ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƛƴŀƭŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝƴ 
нлол Ŝǘ Ł пл ҈ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΦ  

 
Montmagny est soumise au Plan Climat Air Énergie Territorial de la Plaine Vallée. 
 
[ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǉǳƛ ƳŞǊƛǘŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎΩȅ ŀǊǊşǘŜ.  
[ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎŜ ǊŞǇŀǊǘƛǎǎŀƛǘ ŀƛƴǎƛ17 en 2019 :  

Á Bois : 4,9 GWh, 4.9% 

 
16 Ibid p.113 
17 Source : Rapport de présentation, Etat initial p.117 : la consommation énergétique totale de la commune de 

Montmagny en 2019 (données plus récentes non disponibles) était de 132 GWh, non corrigée des variations 

climatiques. 
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Á Charbon et produits pétroliers : 34 GWh, 25.8% 
Á Gaz naturel : 52 GWh ; 39.4 % 
Á Électricité : 41 GWh ; 31.1 % 

 
[ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜ : on constate sur le graphique ci-dessous que 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǎǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜΦ 

 
Figure 64 : Composition du parc résidentiel et part des consommations énergétiques en 2019 

{ƛ ƭΩƻƴ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜ Ł ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ŘŜǎ ŞŎŀǊǘǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ 
énergétique. Les constructions de la période 1971-1990 sont les plus énergivores tandis que les 
constructions édifiées avant 1945 et après 2005 sont les plus économes en énergies. 

 
Figure 65 : Consommation du résidentiel par époque de construction (en kWh) 

9ƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜΣ ŎΩŜǎǘ ƭΩ9ƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ǎǳƛǾƛ ŘŜ ƭŀ {ŀƴǘŞ Ǉǳƛǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǉǳƛ ŎƻƴǎƻƳƳŜ 
ƭŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ 
Les énergies renouvelables 
Le photovoltaïque est la seule énergie renouvelable recensée sur le territoire en 2022 représentant 
50MWh pour une consommation énergétique total à Montmagny de 132 GWh. La géothermie étudiée à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΣ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ Ł Montmagny, mais il faut attendre le résultat de ces études 
ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊΦ 
Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ǳǊōŀƛƴ Ł aƻƴǘƳŀƎƴȅΣ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ǳƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ 
ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ŎƻǳǾǊƛǊ оф҈ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎΦ 

Cette voie est privilégiée par la commune.  
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Figure 70 : Carte du potentiel solaire sur toiture à Montmagny 
 
 

2.2.11. Déplacements 
 

Réseau de transport à Montmagny 
Montmagny est desservie par deux gares situées au Nord et au Sud toutes deux situées sur la ligne (Deuil-
le-Barre-Montmagny et Gare d'Épinay-Villetaneuse) qui dessert la gare du Nord en 15 minutes.  
Le T11 au Sud de la commune relie Epinay sur Seine au BourgetΣ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ƭΩǳƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ±ƛƭƭŜǘŀƴŜǳǎŜΦ 
Un réseau de Bus dessert les communes environnantes (Enghien, Argenteuil, Deuil-la-Barre, Pierrefitte). La 
ƭƛƎƴŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ŜƳǇǊǳƴǘŞŜ Ŝǎǘ ƭŀ ƭƛƎƴŜ мрот ǊŜƭƛŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ Ł {ŀǊŎŜƭƭŜǎΦ 9ƭƭŜ ŘŜǎǎŜǊǘ ф ǎǘŀǘƛƻƴǎ όŘƻƴǘ ƭŜǎ 
collèges Nicolas Copernic et Maurice Utrillo), dans la ville en la traversant du Sud au Nord. 



  34/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

Une navette municipale permet de relier le quartier du barrage très excentré au centre-ville et dessert les 
établissements scolaires. 
 
Moyens de déplacement de la population 
Le taux de motorisation des habitants est élevé : 76,4 % des ménages Magnymontois possédaient au 
moins une voiture dont ont 25,5 % deux ou plus. (source INSEE, 2020). 
Les trajets domicile-emploi sont réalisés principalement par deux moyens de transports à quasi-égalité : 
ü Motorisés (voiture particulière, fourgonnette,) : 44.7 % (47,4 % avec les deux roues motorisés) 
ü Transports en commun : 44.6%. 

Le vélo ne représente que 0.8 % des trajets, devancé par la marche (4.4%). 
 
[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ŎƻƴǘŜƴƛǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ 
motorisés.  

 
 

2.3. Evaluation environnementale 
 

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƛƴŎƭǳǎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ a présenté incidences du projet sur 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜǎ ƭŜǎ р ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ŀōƻǊŘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩ;ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 9ƭƭŜ ŀ ǊŜƭŜǾŞ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǇŀǊǘƛŜ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ŘŜǎ 
différents documents du PLU : 
 
Á Milieux naturels, biodiversité et paysages,  
Á Ressources et services environnementaux et sociétaux,  
Á DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΣ  
Á Risques et nuisances,  
Á Energie et climat.  

 
Elle a ainsi déterminé un certain nombre ŘΩŜƴƧŜǳȄ ǇƻǳǊ ƭŀ wŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦. Les principaux sont présentés : 
 
Hydrologie :  
Á [ΩŜƴƧŜǳ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜǎ ǇŜǎǘƛŎƛŘŜǎ Ŝǘ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭϥŜŀǳ Řŀƴǎ 
ƭΩ;ƻŎŝƴŜ  

Á wŞŀŦŦƛǊƳŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǊǳΦ  
Á Réduire les surfaces imperméabilisées par des politiques de renaturation.  

Á Limiter les ruissellements et rŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ  
Les usages de la ressource en eau : 
Á hǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŀǳȄ ǳǎŀƎŜǎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭǎ  
Á aŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

Occupation des sols 
Á Maintenir le patrimoine agricole et les systèmes culturaux.  
Á Maintenir et valoriser les espaces naturels existants  
Á wŞŘǳƛǊŜ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ  

Climat et vulnérabilité au changement climatique 
Á Adapter le territoire aux périls d'inondations et aux variations importantes de température dues 

au changement climatique dans un contexte de risques polycentriques  
Á Adopter des mesures préventives pour protéger les équipements et installations publiques  

Risque de mouvements de terrain  
Á Prendre en compte voire limiter l'urbanisation sur les zones exposées ou surexposées aux 
ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ όŀǊƎƛƭŜǎΣ ŎŀǾƛǘŞǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎΧύ  

Emissions de gaz à effet de serre et pollution atmosphérique  
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Á Atténuer les effets du territoire sur le réchauffement climatique en diminuant les émissions de 
GES et de polluants atmosphériques  

Á !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ ǎƻƭǎ ǇƻƭƭǳŞǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ  
Gestion des déchets  
Á Poursuivre les efforts de sensibilisation pour la réduction des déchets à la source dans une 

démarche d'économie circulaire, anticiper et limiter la production de déchets dans le cadre de la 
construction et du renouvellement de la ville sur elle-même  

Nuisances sonores  
Á Réduire les nuisances sonores causées par les routes structurantes et très fréquentées de la 

commune.  
Á Créer des espaces de calme  

Nuisances lumineuses  
Á CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƳŜǎ ƴƻƛǊŜǎ ǎŀƴǎ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞ ƭƻǊǎ ŘŜ 

déplacement nocturnes.  
Les espaces naturels sensibles et les continuités écologiques  
Á [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ des sols pour favoriser la biodiversité  
Á Créer de nouveaux espaces relais de nature en ville pour améliorer les continuités écologiques  

Les entités paysagères et le patrimoine  
Á Préserver les caractéristiques des entités paysagères et diminuer les fractures paysagères.  
Á Protection et mise en valeur du site archéologique militaire.  
Á DŞǊŜǊ ƭŀ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ DŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊƻǘŞƎŜŀƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊΦ 

Activité agricole  
Á Maintenir, voire favoriser, les espaces de culture privés et partagés.  

Energie renouvelable et non renouvelable  
Á 5ƛƳƛƴǳŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ŝƴ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀƴǘ ŘŜǎ 

logements anciens  
Á Promouvoir les énergies renouvelables et de récupération du territoire, particulièrement pour le 

chauffage individuel ou via des réseaux de chaleur urbain (géothermie, solaire, pompe à chaleur, 
etc.  

Déplacements  
Á CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƘŀǳǎǎŞŜ ǇŀǊǘŀƎŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ et la pratique du 
ǾŞƭƻ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ όȊƻƴŜ олΣ ȊƻƴŜ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜΣ ōŀƴŘŜǎ ƻǳ ǇƛǎǘŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎΣ 
stationnement sécurisés, arceaux etc.)  

 

2.3.1. Analyse de la compatibilité avec les documents cadre 
 

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ environnemental ƧǳƎŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǊŞǇƻƴŘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
des orientations et actions des différents documents de manière positive.  
 
Compatibilité avec le PLUi 
La compatibilité avec le PLHi est bonne ŀǾŜŎ ǳƴ ƧǳƎŜƳŜƴǘ ƳƻȅŜƴ ǎǳǊ ƭΩ!Ŏǘƛƻƴ оΣ 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
ŞǘǳŘƛŀƴǘΦ [ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 
logements est soulignée. La compatibilité avec le PDUIF est bonne avec un jugement moyen sur : 
 
ü Action 3/4.1 Pacifier la voirie pour redonner la priorité aux modes actifs (PDUIF)Φ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 

pacification des voiries pour favoriser la marchabilité et la cyclabilité du territoire semble 
ŎƻƳǇǊƻƳƛǎ ǇŀǊ ƭΩŞǘǊƻƛǘŜǎǎŜ ŘŜ ƭŀ voirie. Cependant il est souligné que le document crée de 
nouvelles sentes « qui doivent être protégées et valorisées pour favoriser des déplacements 
alternatifs à la voiture.18 » 

 
18 Evaluation environnementale, p. 29 
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ü Action 4.1 Rendre la voirie cyclable : la même analyse est faite. Cependant elle note que projet de 
la ZAC de la Plante des Champs fait ressortir la création de pistes cyclables et de voies partagées 
qui mailleront le nouveau quartier. 
 

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƴƻǘŜ ǉǳŜ ƭŜ t[¦ ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t5¦LCΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘ ƛƭ ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜ 
nouveaux parcours cyclables et un réseau de sentes piétonnes malgré une faiblesse de la voirie.  
[ŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǇƛŞǘƻƴǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǎǘ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ŀŦŦƛǊƳŞŜΦ  
En parallèle il développe plus de places de stationnements et propose des normes de stationnement dans 
les logements supérieurs à celles du PDUIF. De nouveaux axes sont prévus.  
 
SDRIF 2030 
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƴƻǘŜ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ {5wLC нлолΦ 9ƭƭŜ ƴƻǘŜ ǉǳŜ ƭŜ t[¦ 
ŀŦŦƛŎƘŜ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇǊŝǎ ŘŜǎ ƎŀǊŜǎ Ŝǘ ǇŜƴǎŜ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŦǊŀƴƎŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
projets voisins.  
5Ωǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭΣ ŜƭƭŜ ƴƻǘŜ : 
ü La volonté de préserver et le renforcement de la Nature en ville Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ 

la nature comme loisir 
o !ǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ 
o [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŀǊŎǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǎǳǊ ƭŀ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ 
ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ōǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ 

o La protection et le renforcement ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎȅƭǾƛŎƻƭŜ ŘŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ōǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ 
o La protection des jardins familiaux etc. 

ü [ΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ 
o tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ ŦǊŀƛŎƘŜǳǊ 
o Préservation des trames vertes et brunes 
o Protection du ru du Haras et des mares etc. 

 
SDRIF-E 
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƴƻǘŜ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ {5wLC-E. Elle note toutefois des 
points de vigilance sur la ZAE des Trois Cornets située dans une zone concernée par les débordements de 
nappe.  
9ƭƭŜ ƴƻǘŜ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭΩh!t 9ƴǘǊŞŜ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜ Ŝǘ 
dans la ZAC Plante des Champs avec des ratios de pleine terre respectivement de 30 et 40%. 
! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ŜƭƭŜ ǇƻƛƴǘŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ½!9 Le Parc Technologique de Montmagny et le site des Trois 
Cornets ŀǳȄ ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƴŀǇǇŜǎ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ vont accueillir de nouveaux projets de développement.   
9ƭƭŜ ƴƻǘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜǎ рлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊŞǾǳǎ ǎǳǊ la ZAC.  
Les efforts de maillage et de développement des modes actifs sur la ZAC de la Plante des Champs 
correspondent aux orientations du DSRIF E par la création de voies réservées et de création de pôles 
ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀǳȄ ǊƻǳǘƛŜǊǎ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ǊŞǎŜŀǳ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ Ŝǘ ǊŞǎŜŀǳȄ ƭƻŎŀǳȄ όǊŀōŀǘǘŜƳŜƴǘǎ 
marche, vélo, bus et aires de covoiturage), mais ǊŜƎǊŜǘǘŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻƛŜƴǘ 
essentiellement concentrés sur ce secteur. 
[Ŝǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ǇƻǳǊ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ /ŀǊōƻƴƴŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ŀŦŦƛŎƘŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ł 
ǘǊŀǾŜǊǎ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴǎŀƭǳōǊŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŜŦŦƻǊǘ 
de construction de bâtiments qui seront aux normes énergétiques. 
 
Concernant la désimperméabilisation des sols, des objectifs auraient pu être introduits dans la PLU pour 
ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎΦ 
 
Elle conclue : « La problématique de la désimperméabilisation des espaces urbains est relevée de manière 
superficielle par la commune. La gestion du risque inondation par débordement de nappe est en 
ōŀƭōǳǘƛŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όƛƳǇŀŎǘǎΣ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎύΦ [ΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ł 
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Montmagny avec le projet de la ZAC Plante des Champs même si cette ZAC comporte un grand espace vert 
mais ce projet est inscrit dans les orientations du SDRIF. [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ōƛŜƴ 
implantés et de réseaux de transport en commun diversifiés. De plus, les mesures visant à encourager aux 
ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŀŎǘƛŦǎ Ŝǘ ŘƻǳȄ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ Ƴŀƛǎ ǊŜǎǘŜƴǘ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ŦŀŎŜ Ł ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ 
en Île-de-France.  
.ƛŜƴ ǉǳŜ ƭŜ t[¦ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ǎƻƛǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {5wLC-E, il présente 
ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŦŀƛōƭŜǎǎŜǎ ŦŀŎŜ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ19 » 
Concernant la production de logements, le SDRIF-E vise la production de 90% des nouveaux logements en 
renouvellement urbain. Ainsi, le nombre de logements au sein des espaces urbanisés à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {5wLC-9 Řƻƛǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎŜǊ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ мо ҈Σ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлплΦ /Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ǇƻǊǘŞ Ł 
мр ҈ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘƻǘŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ƳƻȅŜƴƴŜǎΣ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ 
ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ rural. 
 
SDAGE 
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ environnementale estime que les orientations du SDAGE ont bien été prises en compte : 
La gestion des eaux pluviales est intégrée dans les OAP et le règlement en privilégiant le traitement à la 
source des eaux pluviales. Il ǇǊŜƴŘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ. 
/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŦŀƛōƭŜ 
du projet avec une consommation de тΦст Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾǳŜǎ 
ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ƴƻǘŜ ǉǳŜ les orientations du PLU privilégient : la ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘ 
perméable, la limitation de ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ƳŀȄƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ 
Ŝǘ ǉǳŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ ŀ ǇƻǳǊ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
ŎǊŞŀƴǘ ǳƴ ǇŀǊŎ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ н ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴƻƴ 
bâtis.  
 
Les zones humides sont bien identifiées et protégées 
 
Elle constate que le PLU ne prévoit pas de dispositifs de récupération des eaux pluviales pour un usage 
ǳƭǘŞǊƛŜǳǊǎ ƴŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ  
 
SAGE 
Le PLU répond aux préconisations du SAGE. Toutefois il manque des précisions sur : 
ü [ŀ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ оΦмΦмΦ tǊŞŎƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀǘǘŜƛƴǘŜ Ŝǘ ŘŜ ǎǳƛǾƛ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ 
ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ Řǳ Ǌǳ ŘŜǎ IŀǊŀǎ  

ü Les économies demandées par la ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ рΦнΦр wŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŜŀǳ ŎƘŜȊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ 
acteurs du SAGE et les usagers  

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŎƻƴŎƭǳŜ : « certaines dispositions mériteraient une clarification 
ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇǊŞŎƛǎ ǇƻǳǊ ŞŎƻƴƻƳƛǎŜǊ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ Ŝǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ǳƴŜ 
ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ Ǌǳ Ŝǘ ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ. » 
 
tDwL όtƭŀƴ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ [Ŝ tƭŀƴ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŀǎǎƛƴ {ŜƛƴŜ 
Normandie 2022-2027) 
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŎƻƴŎƭǳŜ ǉǳŜ [Ŝ t[¦ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ 
PGRI, notamment dans les zones de renouvellement urbain en prenant en compte la vulnérabilité 

du territoire aux inondations. Toutefois elle souligne que ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ remontée de 
nappe et de ruissellement ne sont pas inscrits au règlement du PLU (règlement et zonage).  
 
PPBE (Plan ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ ōǊǳƛǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ tŀǊƛǎ /ƘŀǊƭŜǎ ŘŜ DŀǳƭƭŜύ 
[Ŝ t9. Ŝǎǘ ŘŞŎƻǳǇŞ Ŝƴ п ȊƻƴŜǎ Υ !Σ .Σ /Σ Řŀƴǎ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛƻƴǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ. Les prescriptions sont bien intégrées dans le règlement et les servitudes aéronautiques de 

 
19 Rapport de présentation, Evaluation environnementale p.44 
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ŘŞƎŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŘŜ wƻƛǎǎȅ-Charles-de-Gaulle sont maintenues dans le plan des servitudes 
ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ  
SRCE 
Le PLU prend en compte ƭΩǳƴƛǉǳŜ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ ŘŞŦƛƴƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ {w/9 OƭŜ-de-
France 

 
2.3.2. Evaluation du PADD 

 
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ identifié des incidences positives et négatives en fonction des 
ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ŀ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Ǉƭǳǎ ƘŀǳǘΦ  

 
2.3.2.1. Incidences du PADD sur les milieux naturels, biodiversité et paysages  

 

Incidences positives sur les milieux naturels, biodiversité et paysages  
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ 
ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ Řǳ t!55 Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀȄŜ п ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘ ŘŞŘƛŞ Ł ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 
des ressources naturelles : 
 
Á Axe 1 : renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations 1,2,3,5 et 6 
Á Axe 2 : Préserver le patrimoine bâti dans les orientations 1, 4,4 
Á Axe 3 : Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 2 et 3 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 1,2,3,4,5,6,7, 8,10 
Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou 

de préservation des espaces naturels avec ses orientations avec ses orientations 1,2 
 
[Ŝ t!55 ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
projets de construction et de réhabilitation à travers les orientations, mais aussi les OAP, dont une est 
directement inscrite dans le PADD (Orientation 3 : préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue, 
ǇŀǊ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ hAPύΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ 
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ŝǎǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎΣ ƻǳ 
éléments végétaux de même que les nouvelles voies routières et les délaissés routiers et ferroviaires. Les 
ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ ainsi que les zones agricoles et forestières. La mise en valeur de la butte 
Pinson comme espace de biodiversité et de loisirs permet de renforcer la sylviculture mais aussi les 
ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇǊƛǎŜǎ Řŀƴǎ ŎƘŀǉǳŜ ŀȄŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘ 
de préserver/reconstituer une trame verte et de maintenir les paysages de Montmagny et peut se traduire 
ǇŀǊ ǳƴŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƭŜǎ 
OAP. 
[Ŝǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎƻƴǘ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ǎƻƴ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŎŀǊ ƭŜ t!55 ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ ƭŀ 
ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜŀƴǘ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ 
ƛƳǇƻǎŞǎ Ł ǘǊŀŘǳƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀŦŦƛŎƘŞ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ [Ŝ Ǌǳ Řǳ IŀǊŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ 
15 m.  
[Ŝ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞ Ŝǘ Řƻƛǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
Enfin le PADD recommande ŘΩLŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ŝǘ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜǊ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǊƛǎǉǳŜ όƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
terrain, dissolution du gypse, sols compressibles) pour une intégration claire dans le règlement du PLU et 
de prévoir des mesures spécifiques pour limiter les constructions en zones vulnérables (par exemple, 
études géotechniques obligatoires pour les projets en zones à risque). Ainsi lŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 
des risques permet à la fois de prévenir les risques et le paysage des effondrements de terrain.  
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Incidences négatives sur les milieux naturels, biodiversité et paysages  
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƴƻǘŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ Řŀƴǎ ƭΩensemble des axes : 
Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie avec ses orientations 2,3,4 
Axe 2 Préserver le patrimoine bâti avec ses orientations 1, 2 
Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire avec ses orientations 2, 3, 4 

Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles avec ses orientations 
1,2,4,5,6,8,9 

Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou de 
préservation des espaces naturels avec ses orientations avec ses orientations 1,2 
 
[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ƴŞƎŀǘƛǾŜ Řǳ t!55 ŎƻƴŎŜǊƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŜƴƎŜƴŘǊŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ t!55Φ /Ŝƭŀ 
concerne le domaine du logement que la commune doit augmenter de 15%, mais aussi les opérations de 
renouvellement urbain et la création des deux opérations, ZAC de la Plante des Champs et ZAE des Trois 
Cornets qui consomment des espaces naturels. Sont également pointés les aménagements de voiries et 
ŎŜǳȄ ŘŞŘƛŞǎ ŀǳȄ ƳƻŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ όǎŜƴǘŜǎ Ŝǘ ǇƛǎǘŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎύΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎ ǎΩƛƭǎ 
sont implantés sur des espaces déjà végétalisés. Ces diverses occupations du sol pourraient altérer la 
biodiversité. Par ailleurs, la phase travaux des aménagements peut déranger la biodiversité et provoquer 
ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŞƭŞǘŝǊŜ Řƻƴǘ ƭŜǎ ƳŀƞǘǊŜǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ ŎƻƴǎŎƛŜƴŎŜΦ  
 
[ŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ǇƻǳǎǎŜǊ Ł ŞǘŜƴŘǊŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
sur des zones naturelles ou des espaces agricoles situés en périphérie. La production de logement pourrait 
se trouve freinée. Par ailleurs elle souligne que le développement de logements (notamment de pavillons 
ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎύ Ŝǎǘ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘŜǳǊ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ǎƻǳǊŎŜ ŘΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴΦ  
9ƭƭŜ ŜǎǘƛƳŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ŘŜǎ ǎǳǊŎƻǶǘǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘ Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴŜ ǇŜǊǘŜ 
ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǇŀǊ ƳŞŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘŜǎΦ [Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻǳƭƛƎƴŜ 
que :  

« Les jardins en ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 
purement paysagers, la réglementation doit favoriser les espèces indigènes doivent être 
ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞǎΣ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎǘǊŀǘŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ » La même attention est portée sur les alignements 
ŘΩŀǊōǊŜǎ : « « [Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇǳǊŜƳŜƴǘ 
ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΣ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ƛƴŘƛƎŝƴŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞǎΣ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎǘǊŀǘŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ20. » 
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ǎǳǊ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŦǊŀƎƳŜƴǘŜǊ les corridors écologiques 
et des aménagement intenses dégrader le milieu par une fréquentation importante.  
9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ŘŜǎ ǇŀǊƪƛƴƎǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴ ǇƻǳǊǊŀƛǘ diminuer 
ƭΩŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ǳǊōŀƛƴΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Řŀƴǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎΦ  5Ŝ ƳşƳŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƴǘŜƴƴŜǎ рD ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŀǾƻƛǊ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ƴŞƎŀǘƛŦ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ ǇǊƻǾƻǉǳŜǊ ŘŜǎ ǇŜǊǘǳǊōŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 
habitats naturels. 
 
 

2.3.2.2. Incidences du PAD sur les ressources et services environnementaux et sociétaux 
 
Cette partie analyse les bénéfices sociétaux et environnementaux pour les habitants.  

 
Incidences positives sur les ressources et services environnementaux et sociétaux 

[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ ǎǳǊ les ressources et services 
environnementaux et sociétaux dans les parties suivantes du PADD : 

 
20 Rapport de Présentation, Evaluation environnementale p.70 
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Á Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations 1, 2, 3, 4, 5, 6 
Á Axe 2 Préserver le patrimoine bâti dans les orientations 1, 2, 3, 4 
Á Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 1, 2, 3, 4 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 
Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou 

de préservation des espaces naturels dans les orientations avec ses orientations 1,2 

 
On note que la quasi-ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ŜȄŜǊŎŜ ǳƴŜ ǳƴ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǇƻǎƛǘƛǾŜ 
En premier lieu, le logement bénéficie de ce projet de ville, avec une augmentation significative du 
nombre de logements neufs sur la commune, positionnés à proximité des gares et du centre-ville. Cette 
ƻŦŦǊŜ ŜƴŎŀŘǊŞŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ό½!/Σ h!tϲύ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
plus adaptée aux besoins des habitants de la commune. Le PADD met en avant des outils pour lutter 
ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΣ ƭŀ ǊŞƴƻǾŜǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴǎŀƭǳōǊŜǎΣ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ tawΣ 
maintenir un taux de logement sociaux. Ainsi le parc de logement sera amélioré en confort thermique 
mais aussi en termes de diversification, permettant de répondre à diverses catégories de population. 
[Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ōƛƻǎƻǳǊŎŞǎ Ŝǎǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŞŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŎƛǊŎǳƭŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ 
raisonnée des ressources (eau, énergie) auront un impact direct sur la préservation des ressources 
naturelles et la réduction de l'empreinte écologique. Ils favorisent le secteur économique de la rénovation 
énergétique.  
 
Un autre axe de développement du PADD concerne le cadre de vie placé dans le premier Axe du PADD. Il a 
un impact positif car il valorise le patrimoine bâti, et renforce le sentiment ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ ōƛŜƴ-être 
ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΣ ŀƳŞƭƛƻǊŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ ƭƻŎŀƭŜ Ŝǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΦ [ΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
préserve de cadre de vie des habitants de la surdensification. Les cônes de vue améliorent le cadre 
ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
 

 La protection des abords de la chapelle Sainte-Thérèse valorise le patrimoine local en permettant à la 
communauté de profiter d'un environnement préservé autour de la chapelle, augmentant ainsi le bien-
être des habitants et le potentiel touristique du site. Le monument renforce ƭŜ ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΣ 
la chapelle devenant un point de repère social et historique. La protection est également un outil de 
sensibilisation au patrimoine.  
 

Le PADD renforce les équipements et le maillage des commerces de proximité améliorant l'accès aux 
services et biens essentiels pour les habitants.  [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ ŞŎƻƭŜǎΣ ƭŀ 
ƳŞŘƛŀǘƘŝǉǳŜΣ Ŝǘ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ƳŞŘƛŎŀƭŜ ŀƳŞƭƛƻǊŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭǎΣ ǎƻǳǘŜƴŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŜ ōƛŜƴ-être 
des résidents et la cohésion sociale. Les équipements prévus pour la nouvelle ZAC de la Plante des Champs 
ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜ ŀǳȄ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 
habitants. 
 

[ŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŀǾŜŎ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǇǊŝǎ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŘŜ ƭŀ 
commune ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘȅƴŀƳƛǎŀƴǘ ƭŀ ǾƛŜ ƭƻŎŀƭŜΦ  
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘǳǊŞŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 
domicile-travail. La requalification des pôles économiques autour des pôles stratégique (gare et centre-
ǾƛƭƭŜύ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ǊŞŘǳƛǘ ƭŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ŎƛǘŀŘƛƴŜΦ  
 
[ΩŀȄŜ Řǳ t!55 ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ 
ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ L5C aƻōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ 
ŀŦƛƴ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭΩƻŦŦǊŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǎǳƛǾŀƴǘ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴΦ  
Les incidences sur le réseau routier sont positives car elles débouchent sur un réseau routier mieux 
organisé et sécurisé qui facilite l'accès aux services pour les résidents, notamment dans les zones 
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ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜΣ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǾƻƛŜǎΣ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ Řǳ tbп etc.). Une fluidification des 
ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Ŝǎǘ ŀǘǘŜƴŘǳŜΦ 
[ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ de la disponibilité des places de stationnement devrait contribuer à cette fluidification des 
trajets et faciliter la vie quotidienne des habitants, sans compter la disparition du stationnement 
anarchique, et le bénéfice esthétique.   

[ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ taw Ŝǎǘ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴ ƳŜƛƭƭŜǳǊ ŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ŀǳȄ 
transports.   
 

Le PADD encourage également fortement les modes de déplacements doux et écologiques, réduisant 
l'empreinte carbone. « La création de lieux de déambulation dans le cadre naturel favorise la cohésion 
ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ƭŀ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŀǇǇǊŜƴǘƛǎǎŀƎŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ21 » 
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳƻŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩŀǘǘǊŀƛǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ 
ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ  
[Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ƳƻŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ŦŀŎƛƭƛǘŜƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǇƾƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄΣ 
ƳŜǎǳǊŜ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭΩƛƴŎƭǳǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ et réduit l'empreinte carbone. 
 

 Le PADD améliore la qualité de vie grâce à la préservation et l'extension des espaces verts. Le parc urbain 

de 2 ha ŜƴǊƛŎƘƛǘ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǘŜƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǾŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ōƛŜƴ-être pour la population  
La butte Pinson procure une multitude de milieux (prairie, forestier, paysagers, vestiges historiques) crée des zones 
récréatives diversifiées favorisant les interactions communautaires ce qui peut ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŞŘǳŎŀǘƛǾŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

 
La redécouverte du ru des Haras permet de recréer de nouveaux espaces de nature en ville et de restaurer 
la trame bleue. La préservation des milieux naturels favorise la compréhension et la sensibilisation des 
enjeux environnementaux locaux.  
Garantir le principe de multifonctionnalité de la trame verte et bleue, permettant de développer, en plus 
des fonctions écologiques, les fonctions économiques et sociales indirectes.  
La préservation des milieux naturels favorise la compréhension et la sensibilisation des enjeux 
environnementaux locaux.  
Enfin le développement des réseaux numériques améliore accès aux services en ligne (éducation, santé, 
administration) pour tous, permet le mŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ŎŀƴŀǳȄ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎŀǘŀǎǘǊƻǇƘŜ.  
 

 
Incidences négatives sur les ressources et services environnementaux et sociétaux 

[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ négatives sur les ressources et services 
environnementaux et sociétaux : 
 
Á Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations 1,2,3, 4, 5, 6, 7 
Á Axe 2 Préserver le patrimoine bâti dans les orientations 1, 4,4 
Á Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 1, 2, 3, 4 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 1, 2, 4, 5, 6 
Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine 

et/ou de préservation des espaces naturels dans les orientations avec ses orientations 1,2 

 
Les incidences négatives sont essentiellement liées à la densification, qui mal menée pourrait nuire à la 
qualité de vie des résidents établis dans les quartiers à requalifier. Par ailleurs il y a un risque de pression 
foncière sur le bâti dans le centre ancien en raison des protections patrimoniales. Par ailleurs la création 
de logements efficients écologiquement mais trop chers par rapport au marché pourrait entrainer une 

 
21 Ibid p.68 
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augmentation du taux de vacance et une pression financière sur le marché. La contrainte de mixité 
pourrait rallonger les délais de réalisation de certains projets, impactant ainsi la disponibilité rapide de 
logements dans certaines zones où la demande est élevée.  
 
! ƭΩƻǇǇƻǎŞ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ рлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ dans la ZAC de la Plante des Champs, pourrait peser sur les 
ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ǎƛ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜΦ 9ƭƭŜ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ŀǳǎǎƛ ǉǳŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƎŞƴŝǊŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ Ŝǘ ǳƴŜ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ ǇƻǳǊ 
assurer leur fonctionnement continu.  
 
Concernant le développement du commerce et des services, la limitation de la densification dans certains 
secteurs pourrait limiter les opportunités de création de nouveaux services ou commerces, car la 
croissance démographique serait contrôlée, réduisant la dynamique territoriale sur le long terme. A 
ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǘŞ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ ŘŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǇŜǳǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀōǎŜƴŎŜ 
ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝƴ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜΦ [Ŝǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇŀŎǘŞǎ Ŝǘ ǇŜǊǘǳǊōŜǊ ƭŜǎ 
échanges, notamment les livraisons ou la desserte des bus si des aménagements réfléchis ne sont pas 
ǇŜƴǎŞǎ Ŝƴ ŀƳƻƴǘΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭΩ9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǇŜǊǘŜ ŘΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ Řǳ 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ non-efficience ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ dans les transports. Elle détecte 
également une potentielle augmentation de la circulation automobile en raison d'une offre accrue en 
stationnement. 
Concernant les aménagements pour les vélos elle y voit une source de congestion potentielle en cas de 
voies séparées.  
Elle alerte également sur les incidences du développement des activités économiques qui pourraient 
ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŘΩǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜŀǳ, mais dont les investissements 
pourraient ne pas être pleinement rentabilisés en raison d'une diminution de l'activité dans les zones 
d'activités, liée à une possible perte d'attractivité géographique engendrée par le projet de déviation 
routière.  
 
Le développement des espaces verts et naturels pourrait engendrer une hausse de fréquentation qui 
rendrait leur gestion plus difficile et plus coûteuse (hausse des déchets, mobilisation des acteurs accrue 
etc.). Il faudrait déterminer si les infrastructures existantes peuvent le supporter.  
¦ƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƭŞƎŜǊǎ pourrait engendrer une pression sur les milieux naturels et générer une source de 
pollution potentielle  
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǊŀǇǇŜƭƭŜ ǉǳΩǳƴŜ ƭŀōŜƭƭƛǎŀǘƛƻƴ ζ 9ŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊ η ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ 
rigoureuse et continue pour faire appliquer aux habitant des comportements écologiques spécifiques 
Enfin la consommation espaces entraine la réduction des productions alimentaires locales et des services 
écosystémiques (insectes pollinisateurs par exemple) favorisés par la diversité florale des jardins ouvriers.  
 
 

2.3.2.3. Incidences du PADD sur la ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ modèle de développement 

 
 
Incidences positives sur la ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ 
de développement dans les parties suivantes du PADD : 
 
Á Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations 1,2,3,5, 6, 7 
Á Axe 2 Préserver le patrimoine bâti dans les orientations 1, 2, 3, 4 
Á Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 1, 2, 3 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 1,2,3,4,5,6, 8,10 
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Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou 
de préservation des espaces naturels dans les orientations avec ses orientations 1,2 

 
Les incidences sont positives sur la gestion du territoire déjà en opérant un bon maillage du territoire qui 
ǇŜǊƳŜǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŎŀǊōƻƴŜǊ ƭŜǎ ǘǊŀƧŜǘǎ ǇŀǊ ƭΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄΦ  
La requalification des espaces publics et le renforcement des adaptations (dès la phase de conception) 
ǇƻǳǊ ƭŜǎ taw Ŝǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǊŜƴŘǊŜ ŎŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŜŦŦƛŎƛŜƴǘΦ /Ŝƭŀ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ 
par : 
 
ü La création ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǘƛŝǊŜǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ  
ü La création de nouveaux équipements qui ŜƴǊƛŎƘƛǘ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Ŝǘ ƭŜǳǊ ŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

de la population 
ü La proximité des commerces aux zones résidentiels et renouvellement des équipements associés. 
ü wŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŞŘƛŞŜǎ ŀǳȄ ƳƻŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎΦ  
ü La requalification ƭŜǎ ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ό½!9ύ ǇƻǳǊ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǳǊ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ  
ü Les ǳǎŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ- Le développement des espaces verts 

connectés aux nouveaux et actuels quartiers résidentiels, soutenant un urbanisme équilibré 
support des espaces publics et paysagers.  

ü Affirmation des identités et des caractéristiques des différents secteurs urbains via des 
dispositions réglementaires de densification. Cet encadrement de l'offre de logements permet une 
répartition plus équitable des ressources et des services publics, évitant la surutilisation de ces 
derniers dans des zones déjà denses 

 

ü [ΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜƳŜƴǘ Řes modes doux ont pour conséquences positives la réduction des travaux de 
ǾƻƛǊƛŜΣ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

 
Le modèle de la ZAC de la Plante des Champs permet une planification cohérente, devant favoriser un 
développement structuré du quartier.  
 

En termes de connexions du territoire, la requalification ŘŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǇƻǳǊ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƛƳŀƎŜ Ŝǘ 
ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ mais aussi les connexions entre la ville et les communes voisines, pacifiant 
ainsi les circulations. 
 

Le PADD agit également positivement sur la cohésion sociale du territoire : 
ü [Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ 

harmonieuse au tissu urbain, limitant ainsi la fragmentation des espaces urbains.  
ü La mixité sociale renforce la cohésion des quartiers en créant des environnements socialement 

diversifiés, ce qui peut enrichir les interactions et les échanges entre résidents.  
ü [Ŝ 5ƻƳŀƛƴŜ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘΩƛƴǘŜǊŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜΣ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ǳƴŜ 

meilleure cohésion entre les quartiers.  
 

Le PADD a une incidence positive sur la lƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ en optimisation du tissu urbain et 
des infrastructures existants.  
 
ü Renforcement du maillage des transports en commun des réseaux de bus en exploitant les 

infrastructures déjà existantes  
ü Préservation des espaces clés pour la biodiversité dans le PLU vient gèle les espaces non urbanisés  
ü 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŀǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ 

à renouveler et à étendre.  
ü hǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŞƧŁ ǳǊōŀƛƴ ǇƻǳǊ ŘŜƴǎƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлплΣ Ŝƴ 

cohérence avec les orientations du SDRIF-E.  
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ü Diversification de la typologie de logements pour une gestion plǳǎ ƻǇǘƛƳƛǎŞŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 

ü MƻŘŜǊƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ǎǳǊ ŜƭƭŜ-
ƳşƳŜΣ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƭǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ  

[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƴƻǘŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƛƴƴƻǾŀƴǘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŜǊ 
ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ bâtiments et que la requalification 
peut encourager un usage plus rationnel des sols et des infrastructures, notamment en densifiant 
ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǾŀƴǘ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎΦ [Ŝ t!55Σ ǇŜǊƳŜǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
le développement de quartiers et opérations immobilières plus résilients à proximité des pôles 
multimodaux de transport en commun.  
 
La préservation de la Butte Pinson et des milieux naturels de toute urbanisation contribue à structurer le 
territoire en offrant un grand espace vert de loisirs et en limitant un développement urbain excessif 
autour de la Butte Pinson. Elle assure le maintien de leurs fonctionnalités écologiques. Elle assure 
également une sensibilisation du public autour de pratiques urbaines plus respectueuses de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
 
Le PADD met donc en avant un modèle de développement durable et respectueux des milieux avec 
lΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǊƳŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ qui ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
vers un modèle plus durable. 
Il intègre également davantage les risques environnementaux (géologiques), optant pour un modèle de 
développement plus durable. [Ŝǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǎŜǊƻƴǘ Ǉŀǎ ŜȄǇƻǎŞŜǎ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ.  

 
 
 

Incidences négatives sur la ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ négatives sur ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ 
de développement dans les parties suivantes du PADD : 

 
Á Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations   2, 3, 5, 6, 7 
Á Axe 2 Préserver le patrimoine bâti dans les orientations 3, 4 
Á Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 2 et 3 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 2, 4, 5, 6, 7, 8, 10 
Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou 

de préservation des espaces naturels dans les orientations avec ses orientations 1,2 

 
 

Les incidence négatives sur la gestion ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ŝƴ ǇǊŜƳƛŜǊ 
lieu sur le modèle de développement urbain et les restrictions réglementaires ǉǳΩƛƭ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜ 
développement de nouveaux logements en raison de la protection patrimoniale et les milieux naturels, de 
cône de vues restreignant la construction, ou encore la protection de la chapelle Sainte-Thérèse qui 
freinerait la densification de certains terrains. La mixité sociale pourrait également constituer un frein à 
certains projets de développement immobilier en raison des exigences de mixité sociale. Ces restrictions 
ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ŜƴǘǊŀƛƴŜǊ ǳƴŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ǉǳƛ ŦŜǊŀƛǘ ƳƻƴǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ 
ǊŜƴŘǊŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜΦ [ΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŜȄŜǊŎŜǊ ǳƴŜ 
pression foncière si une politique de développement de la ville sur elle-ƳşƳŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƻǇŞǊŞŜΦ  
 
A contrario une densification mal maitrisée peut nuire au cadre de vie des habitants qui habitent dans ces 

secteurs tandis que le développement différencié des quartiers pourrait entrainer un déséquilibre dans la 
répartition de l'offre résidentielle entre les différents quartiers et les zones commerciales. 
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La ZAC de la Plante des Champs pourrait şǘǊŜ ǇŜǊœǳŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ŞŎƻǉǳŀǊǘƛŜǊ ƛǎƻƭŞΣ ǎΩƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜƳŜƴǘ 
dans le tissu urbain existant. Elle doit également rester accessible au plus grand nombre, en évitant que 
des coûts de construction élevés ne se traduisent par des prix excessifs pour les lots  
 
[Ŝ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ŜƴƎŜƴŘǊŞ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǾƛƭƭŜ avec : 
De nouveaux équipements ou leur agrandissement avec un besoin en eau accru 
Le développement des aires de stationnement entrainant une allocation foncière, réduisant la disponibilité 
ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ όŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎύΦ 
 
Le PADD pourrait avoir des incidences négatives sur la circulation automobile. En effet, les mesure 
concernant les modes doux et la voirie pourraient provoquer un risque de bouchons de véhicules le long 
des voies structurantes.  [Ŝ t!55 Ŝǘ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƭƛƳƛǘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎŎŝǎ ǇǊƛǾŞǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞǎ ǇƻǳǊ 
rejoindre les fonds de parcelle.  
¦ƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ƻǳ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ 
générer une dépendance à la voiture et compromettre les objectifs de mobilité durable. Par ailleurs 
ƭΩ9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƻǊŘƛƴŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŀŎǘŜǳǊǎ 
(SNCF, Région) pour mener à bien les projets. 
 
Concernant les espaces publics, lΩŀƧƻǳǘ ŘŜ ƳƻōƛƭƛŜǊǎ ƻǳ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ 
ŘŜƴǎŞƳŜƴǘ ǇŜǳǇƭŞ ƻǳ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƻǴ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǎǘ ǊŞŘǳƛǘΣ ǇŜǳǘ ǊŜƴŘǊŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ǉƭǳǎ 
complexes à gérer et organiser. Elle souligne également la complexité des opérations de relogement (gens 
du voyage, notamment).  
Par ailleurs le développement urbain peut impliquer une hausse de la fréquentation impliquant une 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭŜ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜΦ  
 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ environnementale effectue quelques recommandations : 
ü Le mode de développement durable, incarné par de bonnes pratiques environnementales, 
ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛ ǇƻǳǊ ŜƴƎƭƻōŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ /Ŝƭŀ 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛǘ ŘŜ ŎƻƴŎŜǾƻƛǊ ǳƴ ŞŘƛŦƛŎŜ Ł ŞƴŜǊƎƛŜ ǇƻǎƛǘƛǾŜΣ ōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΣ Ŝǘ ŎŀǇŀōƭŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǎŀ 
propre autoconsommation en eau.  

ü ½!9 [ΩƛƴǘŞǊşǘ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜǊ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǘŞ Řŀƴǎ ŎŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎΣ ŀŦƛƴ ǉǳŜ ŎŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǊŜŘŜǾƛŜƴƴŜƴǘ 
attractifs.  

 
 

2.3.2.4. Incidences du PADD sur les risques et nuisances 
 

Incidences positives sur les risques et nuisances 
 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ǉƻǎitives sur les risques et nuisances dans les 
parties suivantes du PADD : 
 
Á Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations 2, 3, 4, 5, 6, 7 
Á Axe 2 Préserver le patrimoine bâti dans les orientations 1, 2 
Á Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 1, 2, 3, 4 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 10 
Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou 

de préservation des espaces naturels dans les orientations avec ses orientations 1, 2 

 

 

Le PADD a incidence positive sur les nuisances telles que celles liées à la circulation automobile (pollution, 
bruit, anxiété, nuisance) grâce à son action sur la baisse du trafic automobile par le renforcement des 
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ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ ōǳǎΣ ƭΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ déplacements actifs. Les linéaires arborés agissent comme écrans 
verts limitant la propagation de nuisances sonores, mais aussi visuelles, dans les zones résidentielles 
situées à proximités des voies structurantes 
[Ŝǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ŎƻƳƳŜ ƭŜǎ ŀǊǊşǘǎ ŘŜ ōǳǎ ŀŘŀǇǘŞǎΣ ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ǎŞŎǳǊƛǎŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ 
ǎȅǎǘŝƳŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ƴŀƭ ǾƻȅŀƴǘǎΣ ǊŞŘǳƛǎŜƴǘ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩŀŎŎƛŘŜƴǘǎΣ ŀǳƎƳŜƴǘŀƴǘ ƭŜǳǊ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ƭŜǳǊ 
autonomie. Les mesures de sécurisation de la voirie associée à la réduction du trafic automobile, et 
notamment la suppression du PN4 remplacé par un passage souterrain en mode doux réduite le risque 
ŘΩŀŎŎƛŘŜƴǘǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ. La réduction du stationnement sur les trottoirs et le long des rues étroites, améliore 
également la sécurité piétonne.  
La réhabilitation de la Butte Pinson réduit les risques liés aux décharges sauvages et améliore la sécurité 
du site pour les usagers et la faune locale. 
 
[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ōŞƴŞŦƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
logements pourrait limiter les nuisances (bruits, pollution) et rendre les logements plus résilients face aux 
aléas 
[ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ǊŞŘǳƛǘ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ŎƘŀƭŜǳǊ Ŝǘ ŀǳ ōǊǳƛǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 
Réduction des nuisances liées aux ponts thermiques, au bruit et aux pertes énergétiques dans les 
bâtiments rénovés et neufs.  
 

9ƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƭŜ t!55 Ŝǎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ŎŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊŎǎ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ 
publics favorise une meilleure gestion des eaux pluviales La protection des secteurs pavillonnaires a 
également un impact positif sur le milieu physique et la ressource en eau en limitant le ruissellement et 
ŦŀŎƛƭƛǘŀƴǘ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƎǊŃŎŜ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ƭŀ ǊŜƴŀǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
ǇƻǳǾŀƴǘ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŦŀŎƛƭƛǘŀƴǘ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜ sol. Par ailleurs le 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
eaux de surface.  
 
[ŀ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƛƴǎŎǊƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ όƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎΣ 
mouvements de terrain) et intégrer des mesures préventives dans le PLU. Ainsi le PADD réduit les risques 
de nuisances liées à une densification incontrôlée, comme le bruit et la surcharge des infrastructures. Il 
permet une gŜǎǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŘǳǊŀōƭŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƎǊŃŎŜ Ł ǳƴŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŜƴŎŀŘǊŞŜ. 
Ainsi la résilience globale du territoire face aux aléas naturels est améliorée et permet dƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ 
populations aux risques géologiques et aux nuisances sonores. Les nuisances présentes sur lŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ 

être ciblées durant les études de requalification afin de réduire leur prépondérance. 
 

La gestion des risques liés au changement climatique est bien améliorée par le PADD : ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ 
ŦǊŀƞŎƘŜǳǊ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ ŀǘǘŞƴǳant les effets des vagues de chaleur, logements plus résilients 
face aux risques climatiques telles que les vagues de chaleur ou le froid intense.  
 

Incidences négatives sur les risques et nuisances  
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ négatives sur les risques et nuisances dans les 
parties suivantes du PADD : 
 
Á Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations 1,2,3,5, 7 
Á Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 2, 3, 4 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 1, 4, 6, 9 
Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou 

de préservation des espaces naturels dans les orientations avec ses orientations 1 

 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
de risque de retrait-gonflement des argiles (ZAE). La densification accrue du territoire pourrait se traduire 
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par un risque augmenté de ruissellement, de remontée de nappe Ł ŎŀǳǎŜ ŘΩǳƴŜ une augmentation des 
surfaces artificialisées. 
Par ailleurs elle détecte un risque de congestion locale pendant les périodes de forte affluence ou dans les 
zones très fréquentées et ŘŜ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ ƭƛŞǎ ŀǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Concernant le trafic, la création 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŞŘƛŞǎ ǇƻǳǊ les vélos dissociés de la chaussée peut générer dans un premier temps une 
augmentation des distances de congestion en heure de pointe.  
Un trafic plus fluide pourrait paradoxalement augmenter la vitesse des véhicules, nécessitant 
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊŜƴŘǊŜ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘȅǇŜ ½ƻƴŜ олΣ ½ƻƴŜ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ Ŝǘ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜǳǊǎ.  

Concernant la Butte Pinson, la ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǇŜǳǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜǊ ǳƴŜ 
ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƭǳȄ Ŝǘ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 
ǎƻƴƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
 
La construction de nouveaux bâtiments nécessitera une consommation importante d'énergie et de 
matières premières limitées et participant à la destruction des sols et des écosystèmes. Le béton, le verre 
Ŝǘ ƭΩŀŎƛŜǊ ǎƻƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜ Ŝǘ ŞƳŜǘǘŜǳǊ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΦ [Ŝ ōƻƛǎ ǎΩƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎŜǊǘƛŦƛŞ 
participe à un mode de développement destructeur pour la biodiversité.  
Les émissions de CO2 Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ƎŞƴŞǊŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜ ŎŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ ŀǳ 
dérèglement climatique, mais aussi les risques de pollutions pour la population 
 

Enfin elle souligne les nuisances temporaires engendrées par les différents travaux impliqués par le PADD 
et la prise en compte des risques qui nécessitent des travaux de réhabilitation. Ils sont également source 
de déchets, pollution atmosphérique et sonore. 
 

Elle note ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀugmentation des émissions électromagnétiques pouvant avoir des impacts sur la 
santé de la population par les réseaux numériques. 
 

2.3.2.5. Incidences du PADD ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ 
 
 

Incidences positives ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ǉƻǎitives ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ dans les 
parties suivantes du PADD : 
 
Á Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations 1, 2, 3, 4, 6 
Á Axe 2 Préserver le patrimoine bâti dans les orientations 1, 2 
Á Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 1, 2, 3 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 10 
Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou 

de préservation des espaces naturels dans les orientations avec ses orientations 1,2 

 
La limitation des gaz à effet de serre est encouragée par le PADD sur différents points : 
 
ü Densification urbaine à proximité des pôles de gare et du centre-ville permet de limiter 
ƭΩaugmentation des gaz à effet de serre par une réduction des distances de déplacement 

ü  Proximité des services et commerces 
ü Amélioration de l'efficacité énergétique des logements, contribuant à la réduction des émissions 

de gaz à effet de serre. 
ü Encouragement des modes de déplacement doux alternatif à ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ƳƻǘƻǊƛǎŞǎ 

individuels.  
ü Lƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳƻōƛƭƛŜǊǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘǳǊŀōƭŜǎ ŀƳŞƭƛƻǊŀƴǘ ƭϥŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΦŜǘ ƭΩ!/±Φ  
ü [ƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘŜǎ déplacements.  
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ü Atténuation des îlots de chaleur par la préservation des trames écologiques permet de lutter 
contre les îlots de chaleur urbain, ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ pavillonnaire et des jardins, la végétalisation de 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ όǊŜǾşǘŜƳŜƴǘ ōƛƻǎƻǳǊŎŞǎ Ŝǘ ŦƛƭǘǊŀƴǘύ  

ü La préservation des milieux naturels participe au maintien des capacités des végétaux à la 
réduction des gaz à effet de serre, participant au bien-şǘǊŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

ü Les îlots de fraîcheur et la limitation des surfaces imperméabilisées aident à réguler la température 
dans les zones urbanisées. Le nouveau parc urbain offrira une zone de régulation climatique locale 
(rafraîchissement, absorption des eaux de pluie), et de zone de refuge en cas de chaleurs intenses. 

ü La renaturation du ru des Haras et la préservation des zones humides permettent de restaurer des 
fonctions écologiques utiles face aux aléas climatiques.  

ü [ŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŞŎƻƴƻƳŜǎ Ŝƴ ŞƴŜǊƎƛŜΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ 
ƴƻǊƳŜǎ ŘΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŎŀǊōƻƴŜ 

ü Réduction significative des émissions de Gaz à Effet de Serre (GES) grâce à une consommation 
énergétique moindre dans les bâtiments rénovés et neufs. (bâtiments à faible consommation, RE 
2020.) 

ü [Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ ōǳǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ǊŞƎǳƭŀǊƛǘŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǘƛŝǊŜǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ 
ǎƻƴ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŘƛƳƛƴǳŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ƳƻǘƻǊƛǎŞǎΦ 
Réduisant les émissions de GES et de consommation énergétique associée.  

ü [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ƴƻƛǊŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ƭǳƳƛƴŜǳǎŜΦ  
ü [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ½!9ƴw Ŝǘ ƭϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀǳǊƻƴǘ ǳƴ 
ƛƳǇŀŎǘ ŘƛǊŜŎǘ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 
des émissions de CO2 et la lutte contre le changement climatique.  

ü [ϥŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭϥŜŀǳΣ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ 
ŦǊŀƞŎƘŜǳǊ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊƻƴǘ Ł ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ ǊŞŎƘŀǳŦŦŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ.  
 

LƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ négatives ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ dans les 
parties suivantes du PADD : 
 
Á Axe 1 renforcer la qualité du cadre de vie dans les orientations 1, 4 
Á Axe 2 Préserver le patrimoine bâti dans les orientations 1, 2 
Á Axe 3 Améliorer les déplacements sur le territoire dans les orientations 4 
Á Axes 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles dans les 

orientations 4, 6, 8, 9 
Á Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou 

de préservation des espaces naturels dans les orientations avec ses orientations 1 

 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ et de matières 
premières induite par la construction de nouveaux logements et le développement de nouvelles activités : 
 

ü !ǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ƴƻƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŘΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ 
énergétique durable.  

ü Augmentation des émissions de gaz à effet de serre et de polluants atmosphériques liés aux 
activités annexes (livraisons).  

ü Participation à la destruction des sols, des écosystèmes et au dérèglement climatique  
ü  

La construction de nouveaux parkings nécessite aussi une dépense énergétique importante, notamment 
Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ōŞǘƻƴƴŀƎŜ Ŝǘ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΣ ŀǳƎƳŜƴǘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŎŀǊōƻƴŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ  
 
Elle note que lŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ǎΩŞǘŀōƭƛǊ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ 
certaines innovations énergétiques modernes, tels que les panneaux solaires, ce qui pourrait ralentir les 
efforts de transition énergétique. Elle estime que la limitation de la densité a des incidences négatives en : 
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ü Limitant ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ ƭŀ 

mutualisation d'équipements collectifs comme les systèmes de chauffage centralisés), 
potentiellement moins efficace dans un tissu urbain peu dense.  

ü Favorisant dans les quartiers pavillonnaires ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜ 
ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ƻŎŎǳǇŀƴǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ  

 
Une augmentation des espaces de stationnement peut encourager un usage accru de la voiture, ce qui 
peut rentrer en contradiction avec les objectifs de réduction des émissions et de transition vers une 
mobilité durable.  
La construction de nouveaux bâtiments nécessitera une consommation importante d'énergie et de 
matières premières limitées et participant à la destruction des sols et des écosystèmes. Le béton, le verre 
Ŝǘ ƭΩŀŎƛŜǊ ǎƻƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜ Ŝǘ ŞƳŜǘǘŜǳǊ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΦ [Ŝ ōƻƛǎ ǎΩƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎŜǊǘƛŦƛŞ 
participe à un mode de développement destructeur pour la biodiversité.  
Les émissions de CO2 Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ƎŞƴŞǊŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜ ŎŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ ŀǳ 
dérèglement climatique, mais aussi les risques de pollutions pour la population. La production des 
matériaux performants (certains isolants, technologies innovantes) peut être énergivore en amont et 
impliquer la cƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩƻōƧŜǘǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊŜǎ ǊŀǊŜǎΣ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ Ł ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǇƭŀƴŞǘŀƛǊŜΦ  
 [Ω!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜ /ȅŎƭŜ ŘŜ ±ƛŜ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ Ŝǎǘ ǳƴ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ Ł ǎǳƛǾǊŜΦ La consommation de terres naturelles 
ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǘƻŎƪǎ ŘŜ ŎŀǊōƻƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻƭ Ŝǘ ƭŀ 
végétationΦ [Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŜǎǘƛƳŜ ǉǳŜ ǎi les rénovations ne prennent pas en compte 
ƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ƭŜ ōŞƴŞŦƛŎŜ ŎŀǊōƻƴŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞΦ  
[ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ Řǳ t!55 ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴŜ Ŧorte consommation 
ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎ ŀƎƎǊŀǾŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎΦ 
 

2.3.3. Conformité des OAP avec le PADD 
Les OAP (Orientations d'Aménagement et de Programmation) du PLU de Montmagny sont globalement 
conformes au PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durables). Voici une analyse de leur 
conformité : 
  
ü OAP "Trame Verte et Bleue" : 

o Conforme : Cette OAP est alignée avec les orientations du PADD visant à protéger les 
espaces de nature, renforcer les corridors écologiques, et limiter l'étalement urbain.  Elle 
prévoit des actions pour préserver les zones humides, renaturer le ru des Haras, et 
maintenir les entités paysagères comme la Butte Pinson.  

o Impact positif : Elle contribue à la préservation de la biodiversité, la lutte contre les îlots 
de chaleur urbains, et la gestion durable des eaux pluviales.  

ü h!t Ϧ9ƴǘǊŞŜ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜϦ : 
o Conforme : Cette OAP répond aux objectifs du PADD en matière de développement 

économique, mixité sociale, et densification urbaine. Elle prévoit la création de logements 
diversifiés, commerces de proximité, et espaces verts.  

o Limites : L'intensification urbaine dans cette OAP pourrait aller à l'encontre de l'objectif du 
PADD de limiter la densification dans le centre ancien.  De plus, l'absence de 
stationnement en surface pourrait poser des défis pratiques.  

ü OAP "ZAC de la Plante des Champs" : 
o Conforme : Cette OAP est en ligne avec les orientations du PADD pour créer un quartier 

résidentiel diversifié, avec équipements publics (école, crèche, maison médicale) et un 
parc urbain de 2 hectares.  Elle favorise la mixité sociale et la transition écologique. 

o Impact positif : Elle contribue à la création d'espaces de vie attractifs et durables, tout en 
limitant l'étalement urbain.  
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ü OAP "Zones d'Activités Économiques" : 
o Conforme : Ces OAP soutiennent les objectifs du PADD pour requalifier les zones 

économiques, créer des emplois, et améliorer l'attractivité du territoire.  
o Impact positif : Elles encouragent un usage rationnel des sols et la densification des zones 

économiques existantes.  
 
Les OAP sont globalement conformes au PADD, en traduisant ses orientations dans des projets concrets.  
Elles soutiennent les objectifs de préservation de l'environnement, développement urbain maîtrisé, mixité 
sociale, et transition écologique.  Cependant, des ajustements pourraient être nécessaires pour mieux 
aligner certains aspects, comme la densification urbaine dans le centre ancien et la gestion du 
stationnement.  
 

2.3.4. Conformité du règlement avec le PADD 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŀ ŀƴŀƭȅǎŞ ƭŀ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ Le règlement du 
PLU est globalement conforme au PADD, en intégrant les orientations et objectifs définis.  Voici les 
principaux points de conformité : 
 
ü Protection de l'environnement et des espaces naturels : 

o Le règlement préserve les zones naturelles (N) et les espaces verts, en cohérence avec 
l'orientation de protection des espaces de nature et des continuités écologiques.  

o Il impose des taux d'espaces verts de pleine terre dans les zones urbaines, favorisant la 
désimperméabilisation et la biodiversité. 

ü Aménagement durable : 
o Les règles encouragent l'éco-construction et la gestion durable des ressources, alignées 

avec les objectifs de transition écologique du PADD.  
o Les OAP, comme celle de la "Trame Verte et Bleue", renforcent la préservation des 

corridors écologiques et la biodiversité.  
ü Développement urbain maîtrisé : 

o Le règlement limite l'intensification urbaine dans certains secteurs, comme le centre 
ancien, et encadre la densification des quartiers pavillonnaires, conformément aux 
orientations du PADD.  

ü Mixité sociale et logements inclusifs : 
o Il impose un seuil de 30% de logements sociaux pour les projets de plus de 10 logements, 

en ligne avec les objectifs de mixité sociale.  
ü Mobilité et modes alternatifs : 

o Les dispositions favorisent les déplacements doux et l'amélioration des infrastructures 
pour les modes actifs, en cohérence avec les orientations du PADD sur la mobilité.  

 
Cependant, quelques points limitent la conformité : 
 
ü [ϥƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Řŀƴǎ ƭϥh!t ϦŜƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜϦ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŀƭƭŜǊ Ł ƭϥŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜ ƭϥƻōƧŜŎǘƛŦ 

de limiter la densification dans le centre ancien.  
ü Les règles sur le stationnement autorisent un nombre de places supérieur aux limites prévues dans 

le Plan des Mobilités, ce qui pourrait encourager l'usage de véhicules motorisés.  
 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŎƻƴŎƭǳŜ ǉǳŜ le règlement est largement conforme au PADD, tout en 
nécessitant des ajustements pour certains aspects afin de mieux aligner les objectifs de densification et 
mobilité durable.  
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2.3.5. Analyse des incidences des OAP et du règlement 
 
[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŞǾŀƭǳŜ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŎƻƳƳŜ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ sur : 

 
ü Protection des milieux naturels, biodiversité et paysages : 

 
o !ǳŎǳƴŜ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ ǊŞŘǳƛǘŜΦ 
o Le tissu pavillonnaire est protégé, favorisant le développement urbain tout en conservant des 

jardins privés perméables. 
o [Ŝǎ h!t Ŝǘ ƭŀ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

naturels. 
o La Trame Verte et Bleue vise à protéger les grands espaces de biodiversité, notamment en 

imposant une marge de recul de 15 mètres depuis les berges du ru des Haras pour préserver la 
continuité écologique. 

o [ŀ ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŎǊŞŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ 
o aŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
o [ŀ ȊƻƴŜ ¦! ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ł сл҈Σ ƭŀƛǎǎŀƴǘ ŘŜǎ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎΦ 
o [Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ мл҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǘŀǳȄ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞǎ Ŝƴ 

zones comme UG (20%). 
o [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŞŜΦ 
o Les délaissés doivent être engazonnés ou plantés. 
o [ŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ Ł ǳƴ ŀŎŎŝǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜ ǇŀǊ ȊƻƴŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 

 
ü Protection du patrimoine paysager et urbain : 

o /ƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎΦ 
o Protection de nouveaux arbres remarquables et du site archéologique de la Butte Pinson. 
o [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ƳŀƛƴǘƛŜƴǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǾƛǎǳŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΦ 
o Les Espaces Boisés Classés sont conservés. 
o La Trame Verte et Bleue valorise les paysages naturels en ville. 
o [ΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭǎ 
Ŝǘ ƳƻŘŜǊƴŜǎΣ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

o 5Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎǘǊƛŎǘŜǎ ŜƴŎŀŘǊŜƴǘ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ όƘŀǳǘŜǳǊΣ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄύ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ 
visibilité. 

o [ŀ ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ όǇƻƳǇŜǎ Ł ŎƘŀƭŜǳǊΣ ŀƴǘŜƴƴŜǎΣ ŜǘŎΦύ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǎǘ 
réglementée. 

o En zone UC, les implantations peuvent être ajustées pour préserver les vues sur le paysage 
naturel, notamment la Butte Pinson. Les impacts sur la biodiversité sont positifs. Les mesures du 
règlement visent à renforcer la biodiversité en milieu urbain, en créant des espaces verts, en préservant 
les zones humides et en favorisant la diversité végétale et animale. Elles préviennent la fragmentation 
écologique en préservant les continuités ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΦ [Ωh!t ŜƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŜ ƭŜǎ 
sols, la vérification des zones humides est déclinée entre les différents documents. La sauvegarde des 
ǘǊŀƳŜǎ ōǊǳƴŜǎ Ŝǘ ƴƻƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭΩh!t ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜ Ł ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ 
ƴƻŎǘǳǊƴŜΦ [Ŝǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǎƻƴǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳǎΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƭŀƛǎ ǇƻǳǊ ƭŀ 
biodiversité. En zone UA, il devient obligatoire de planter un arbre de hautes tiges par tranche entamée de 
250 m², règle existante en UG où il doit y avoir un arbre de hautes tiges par 100 m² 1. En zone UA et UG, 
Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜ ŘΩŀǊōǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǎ ǘƛƎŜǎΣ ǳƴŜ ǊŜǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
systématique 1. 

L'OAP « Entrée ŎǆǳǊ de ville » prévoit la création de commerces supplémentaires pour enrichir 
l'attractivité commerciale du centre-ville. Cette initiative est intégrée dans la protection des linéaires 



  52/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

commerciaux à l'intersection entre l'avenue Général de Gaulle et la rue Maurice Berteaux. Le règlement 
graphique protège ces linéaires commerciaux pour limiter les changements de destination en rez-de-
chaussée et maintenir l'attractivité de la commune. 

Des dispositions particulières pour le stationnement limitent leur création en l'absence de nouveaux 
logements lors de réhabilitations et de changements de destination de construction. En zone urbaine, un 
article réglementaire impose la création de 30% de logements sociaux pour les opérations de 10 
logements ou plus. 

9ƴ ¦/ŘΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭϥh!t ŜƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝƴ ǊŜȊ-de-chaussée est 
encouragée par la possibilité d'étendre la hauteur du bâtiment de 1,5 mètres en cas de RDC actif. Les 
zones UIb et UId, situées le long de la route de Saint-Leu et en face de la gare multimodale Epinay-
Villetaneuse, peuvent désormais construire des commerces en rez-de-chaussée pour dynamiser 
l'attractivité commerciale du quartier. 

Enfin, en zone UA, les activités de services en ERP et les restaurants sont désormais autorisés, facilitant 
ainsi les démarches entrepreneuriales pour vitaliser le centre ancien, principalement composé de 
logements en rez-de-chaussée. 

 
L'OAP Trame Verte et Bleue permet de conserver les espaces verts présents, jouant un rôle majeur dans la 
qualité de l'air, l'infiltration des eaux et la diminution des effets du phénomène d'îlot de chaleur urbain. En 
ǇŀǊŀƭƭŝƭŜΣ ƭϥh!t ŜƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ǳǊōŀƛƴ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΣ 
limitant l'emprise des bâtiments au sol et réservant le reste de la parcelle à des aménagements 
perméables, végétalisés et paysagers. 
Les espaces naturels en zone N sont maintenus, protégeant les éléments patrimoniaux naturels identifiés 
dans le PADD et l'OAP Trame Verte et Bleue. Pour toutes les zones, l'aménagement de terrains pour le 
camping est proscrit, à l'exception de la zone UKs correspondant à l'aire d'accueil des Gens du Voyage. 
Cette mesure vise à éviter l'aménagement anarchique et l'extension de réseaux dans des lieux sensibles. 
 
Concernant les risques d'inondation, la présence de gypse, la qualité de l'air et les nuisances sonores les 
OAP et règlement ont une incidence positive : 
Risque d'inondation 
Le règlement écrit prend en compte le risque d'inondation, notamment à travers des objectifs de 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ [Ωh!t ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ 
Bleue intègre des aménagements paysagers et végétalisés le long des cheminements doux, ainsi que la 
ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŜ Řǳ ƭƛǘ ƳŀƧŜǳǊ Řǳ Ǌǳ ŘŜǎ IŀǊŀǎΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭΩh!t ŜƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ de ville prévoit des aménagements 
pour la gestion des eaux de pluie. 
Présence de gypse 
Le règlement graphique maintient l'indication des zones à risque liées à la présence de gypse, et la 
réglementation en vigueur est également rappelée dans le règlement écrit. 
[Ωh!t ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎǊƛǘΣ ǇǊŞǎŜǊǾŜƴǘ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ 
et les alignements d'arbres, favorisant ainsi l'implantation de végétation essentielle au stockage de CO2. 
L'amélioration et la création de cheminements pour modes actifs encouragent les déplacements 
décarbonés.  
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t « EƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ » à proximité du centre-ville et de la gare ferroviaire Deuil-
Montmagny favorise également les modes de transport doux. 
Un rappel des enjeux de nuisances sonores aux abords des voies de transport terrestre est effectué pour 
ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ Ŝƴ ǎŜ ǊŞŦŞǊŀƴǘ Ł ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ Řǳ ну ƧŀƴǾƛŜǊ нллнΦ [Ŝǎ ǎƻǳǎ-
destinations de constructions sont ciblées et les objectifs en matière de qualité acoustique sont précisés 
Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜΦ ¦ƴ ǊŀǇǇŜƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ŧŀƛǘ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ wƻƛǎǎȅ /ƘŀǊƭŜǎ ŘŜ 
DŀǳƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŀƎŜǎ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ 
technologiques présents sur la commune est précisé en introduction de chaque règlement de zonage, 
ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǇǊƻǘƻŎƻƭŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ Ŝƴ 
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fonction des caractéristiques territoriales. De nombreux risques sont ajoutés, tels que le bruit aérien, le 
risque de retrait-gonflement des sols argileux, la pollution des sols et le risque de Transport de Matière 
Dangereuse (TMD). 
Ces mesures visent à renforcer la résilience de la commune face aux risques naturels et technologiques, 
tout en améliorant la qualité de vie des habitants. 

 
9ƴŦƛƴΣ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ ƭΩ9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŞǘŜŎǘŜ ŘŜǎ 
incidences positives : 
ü [Ωh!t ŜƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŎƛōƭŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩ!/± ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Řƻƴǘ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ 

indirects à leur utilisation entrainent des aggravations systémiques du dérèglement climatique.  
ü [Ωh!t ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜƴǘŜǎ ŘŞŘƛŞŜǎ ŀǳȄ ƳƻŘŜǎ 
ŀŎǘƛŦǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ŎŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŞŎŀǊōƻƴŞǎΦ  

ü En UIb, la possibilité de créer des commerces le long de la route de Saint-Leu vient renforcer une 
ǎŜŎƻƴŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ-Villetaneuse, permettant de diminuer 
ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎΦ  

ü ¦ƴ ŀǊǘƛŎƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ Ŝǎǘ ŀƧƻǳǘŞ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŜǎ ŘŜ 
ȊƻƴŜΦ [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ Ŝƴ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ǎƻƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞǎ Ŝǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴκ Ł 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΨƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƭŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀǇǇƭƛǉǳŞŜǎΦ /Ŝ ŎŀŘǊŜ 
ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ƛƴǎŎǊƛǘ ŀǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ŀǳȄ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩşǘǊŜ 
ƛƴŦƻǊƳŞǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ.  

 
[Ŝǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ŘŜǎ h!t Ŝǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩ9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ 
Environnementale : 
ü [Ωh!t ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜƴǘŜǎ ǇƛŞǘƻƴƴŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ tŀǊŎ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ 

Pinson. Toutefois, ces aménagements pourraient entraîner des impacts négatifs, notamment en 
Ŏŀǎ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ  

ü [Ŝ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ !¦Ǉ Ł ¦Yǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜ 
ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǇǊƻǾƻǉǳŜǊ ǳƴŜ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƛƴŎƻƴǘǊƾƭŞŜΣ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǎ 
ŘŞŦƛƴƛŜǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎΦ  

ü [ΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ ǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ¦!Σ ¦/Σ ¦DΣ Ŝǘ ¦Y ŜƳǇşŎƘŜ 
ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ όƴƻƴ ǾŞƘƛŎǳƭŞǎ ƻǳ ƴŜ ǇƻǎǎŞŘŀƴǘ ǉǳΩǳƴ ǎŜǳƭ ǾŞƘƛŎǳƭŜύ ŘŜ ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŜǊ 
un second emplacement existant sur leur terrain. Cette contrainte limite ainsi les initiatives de 
désimperméabilisation.  

ü Les extensions de constructions ne sont pas soumises à des limites strictes, ce qui favorise une 
ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜΦ  

ü [ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ [ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ 
réglementation spécifique à cet égard pourrait accentuer ce phénomène sur les terrains privés.  

ü [Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ǊŞǎŜǊǾŞ / Ǿŀ ƎŞƴŞǊŜǊ ǳƴŜ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄΦ  
ü 9ƴ ¦/ Ŝǘ ¦ŜǇ ƛƭ Ŝǎǘ ŘƻǊŞƴŀǾŀƴǘ ǇǊƻǎŎǊƛǘ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ǾƛǾŜǎ Ŝƴ ƎǳƛǎŜ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ǎǳǊ ǊǳŜΦ  
ü Le nombre de place de stationnement autorisé pour les logements neufs sont supérieurs aux 

limites autorisées dans le Plan des Mobilités.  
! ǇǊƻǇƻǎ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Υ  
ü [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩh!t « Entrée ŎǆǳǊ de ville » va générer une augmentation du 
ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ Ŝƴ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴƎŜƴŘǊŀƴǘ ǳƴŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ǳƴŜ 
augmentation des nuisances sonores.  

ü 5Ŝ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŀ ǾŜƴǳŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ ƻǳ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ 
augmente la vulnérabilité aux différents risques présents sur la commune.  

A propos des nuisances sonores :  
ü tŀǎ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇǊŞŎƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ƭΩh!t « Entrée ŎǆǳǊ de ville » (A nuancer avec des 

objectifs précis de documents-ŎŀŘǊŜǎ Ŝǘ ƛƴŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ 
inscrit dans le programme). 
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OAP 
ü [Ŝǎ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ ǎƻƴǘ ǳƴ ǇŜǳ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩh!t ζ 9ƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ».  
ü [ŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŎƛǊŎǳƭŀƛǊŜ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ şǘǊŜ ŀƧƻǳǘŞŜǎ ŀǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇƻǳǊ 

davantage de sobriété.  
 
 

2.3.6. Démarche ERC (Eviter, Réduire, Compenser) 
Le PLU a intégré un certain nombre de mesures visant à Eviter, Réduire, Compenser notamment en 
réduisant les hauteurs pour préserver les cônes de vue, imposant un pourcentage de pleine terre, 
ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΣ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ru du Haras, nouveau 
périmètre de protection de la chapelle Sainte-¢ƘŞǊŝǎŜ ǉǳƛ ǎŜǊŀ ŀŘŀǇǘŞ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 
t[¦Σ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜΦ  
Le tableau ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǊŜǇǊŜƴŘ Ŝƴ ŘŞǘŀƛƭ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ : 
 
 
 

 
 
Commentaire du commissaire enquêteur 
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[Ω9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ǊŜǇǊŜƴŘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Řǳ t[¦ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ƭŜǎ ŀǎǇŜŎǘǎ ǎƻŎƛŞǘŀǳȄΦ [Ŝ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ ŘŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ƛƴŘǳƛǘ ŘŜǎ ǊŞǇŞǘƛǘƛƻƴǎ ŀǳ ŘŞǘǊƛƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜΦ 
/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ƻƴ ǇŜǳǘ ŜǎǘƛƳŜǊ ǉǳŜ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŀ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǇƻǎƛǘƛǾŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƴǘ 
ƳşƳŜ ǎƛ ƭŜ ǊŜǇƻǊǘ ƳƻŘŀƭ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŞƳƻƴǘǊŞ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜ 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜΦ  
La désimperméabilisation Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴƻƴ Ǉƭǳǎ ŘŞƳƻƴǘǊŞŜΦ [ŀ consommation des surfaces 
ŎƻƴǎƻƳƳŞŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŜƴǎŞŜǎ Ŝǘ ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ou de création 
ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ŀŦŦƛŎƘŞǎΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭΩ9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ƴŜ ŎƘƛŦŦǊŜ Ǉŀǎ ƴƻƴ Ǉƭǳǎ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ǎǳǊ ƭŜ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀǳǊŀƛŜƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘΦ  
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2.4. Projet de révision du PLU 
 
 

2.4.1. Objectifs du projet 

 
Rappelons les objectifs que le législateur a assigné au PLUΦ [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмлм-2 précise : « dans le respect des 
objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en matière d'urbanisme vise à 
atteindre les objectifs suivants : 
1° L'équilibre entre : 
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; 
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maîtrisé, la restructuration des espaces 
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre l'étalement urbain ; 
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités 
agricoles et forestières et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ; 
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine 
culturel ; 
e) Les besoins en matière de mobilité ; 
 
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 
 
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des 
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des 
besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, 
sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en 
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, 
habitat, commerces et services, notamment les services aux familles, d'amélioration des performances 
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de 
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs à l'usage individuel de 
l'automobile ; 
 
4° La sécurité et la salubrité publiques ; 
 
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des 
pollutions et des nuisances de toute nature ; 
 
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol 
et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts ainsi que la 
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ; 
6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette à terme ; 
 
7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction des émissions de 
gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la maîtrise de l'énergie et la production énergétique 
à partir de sources renouvelables ; 
8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-à-vis des personnes en 
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales ». 
 
!ƛƴǎƛΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘŜ 
trouver un équilibre entre des usages parfois contradictoires.  
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[Ŝ t[¦ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅΣ ŀŘƻǇǘŞ ƭŜ нм ŘŞŎŜƳōǊŜ нллсΣ Ǉǳƛǎ ƳƻŘƛŦƛŞ Ł ŘŜ ƳǳƭǘƛǇƭŜǎ ǊŜǇǊƛǎŜǎΦ Lƭ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ Ǉǳƛǎ ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ƭƛŞŜ au déplacement du PN4 (passage à niveau 
situé entre Deuil-la-Barre et Montmagny) sur la zone de la Plante des Champs. La dernière modification 
n°7 a été approuvée le 19 décembre 2024. Il est à préciser que le zonage de la ZAC de la Plante des 
/ƘŀƳǇǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘΦ  
Par délibération du 14 septembre 2023, le Conseil Municipal a prescrit la révision générale de son Plan 
[ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǾŜŎ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ : 
 
ü Adapter les orientations et les dispositions graphiques et réglementaires du PLU aux nouvelles lois 
Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ƭƻƛ ǇƻǊǘŀƴǘ 9ƴƎŀƎŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘƛǘŜ ƭƻƛ ζ 
DǊŜƴŜƭƭŜ LL ηΣ ǇǊƻƳǳƭƎǳŞŜ ƭŜ мн ƧǳƛƭƭŜǘ нлмлΣ ƭƻƛ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǳƴ ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ wŞƴƻǾŞΣ 
dite loi « ALUR » promulguée le 26 mars 2014). 

ü Poursuivre la mise en compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux : schéma 
directeur de la région Île de-France, plan de déplacement urbain de l'Ile-de-France, programme 
ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭϥƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ ό/!t±ύΣ Ǉƭŀƴ ŘŜ 
protection de l'atmosphère d'ile de France, plan climat air énergie territorial intercommunal de la 
CAPV.  

ü Définir au regard des prévisions démographiques et socio-économiques, les besoins de la 
commune en matière de logements, d'équipements publics, de transports et de mobilités durables 
et de services à la population.  

ü Maintenir le seuil obligatoire de 25% de logements sociaux sur le territoire.  
ü Elaborer un nouveau PADD adapté aux spécificités du territoire communal. Celui-ci devra être en 

lien avec les enjeux identifiés et les orientations urbaines, environnementales et économiques qui 
seront à définir.  

ü Actualiser les emplacements réservés et les servitudes d'utilité publique.  
 
La commune a mis au centre des enjeux de la révision du PLU ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩenvironnement 
exceptionnel dont elle bénéficie. Il est ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ, les parcelles 
agricoles maintenues sur le territoire, les jardins familiaux et les parcs présents sur la commune. 
/ΩŜǎǘ ǳƴ ŀǘƻǳǘ ǉǳƛ ŎƻƴŎƻǳǊŜ Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŀƎǊŞŀōƭŜΦ 9ƴ 
parallèle, dans une optique à la fois de dynamisation du territoire et de rapprochement des emplois de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŧŀƛǘ ƭŜ ǇŀǊƛ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ǎǳǊ ƭŀ 
commune.  
 
 
 

2.5. Description du projet de révision du PLU 
 
 

2.5.1. Le PADD 
 

Le PADD doit prendre en compte le diagnostic Urbain réalisé par la commune pour proposer un projet de 
ville global adapté à la commune incluant à la fois les normes supra-communales et les spécificités locales 
dans le respect des équilibres. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-5 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ explicite les objectifs du PADD : 
« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :  
1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de 
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des 
continuités écologiques ;  
2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux 
d'énergie, le développement des énergies renouvelables, le développement des communications 
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numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour 
l'ensemble de l'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.  
Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et 
L. 141-8 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs 
mentionnés à la seconde phrase du deuxième alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités 
territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatrième alinéa du I de l'article L. 
4424-9 du même code, à la seconde phrase du troisième alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au 
dernier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohérence avec le diagnostic établi en application 
de l'article L. 151-4, le projet d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de 
modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain  
Il ne peut prévoir l'ouverture à l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, 
au moyen d'une étude de densification des zones déjà urbanisées, que la capacité d'aménager et de 
construire est déjà mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité à 
mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déjà urbanisés pendant la durée 
comprise entre l'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et l'analyse prévue à 
l'article L. 153-27.  
Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagères, 
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes 
nouvelles. » 
Le projet de final PADD a été élaboré en concertation avec les habitants et en association avec les 
personnes publiques associées Ŝǘ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŘŞōŀǘ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ǘŜƭ ǉǳŜ ǇǊŞǾǳ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ƭŜ о 
octobre 2024. A partir de cette synthèse 5 axes ont été définis : 
 
Axe 1 : renforcer la qualité du cadre de vie  
ü Favoriser le rayonnement économique et l'attractivité de la commune en améliorant le tissu 
commercial, notamment de proximité,  
ü Résorber l'habitat indigne et lutter contre la précarité énergétique.  
ü Requalifier les espaces publics.  
ü Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du parcours résidentiel,  
ü Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées de ville. 
ü Répondre aux besoins actuels et futurs des Magnymontois en équipements publics.  
ü {ƻǳǘŜƴƛǊ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭΩƛƴŎƭǳǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝƴ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ 
handicap.  
 
Axe 2 : préserver le patrimoine bâti  
ü LƴǎǘŀǳǊŜǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ǳǊōŀƛƴΣ 
architectural et paysager en adaptant les règles du PLU. 
ü Limiter l'intensification urbaine dans le centre ancien et mieux encadrer l'urbanisation du tissu 
pavillonnaire, en maîtrisant la densification parfois anarchique observée.  
ü Encadrer et maîtriser l'offre de logements en favorisant la mixité sociale en cas de construction de 
réhabilitation et /ou changement de destination.  
ü !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ ό!.Cύ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŞƭƛƳƛǘŞ 
des abords de la chapelle Sainte-Thérèse.  
 
Axe 3 : améliorer les déplacements sur le territoire  
ü Améliorer l'intermodalité et le maillage des moyens de transports.  
ü Encourager le développement de modes alternatifs de déplacements.  
ü Faciliter et fluidifier les déplacements.  
ü Optimiser la question du stationnement.  
 
Axe 4 : assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles  
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ü Protéger les espaces de nature et les continuités écologiques en limitant l'étalement urbain,  
ü Accompagner et soutenir la mise en ǆǳǾǊŜ du projet de Parc Naturel Régional de la Butte Pinson,  
ü tǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜΣ ǇŀǊ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ h!tΣ  
ü Planifier un développement raisonné et économe en consommation de l'espace,  
ü Promouvoir des opérations d'aménagement durable et des écoconstructions aux différentes échelles 
de la ville,  
ü Lutter contre les émissions de gaz à effet de serre et le changement climatique en liant la mobilité aux 
projets urbains, en améliorant les modes de circulation automobile, en créant des liaisons douces, dans un 
souci de développement durable,  
ü Préserver les cônes de vues, notamment sur le projet de Parc Naturel Régional de la Butte Pinson  
ü Développer de bonnes pratiques environnementales,  
ü Maintenir le développement des communications numériques,  
ü Prendre en compte et informer sur la portée des risques et des nuisances.  
 
Axe 5 : encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine et/ou de 
préservation des espaces naturels  
ü tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ qui prévoit 500 logements et 
ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ н ƘŀΦ 
ü Poursuivre l'accompagnement de la Communauté d'Agglomération Plaine Vallée dans le 
développement et la requalification des Zones d'Activités Economiques présentes sur le territoire 
communal.  
 
Commentaire du commissaire enquêteur 
hƴ Řƻƛǘ ŘΩŀōƻǊŘ ŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜ t!55 Ł ƭΩŀǳƴŜ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴƴŜƴǘ ǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 
cohérence avec le PADD qui doit être décliné dans les règles opposables.  
Néanmoins, on peut affirmer à partir du diagnostic urbain, que le PADD prend en compte les spécificités 
de la commune en mettant ƭΩŀŎŎŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ 
écologiques, sur la dynamisation du territoire en lien avec la redéfinition des parcours résidentiels et le 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  
 
Les entrées de ville (orientation 1.5 Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées de ville) sont 
également bien traitées ainsi que le commerce et les équipements ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ orientation 
chacun (1.5 Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées de ville- 1.6 Répondre aux besoins actuels et 
futurs des Magnymontois en équipements publics).  

 
[ΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ : la ZAE des Trois Cornets et ZAE du Parc 
Technologique de Montmagny créé ǇŀǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜΦ 
 
[Ŝ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŀȄŜ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ Lƭ ŎǊŞŜ ŘŜǎ 
« cours Oasis η ǉǳƛ ǾƛǎŜƴǘ Ł ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ƞƭƻǘǎ ŘŜ ŦǊŀƛŎƘŜǳǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞŎƻƭŜǎΦ  
Le PADD renforce le centre-ville par une polarité commerciale et accompagne la requalification du centre 
ŀƴŎƛŜƴΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƭŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀƴŀǊŎƘƛǉǳŜΦ Lƭ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜ ŀǳǎǎƛ ǳƴŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ 
sur la ZAC des Plantes pour accompagner la densification du secteur.  
Les parcs et plus particulièrement la Butte Pinson et les équipements scolaires et de petites enfances sont 
des éléments mis en valeur pour améliorer la vie des Magnymontois. 
 
[ΩƛƴŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǾŜǊǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎƻǳŦŦǊŀƴǘ ŘŜ ƘŀƴŘƛŎŀǇ όƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ мΦт {ƻǳǘŜƴƛǊ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ 
ƭΩƛƴŎƭǳǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝƴ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ handicap) fait ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 

 
Le logement social est soutenu (1.4 Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du 
parcours résidentiel) pour permettre une diversification des logements et une mixité sociale : « Un des 
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enjeux de la municipalité est de favoriser la mixité sociale au sein de son parc locatif, en maintenant un 
taux supérieur à 25% de logements locatifs sociaux (L.L.S.) pour répondre à la fois à la demande soutenue 
du locatif social à MonǘƳŀƎƴȅ Ŝǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ рр ŘŜ ƭŀ [ƻƛ {ƻƭƛŘŀǊƛǘŞ Ŝǘ wŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ 
Urbain (SRU) et en instaurant un taux de 30% minimum de LLS pour les programmations de plus de 10 
logements au sein du tissu diffus. 22».  
 
Les bonnes pratiques environnementales pour lutter contre les effets du réchauffement climatique et les 
émissions de GES sont mises en valeur Řŀƴǎ ƭΩŀȄŜ п Ŝǘ 5. (Orientation 4.5 Promouvoir des opérations 
d'aménagement durable et des écoconstructions aux différentes échelles de la ville), devraient permettre 
ŘŜ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳŜ Ŏƻƴƴŀƛǘ aƻƴǘƳŀƎƴȅ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴΦ  

 
[Ŝ ǾƻƭŜǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ǎŜǊŀ ŀǇǇǳȅŞ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ;ƴŜǊƎƛŜǎ wŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 
ό½!9ƴwύ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǎǳǊ ƭŜ ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞ ό½!/ύ ŘƛǘŜ ζ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ 
/ƘŀƳǇǎ ηΦ /ŜǘǘŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǾƛǎŜǊŀ ƭΩŞŎƻƭŀōŜƭΦ  

 
Le maillage des transports est un objectif fort du PADD qui souhaite à la fois sécuriser les voieries 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ōǳǎ Ŝƴ ŎƻƻǇŞǊŀƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ organisatrice des 
transports. En parallèle le PADD renforce et crée un maillage de sentes pour permettre le développement 
des mobilités actives telles que la marche et le vélo. (4.6 Lutter contre les émissions de gaz à effet de serre 
et le changement climatique en liant la mobilité aux projets urbains, en améliorant les modes de 
circulation automobile, en créant des liaisons douces, dans un souci de développement durable). Cette 
orientation complète le développement ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ inscrits dans le 
PADD dans le but de réduire les déplacements motorisés tout en répondant aux besoins des habitants 
localement.  

 
La préservation des zones humides et de de la trame verte inscrite au SRCE Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴe orientation 
Řŀƴǎ ƭΩŀȄŜ п пΦм tǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭϥŞǘŀƭŜƳŜƴǘ 
urbain. 
[ΩŀŎŎŜƴǘ Ŝǎǘ Ƴƛǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ǊŜǎǘŀǳǊŜǊ ƭŜ Domaine Régional de la Butte Pinson et des zones humides 
proches du ruisseau des Haras. « Ces espaces peuvent abriter des habitats riches en biodiversité. Au-delà, 
ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƘŜǊŎƘŜǊŀ Ł ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ŝǘ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ 
naturelles au PLU.  
¦ƴŜ ŘŜǎ ŀƳōƛǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ ǎŜǊŀ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ǊŜƴŀǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ Ǌǳ ŘŜǎ IŀǊŀǎΣ ǎǳǊ ƭŀ 
rue Jules Ferry notamment, en accord avec le Syndicat Intégré Assainissement et Rivière de la région 
ŘΩ9ƴƎƘƛŜƴ-les-.ŀƛƴǎ ό{ΦLΦ!ΦwΦ9Φύ Ŝǘ ƭΩŀƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ {ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ 23» 
 
/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŜ t!55 ǾƛǎŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ ¦ƴŜ h!t ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ : 4.3 Préserver et mettre en valeur la trame 
ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜΣ ǇŀǊ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ h!t ; 
[Ŝ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞ ǇŀǊ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ нΦм 
LƴǎǘŀǳǊŜǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ǳǊōŀƛƴΣ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Ŝǘ 
paysager en adaptant les règles du PLU. Cette orientation développe deux axes :  
la création de nouveaux espaces paysagers, notamment sur la ZAC de la Plante des Champs et le parc du 
Roussillon. 
La préservation du parc ancien : « 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ǎŜǊŀ ŀǘǘŀŎƘŞŜ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƘŞǊƛǘŀƎŜ 
patrimonial du territoire (bâtiments anciens de qualité de type meulière) à travers des prescriptions 
règlementaires adaptées dans le PLU. 24» 

 
22 PADD, p.7 
2323 PADD, p.16 
2424 PADD p.10 
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[Ŝ t!55 ƳŜƴǘƛƻƴƴŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŜƴƎŜƴŘǊŞŜ ǇŀǊ ƭŜ t[¦ ό!ȄŜ пΦп tƭŀƴƛŦƛŜǊ ǳƴ 
développement raisonné et économe en consommation de l'espace) 
 
ü 1.65 ha des espaces agricoles sur la ZAE des Trois Cornets. 
ü ¦ƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ сΣн Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ 

ZAC de la Plante des Champs créée par arrêté préfectoral le 20 octobre 2023. 
ü ¦ƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ лΣр Ƙŀ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ƭƛŞ Ł ƭŀ 

déviation du projet de déviation du PN4, porté par la SNCF. 
 
Elle justifie cette consommation par les objectifs assignés par le SDRIF E à la commune : « En effet, les 
orientations du SDRIF-9 ŦƛȄŜƴǘ ǳƴŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ мр҈ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлплΣ 
ǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ уст ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ŘŜ пс ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ όнлнм-
2040).25 » 
Les secteurs concernés sont en zone urbaine ou à urbaniser au PLU 
 
Ainsi, les différents axes paraissent cohérents et propres à déboucher sur un équilibre entre le 
développement de la commun, ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭΦ En effet, la 
butte Pinson sera réhabilitée et devrait permettre de compenser la perte des espaces agricoles engendrés 
par la ZAC de la Plante des Champs et de la ZAE DES Trois Cornets.  

 
 

2.5.2. Le règlement  
 

Le PLU de Montmagny issu de la modification n°7 comprend 9 zones, dont 6 zones urbaines, 2 zones 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ Ŝǘ м ǳƴŜ ȊƻƴŜ naturelle. Chaque zonage correspond à une destination :  
La zone UA : recoupe le ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ȊƻƴŜ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǾŜǊǎ 
les « Trois Communes ». 
La zone UC : habitats collectifs. 
La zone Uep :  équipements publics ou privésΣ ŜƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ  
La zone UG : habitat pavillonnaire Řƻƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǎǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŀŞǊŞΣ Ŝƴ 
ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ afin de maintenir le cadre de vie qui constitue un atout pour la 
commune, tout en permettant son renouvellement et ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ όŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎύ ŘŜǎ 
habitations existantes.  
La zone UK : ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƎǊƻǳǇŞŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƳƛȄǘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ 
ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ όƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Ŝǘ Ƙŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞ Χύ. 
La zone UI : ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
économiques et permettre leur développement et leur requalification.  
 La zone 1AUa : ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł şǘǊŜ 
ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ individuels, 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ.  
La zone 1AUb : ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ aŀǊŀƛǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ 
ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ƻǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ. 
La zone N : secteurs, équipés ou non, à protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, 
des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit 
ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ 
ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
 

2.5.3. Changements apportés par la révision du PLU 

 
25 PADD, p. 17 
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2.5.3.1. Modification des zones au document graphique 

Le projet maintient les zones urbaines et celles à urbaniser. Les principales évolutions apportées au zonage 
dans le cadre de la révision du PLU concernent :  
ü La zone économique UI au niveau du Parc Technologique de Montmagny notamment et de la 

route de Calais. 
ü Les zones UA et UC. 
ü Un reclassement de la zone AUp en secteur UKs, substantiellement étendue pour tenir compte du 
ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞΣ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ Ŧƛƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ. 

ü ¦ƴŜ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b ǇƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ 
Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞ. 

ü [ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t ŎǊŞŞŜ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ DŞƴŞǊŀƭ ŘŜ DŀǳƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ aŀǳǊƛŎŜ 
Berteaux. 

ü La Mise à jour des autres prescriptions inscrites au plan de zonage : emplacements réservés, 
sentes piétonnes. 

ü 5Ŝǎ ŀƧƻǳǘǎ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Υ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ 
commerciaux à protéger. 

ü [ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ Ǌǳ ŘŜǎ IŀǊŀǎΣ ŘŜǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳΦ  
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Localisation des zones au projet de PLU26 

 
26 Rapport de Présentation, 1.3 Choix retenus pour établir le PADD et justifications du zonage et du règlement p.28 
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Le tableau des surfaces issu du rapport de présentation transcrit une partie de ces modifications27 : 
 

 

 
27 Rapport de présentation 1.3 -Choix retenus pour établir le PADD et justifications du zonage et du règlement p.29 

 

 Surface de la zone dans le 
PLU de la modification n°7 

Evolution de la surface par 
secteur  

Evolution de la surface 
par zone 

Evolution de la 
surface par zone  
 

UA 11,37 ha 10,73 ha -0,61 ha -0,61 ha 

UAb  0,97 ha 0,97 ha 0,0 ha   

UC  16,01 ha 16,01  0,00 ha +1,02 ha 

UCb  2,85 ha  3,26 ha  +0,41 ha   

UCc  0.36 ha 0,36 ha  0,0 ha   

UCd  -  0,61 ha  +0,61 ha   

UCv  3,14 ha 3,14 ha  0,0 ha   

UCv1  0,45 ha 0,45 ha  0,0 ha   

Uep  24,15 ha 24,15 ha  0,0 ha  0,0 ha  

UG  53,87 ha 53,87 ha  0,0 ha  0,0 ha  

UGb  21,71 ha   21,71 ha  0,0 ha  

UI  13,77 ha 16,47 ha  +2,7 ha  -0,36 ha  

UIa  2,14 ha  2,14 ha  0,0 ha  

UIb  5,28 ha   2,01 ha  -3,27 ha  

UIc  0,74 ha   0,33 ha  -0,41 ha  

UId   -  0,62 ha  +0,62 ha  

UK  26,89 ha 26,89 ha  0,0 ha  +2,02 ha  

UKb  1,15 ha   1,15 ha  0,0 ha  

UKs  -   2,02 ha  +2,02 ha  

 Zones urbaines   +2,07 ha 

1AUa  2,5 ha 2,5 ha  0,0 ha  0,0 ha  

1AUb  7,43 ha 7,43 ha  0,0 ha  0,0 ha  

AUp  1,95 ha -  -1,95 ha  -1,95 ha  

 Zones à urbaniser  -1,95 ha  

N  70,92 ha 70,85 ha  -0,07 ha  -0,07 ha  

Nl  22,92 ha   21,74 ha  -1,18 ha  

Np  -   1,18 ha  +1,18 ha  

 Zones naturelles   -0,07 ha 

TOTAL 290   290 
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Le projet de PLU modifie légèrement la répartition des surfaces par secteur. 
¶ La zone N (naturelle) reste stable à 93,77 ha. 
¶ La zone UG (habitat pavillonnaire) maintient sa superficie à 75,58 ha.  
¶ La zone UC (habitat collectif) augmente de 1,02 ha, tandis que la zone UI (activités économiques) 

augmente de 2,7 ha.  

La zone naturelle représente 32% du territoire, tandis que la zone UG (habitat pavillonnaire) représente 
26%.  

2.5.3.2. Évolution des Surfaces par Secteur 
Modifications apportées à la zone UA 
[ŀ ȊƻƴŜ ¦! ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ōƻǳǊƎ ŀƴŎƛŜƴ ǘƻǳǘ en permettant son renouvellement 
dans le respect des formes traditionnelles, pour assurer la cohérence architecturale des artères anciennes.  
La modification du zonage UA porte sur le centre-ǾƛƭƭŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t ζ Entrée 
ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ». Un zonage UCd est créé portant sur 0.61 ha.  
 
Modifications apportées à la zone UC   
[ŀ ȊƻƴŜ ¦/ Ŝǎǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ƻǊƎŀƴƛǎŞ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǇƭƻǘǎΣ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ 
modérée implantés en plan libre sur des parcelles de grande taille et qui abrite des espaces verts. Elle 
ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŀŞǊŞ Ŝǘ ǾŜǊŘƻȅŀƴǘ ǇƻǳǊ ǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΦ  
Elle comprend :  
Un secteur UCb όоΣнс ƘŀύΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎƻǳƳƛǎŜǎ ŀǳ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .Ǌǳƛǘ ŘŜ 
ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ tŀǊƛǎ-Charles-de-Gaulle. 
Un secteur UCc (0,36 ha), correspondant au secteur de projet rue Villetaneuse. 
Un secteur UCv (3,14 ha), pour le secteur du centre-ville et un sous-secteur UCv1 (0,45 ha) pour le secteur 
de la gare. 
 
Deux changements concernent la zone : 
Un secteur UCd (0,61 ha), créé pour ƭΩh!t ǎƛǘǳŞ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ DŞƴŞǊŀƭ ŘŜ DŀǳƭƭŜ (cf.ci-dessous). 
Un secteur UCb étendu sur sur un ancien zonage UI, route de Calais de 0.41 ha. 
 
Zonage PLU actuel (modification N°7) Zonage projeté 
 

 
 
Modifications de la zone UK 
Cette zone a pour objectif : 
 



  66/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

ü aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ  
ü Préserver le cadre de vie qui constitue un atout pour la commune.  

9ƭƭŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Yō όмΣмр Ƙŀύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎƻǳƳƛǎŜǎ ŀǳ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ 
.Ǌǳƛǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ tŀǊƛǎ-Charles-de-Gaulle (Zone C du PEB). Un secteur UKs (2,02 ha) correspondant à 
ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ 
sédentarisés, en cours de finalisation Ŝǎǘ ŎǊŞŞ ǎǳǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ȊƻƴŜ !¦Ǉ όƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴϲтύ qui disparait. Ce 
nouveau zonage entraine une modification à la marge de la zone N. 
 
Extrait ancien zonage Extrait zonage projeté dans la révision du PLU 

  
 
Modification zone UI 
[ŀ ȊƻƴŜ ¦L Ŝǎǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ 9ƭƭŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ Υ  
Un secteur UIa (2,14 ha), situé dans le quartier des Sablons. Celui-Ŏƛ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ.  
Un secteur UIb (2,01 ha), situé au sud du Parc Technologique de Montmagny, le long de la route de Saint-
Leu. 
Un secteur UIc (0,33 ha) situé dans le quartier du Barrage, le long de la route de Calais, soumis au Plan 
ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .Ǌǳƛǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ tŀǊƛǎ-Charles-de-DŀǳƭƭŜ ό½ƻƴŜ / Řǳ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .Ǌǳƛǘύ. 
Un secteur UId (0,62 ha), situé en partie ouest du Parc Technologique de Montmagny, proche de la gare 
ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ-Villetaneuse et de la voie ferrée. 
[Ŝ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦L όмсΣпт Ƙŀύ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ tŀǊŎ ¢ŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ όмнΣу Ƙŀ 
sur les 16,47 ha) et du site des « Trois Cornets » (3,67 ha sur les 16,47 ha).  
 
Deux modifications sont apportées : 
 

ü Dans le secteur de la route de Calais (voir ci-dessus) 
ü Au niveau du Parc Technologique de Montmagny situé au sud de la commune : 

o  Réduction de la zone UIb à dominante de commerces et activités de services et 
augmentation de la zone UI du Parc Technologique de Montmagny à dominante 
ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜǎΣ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘǎΣ ŜǘŎΦ 

o /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦IŘ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ȊƻƴŀƎŜ ¦ƭōΦ 
 

Modifications zone N 
La zone comprend : 
Un secteur N (70,85 ha) correspondant aux grandes entités naturelles de Montmagny. 
Un secteur Nl (21,74 ha) permettant de réaliser des équipements publics, notamment dans le Domaine de 
ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ŘŜǎ ŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜΣ 
ŘΩŀǊōƻǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ƻǳ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ. 
 
9ƭƭŜ Ŝǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞŜ Ł ƭŀ ƳŀǊƎŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞ (cf. ci-dessus) et pour permettre au Poney club la réalisation de certains travaux : 
Un secteur Np όмΣму Ƙŀύ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
existant du poney-club créé sur un secteur Nl.  
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2.5.3.3. Emplacements réservés 

La révision permet de mettre à jour la liste des emplacements réservés en supprimant ceux qui ont été 
utilisés et ƻǳ ŘŜ ƭŜǎ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎΦ 
 
 Ainsi sont supprimés : 
ü [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ C ζ !ŎŎŝǎ 5ƻƳŀƴƛŀƭ wŞƎƛƻƴŀƭ ηΣ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ мрпр Ƴч car il a été 

réalisé :  
Extrait ancien zonage Extrait zonage projeté dans la révision du PLU 
 

                            
 
 
ü [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ L ζ hǳǾǊŀƎŜ ŦǊŀƴŎƘƛǎǎŀƴǘ ƭƛƎƴŜ {ΦbΦ/ΦC Ŝǘ ŘŞǾƛŀǘƛƻƴ Řǳ wΦ5 мфо η  

Sont modifiés : 
ü [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ ! ζ 9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎ Řǳ ŎƻƭƭŝƎŜ /ƻǇŜǊƴƛŎ η Ŝǎǘ ǎǳǇǇǊƛƳŞ όпмпл Ƴчύ 

et un nouvel emplacement réservé est créée, reprenant en partie son implantation, pour la 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ζ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ όǇŀǊŎύ ζ tŀǊŎ Řǳ wƻǳƛƭƭƻƴ η ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ сорт Ƴч Υ  

 

Extrait ancien zonage  Extrait zonage projeté dans la révision du PLU 
 

                            
ü  

Par ailleurs deux emplacements réservés sont créés : 
 
ü  Un emplacement réservé n° N « Projet de renaturation du ru des Haras » est créée (12 760 m²) au 

bénéfice de SIARE :  
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ü Un emplacement réservé n° 0 « Elargissement de la rue de la Plante des Champs » est 
créée (331 m²) au bénéfice de la commune :  

 
 

 
 

2.5.3.4. Linéaires commerciaux 
La révision du PLU introduit des linéaires commerciaux. Ce dispositif encadré par ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-16 du code 
ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ Permet de maintenir les commerces et services en rez-de-chaussée en interdisant leur 
changement de destination. Ils concernent le centre-ville : 

 
 

2.5.3.5. Eléments identifiés au plan de zonage  
ü Une marge de recul sur la sente de de la Ferme du Four et sur la route de Calais. 
ü Un rayon de 500 mètres autour de la gare induisant des normes de stationnement spécifiques 

conformes au PDUIF. 
ü Périmètre de protection des Monuments Historiques engendré par la chapelle Sainte-Thérèse. 
ü Secteurs de sensibilité archéologique. 
ü Secteurs de gypse. 
ü Alluvions tourbeuses compressibles. 
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ü Limites de carrières remblayées et anciennes décharges. 
ü [Ŝ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .Ǌǳƛǘ όt9.ύ. 
ü [Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ. 
 

2.5.3.6. Eléments de paysage protégé au titre des articles L.151-19 et L151-23 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

ü Les ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мол-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ Lƭǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ 
aussi bien des boisements, que des arbres isolés ou encore des haies. Ce classement interdit tout 
ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ǘƻǳǘ ƳƻŘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭŀ 
conservation, la protection ou la création des boisements. Les EBC sont maintenus au PLU et 
représentent 10.3 ha situés au niveau de la butte Pinson.  

ü 9ƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ  L 151-23 dans le but de préserver les continuités 
écologiques et de contribuer au ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
révision du PLU : 

o Mares, bassins et Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ : situés principalement à proximités du ru des Haras et sur 
la butte Pinson. Ces protections répondent au PADD « La protection des espaces de nature 
porte principalement sur le Domaine Régional de la Butte Pinson et des zones humides 
proches du ruisseau des Haras. Ces espaces peuvent abriter des habitats riches en 
biodiversité 28». 

o Zones humides : A Montmagny, des zones humides probables de classe B sont localisées 
ǎǳǊ ǳƴ ŀȄŜ bƻǊŘκ{ǳŘΣ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ Ǌǳ ŘŜǎ IŀǊŀǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ ǎŜƭƻƴ ƭŀ 
cartographie établie par la DRIEAT. 29 Les terrains classés en classe « B » correspondant à 
ǳƴŜ ǇǊƻōŀōƛƭƛǘŞ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƘǳƳƛŘŜ ŀŦƛƴ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ǎƛ ƻǳƛ ƻǳ ƴƻƴ ƭŀ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǎΩŀǾŝǊŜ 
existante. 

o /ƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Řǳ Ǌǳ ŘŜǎ IŀǊŀǎ : Identifié sur le plan de zonage, toute construction devra 
şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ Ł ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мр ƳŝǘǊŜǎ ƳŜǎǳǊŞŜ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ Řǳ ǎƻƳƳŜǘ ŘŜǎ 
ōŜǊƎŜǎΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǎŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ǎŀ ǊŜƴŀǘǳǊŀǘƛƻƴΦ 

o Arbres remarquables Ŝǘ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ : un certain nombre sont repérés au plan de 
ȊƻƴŀƎŜΦ [ŜǳǊ ŀōŀǘŀƎŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ŝǘ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
compensation de plantation équivalente. 

o Sentes piétonnes : Les nouvelles sentes piétonnes inscrites sont les suivantes :  
Á Avenue de Tas de Cailloux, reliant le sentier de la Ferme du Four à la rue de la 

Plante des Champs. 
Á Le long de la ruelle de derrière les Carnaux.   
Á Le long du sentier des Lévriers, reliant la rue Jean Mermoz à la rue Eric Tabarly.  
Á Le Mail Charles Huault, reliant la rue de la Jonction au complexe sportif Charles 

Grimaud. 
Á [Ŝ aŀƛƭ /ǳǊƛŜΣ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭŀ ǊǳŜ ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ Ł ƭŀ ǊǳŜ /ƭŀǳŘŜ 5Ŝōǳǎǎȅ. 
Á Le sentier des DamoiseauxΣ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭΩŀǾŜƴǳŜ aŀǳǊƛŎŜ ¦ǘǊƛƭƭƻ Ł ƭŀ ǊǳŜ aŀǳǊƛŎŜ 

Berteaux. 
Á La ruelle des Pincevins, au niveau de la Butte Pinson, reliant la rue de Villetaneuse 

à la rue des Roses. 
Á Sentier au nord-Ŝǎǘ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎǊŞŞŜΣ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ 

Général Gallieni au chemin des Postes. 

 
28 PADD Axe4.1 p.16 
29. la DRIEAT Île-de-France en octobre 2021 a diffusé une cartographie visant à consolider la connaissance des 

secteurs potentiellement humides. Un inventaire des zones humides a également été réalisé sur l'ensemble du territoire 

Croult-Enghien-Vieille Mer par le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE). Des zones humides de 

probabilité faible, moyenne et forte ont été relevées sur le territoire communal. 
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Le projet de révision du PLU de Montmagny30 vient compléter les prescriptions environnementales et 
ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎ Ŝƴ ƛŘŜƴǘƛŦƛŀƴǘ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊΦ 9ƴǘǊŜ ƭŜ t[¦ ŀŎǘǳŜƭ Ŝǘ ƭŜ 
ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦Σ ƭŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƻƴǘ ŀǳƎƳŜƴǘŞ Ŝƴ ƴƻƳōǊŜ Ŝǘ Ŝƴ ƭƻƴƎǳŜǳǊΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜ 
ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ŎǊŞŜ ŜƴǾƛǊƻƴ смф Ƴ ŘŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘΣ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ƛǎƻƭŞǎ 
remarquables, environ 149 arbres identifiés.  
Le site archéologique de la Butte Pinson est lui aussi clairement identifié dans le règlement graphique de 
zone.  
La protection par la représentation des mares a également évolué. Le projet de PLU est également plus 
ǾŜǊǘǳŜǳȄ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜƴǎ Şǘŀƴǘ ŘƻƴƴŞ ǉǳΩƛƭ ǊŜŎŜƴǎŜ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ƳŀǊŜǎΣ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ Ŏƛƴǉ 
Řƻƴǘ ŘŜǳȄ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŦƻǊƳŜ ноор Ƴч ŘΩŜǎǇŀŎŜ 
protégé supplémentaire. 
 
 

2.5.4. Le règlement 
 

Le règlement écrit de Montmagny se décline en :  
Á Dispositions générales applicables et définitions  

 
30 Rapport de présentation, Evaluation environnementale, p.104  
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Á Dispositions règlementaires par zone  
Á Annexes : Protections et risques  

o Liste des emplacements réservés  
Le règlement de chaque zone est lui-même divisé en trois parties : 
 

ü 5Ŝǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 5Ŝǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ-
destinations interdites  

o Constructions soumises à des conditions particulières  
o Mixité fonctionnelle et sociale  

 
ü Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère Implantation et 

volumétrie des constructions  
o Qualité urbaine et paysagère  
o Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 

constructions  
o Stationnement  

 
ü  Equipements et réseaux  

o Accès et desserte  
o Desserte par les réseaux  

 
 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ şǘǊŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t!55 Ŝǘ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ 
morphologiques des différents terrains. [Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ǊŀǇǇŜƭƭŜƴǘ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ 
documents du PLU. Ainsi le règlement et ses documents graphiques sont opposables au tiers. Le 
règlement entretient un rapport de compatibilité avec le règlement, elle peut toutefois se substituer à lui 
et rendre opposables certaines règles.  

 
Dispositions générales 
[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ǊŜǇǊŜƴƴŜƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Řŀƴǎ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ 
ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴǎ ǳǘƛƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ Lƭ ǊŜǇǊŜƴŘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ 
ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ŀǳ t[¦ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴǎ ǇǊƻǇǊŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΦ {ŀƴǎ ƭŜǎ 
énumérer on peut citer celles qui sont pertinentes au regard de la révision du document ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ 
nouvelles ou non :  

 
ü  Stationnement : [Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎΩŜǎǘ ŀŘŀǇǘŞ ŀǳȄ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ réglementaires, notamment en 

matière de stationnement. Les règles de stationnements sont reprises en tenant compte 
du PDUIF et des nouvelles destinations. On peut également noter deux dispositions dans 
le chapitre 7/ dispositions relatives aux travaux et aux opérations propres aux enjeux 
énoncés dans le PADD : 

ü Clôtures : L'édification des clôtures est soumise à déclaration préalable en application de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦпнм-мн Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ 
Municipal en date du 27/09/2007. 

ü тΦтΦ !ǳǘǊŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ : 
o Ru du Haras, cours d'eau non soumis à un PPRI  
o tƻǳǊ ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Řǳ Ǌǳ Řǳ IŀǊŀǎΣ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ Ł ǳƴŜ 
ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мр ƳŝǘǊŜǎ ƳŜǎǳǊŞŜ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ Řǳ ǎƻƳƳŜǘ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎ όǇŀǊǘƛŜ н Řǳ 
règlement).  

ü tƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳΣ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ōŀǎǎƛƴǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ [мрм-но Řǳ ŎŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  
o 5ŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳΣ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ōŀǎǎƛƴǎΣ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 

R.111-нс Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ-ci sont 
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ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ŘŜǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜǎ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ ƻǳ 
soumises à conditions. 

ü 13/ Occupation et utilisation du sol soumises à conditions particulières Sont autorisées sous 
conditions :  

o La division de logements existants sous réserve que la surface respective de chaque 
logement issu de la division soit au minimum de 45 m² et que les dispositions des 
articles 2.4 et 3 soient respectées.  

o Le changement de destination des bâtiments existants sous réserve que la nouvelle 
destination soit conforme aux destinations de constructions admises dans la zone et 
ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ нΦп Ŝǘ о ǎƻƛŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŞŜǎ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀƛǘ Ǉŀǎ ŘŜ 
ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŦŀœŀŘŜ Řǳ 
ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘŞǎΦ  

o [ŀ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ Řǳ 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎƻƛŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƭƻǘǎ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ƛǎǎǳ ŘŜ ƭŀ ŘƛǾƛǎƛƻƴΦ  

 
Commentaire du commissaire enquêteur 
On note que les dispositions particulières sont cohérentes avec le PADD, en : 
ü {ΩŀŘŀǇǘŀƴǘ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ. 
ü En luttant contre le mal-logement et en préservant le cadre de vie en limitant les divisions de 

logements. 
ü En offrant des garanties de respect du règlement sur les divisions de parcelles. 
ü En protégeant les éléments du patrimoine écologique. 

 
2.5.4.1. Changements apportés aux règlements des zones 

 
Règles communes  
{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ : 
 
Rappels relatifs aux protections, risques et nuisances  
Un rappel est placé en début de chaque règlement des zones concernées par les risques et nuisances 
ǇƻǳǾŀƴǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ Ŝǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǊŀǇǇŜƭŞǎ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜǎ et 
dont les pétitionnaires doivent tenir compteΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ : 
 
ü Lǎƻƭŀǘƛƻƴ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ōǊǳƛǘǎ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ 

transports terrestres. Règlement applicable pour les voies routières suivantes : 
 

o La RD 193 :3 (rue Carnot) est de catégorie 5.  

o [ŀ w5 омм Υм όŀǾŜƴǳŜ ŘŜ ƭŀ DŀǊŜύΣ ƭŀ w5 омм Υн όǊǳŜ Řǳ мм ƴƻǾŜƳōǊŜ мфмуύΣ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ 
Général de Gaulle, la rue de Villetaneuse, la rue Gallieni et la rue Jean Missout sont de 
catégorie 4. 

o La RD 928 (route de Saint-Leu) est de catégorie 3.  
Et pour les infrastructures de transport suivantes : 

o [ŀ ƭƛƎƴŜ ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ-Villetaneuse à Le Tréport-Mers est de catégorie 2. 

o La ligne de la grande ceinture de Paris est de catégorie 1.  

ü tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .Ǌǳƛǘ όt9.ύ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ wƻƛǎǎȅ ς Charles de Gaulle . 
¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ȊƻƴŜ / Řǳ t9.Φ [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ȅ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜΦ !ƛƴǎƛ ƭŜǎ 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ Dans les zones concernées des sous-secteurs sont créés s UAb, 
UCb, UKb et UGb, dans les zones composées du centre-ŀƴŎƛŜƴ ό¦!ύΣ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜǎ ό¦/ύΣ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƳƛȄǘŜǎ ό¦Yύ Ŝǘ Ŝƴ ǘƛǎǎǳ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ό¦DύΦ  
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ü Terrains alluvionnaires compressibles όƴŀǇǇŜ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ ǎƛǘǳŞŜ Ł н Ƴ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ 
entrainant un risque de tassement). 

ü Risque de mouvement différentiel consécutif à la sécheresse et à la réhydratation des sols. 
ü [Ŝǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ Řƛǎǎƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀŦŦŀƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ ŀǳ ƎȅǇǎŜ. 
ü [Ŝ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ǇƭƻƳō.  
ü Pollution des sols.  
ü Canalisation de transport de gaz.  
ü Monuments historiques. 
ü tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ : 

o ¦ƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘϥŀǳǘǊŜ 
du cours d'eau du ru des Haras instaurée. 

 
 

2.5.4.2. Règles communes dans les différentes zones modifiées ou complétées par la révision du 
projet 

Gestion des eaux pluviales 
Dans les zones UA, UI, UG, UK, AU, N le règlement spécifie que la recherche de solutions permettant 
ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŜƧŜǘ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǎǘ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΦ /ŜǘǘŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ƛƴ 
ǎƛǘǳ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ŦŀƛǎŀōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǳȄ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Ŝǎǘ ǇǊƻǎŎǊƛǘΦ  
 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ Ŝǘ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
[Ŝ ǊŞǎŜŀǳ Ŝǎǘ ŘΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Ŝǎǘ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ǎŞǇŀǊŀǘƛŦ distinct de celui des eaux pluviales. Il est 
ƎŞǊŞ ǇŀǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ ό/!t±ύ Ŝǘ Řǳ {ȅƴŘƛŎŀǘ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ 
ŘΩ9ƴƎƘƛŜƴ-les-Bains (SIARE). Les raccordements et dérogations sont strictement encadrés par ces deux 
ƻǊƎŀƴƛǎƳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǊŀǇǇŜƭŞŜǎΦ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŜ : « la 
ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŜƧŜǘ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǎǘ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ŘŜ 
principe. » Le règlement précise : « /ŜǘǘŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ƛƴ ǎƛǘǳ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ 
faisabilité et de dimensionnement (étude de filière du mode de gestion des eaux pluviales du projet) 
prenant en compte la perméabilité du sol, la surface disponible, le niveau de la nappe souterraine et les 
risques géotechniques (se référer notamment au paragraphe de la présente zone sur les risques de 
mouvement de terrain liés à la présence de gypse). » 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ ǘƻǳǘ ŘŞǾŜǊǎŜƳŜƴǘ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ 
spécifique délivrée par la collectivité et met à jour les conditions de déversements/raccordements pour les 
eaux usées : « {ƛ ƭŀ ǊŜǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜƧŜǘ 
ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǎǘ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘΩǳƴŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞōƛǘ όŘŞōƛǘ ŘŜ ŦǳƛǘŜύ 
ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ Ŝǘ 
du SIARE31. »  
 
Mixité sociale 
La mixité sociale est encouragée dans plusieurs zones (zone UA, UC, UG) : « 9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
programme résidentiel de plus de 10 logements, 30% minimum de ce programme doit comporter des 
logements sociaux. »  
Clôtures  
(zones UA, UC, UG) 
Les matériaux sont réglementés Υ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŀǉǳŜǎ ŘŜ ōŞǘƻƴΣ ŘŜ ŎƭŀǳǎǘǊŀǎΣ ŘŜ Ŧƛƭǎ ŘŜ ŦŜǊ ōŀǊōŜƭŞǎΣ 
canisses textiles bois et PVC ou parclos bois est interdite pour les clôtures de toute nature quelle que soit 
ƭŜǳǊ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ŀǎǇŜŎǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΦ Lƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜƳŀƴŘŞ ŘΩaménager des passages 
pour la petite faune.  
Abris de jardin 

 
31 Règlement, p.53 
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[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł оΣрл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  
[Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ  
La protection des alignements inscrits au plan de zonage est rappelée et ajouté sur les prescriptions des 
différentes zones : « ¢ƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ŞŘƛŦƛŜǊ ŘŜǾǊŀ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƭŀƴǘŞ 
ƛƴǎŎǊƛǘ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŎƻƳƳŜ Şǘŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de l'urbanisme.  
« Si pour la réalisation de voiries les alignements plantés devaient être supprimés, il serait impératif de les 
reconstituer en cohérence avec le caractère paysager du site.  
Lƭǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀōŀǘǘǳǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ƻǳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇŜǊǘƛǎŜ 
ǇƘȅǘƻǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ŘŞƳƻƴǘǊŀƴǘ ǳƴ ƳŀǳǾŀƛǎ Şǘŀǘ ŘŜ ƭΩŀǊōǊŜΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ǊŜŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ƭŀ 
trame végétale après travaux en lieux et place des alignements existants. » 
Dans chaque zone il est précisé ǉǳΩǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇƻǊǘŞŜ ŀǳȄ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ŀƭƭŜǊƎŝƴŜǎ 
définies dans les dispositions générales du projet de règlement du PLU. 
 
Enveloppes humides potentielles de classe « B » (DRIEAT)  
La recherche de zone humide est également rappelée dans les différentes zones : « Les terrains classés en 
ŎƭŀǎǎŜ ζ . η ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ǳƴŜ ǇǊƻōŀōƛƭƛǘŞ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
vérification de leur caractère humide. Pour cela, il devra être procédé à un protocole de terrain, afin 
ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ǎƛ ƻǳƛ ƻǳ ƴƻƴ ƭŀ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǎΩŀǾŝǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ  
[Ŝ ǇǊƻǘƻŎƻƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎŜ ǊŞŦŝǊŜ Ł ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ нп Ƨǳƛƴ нллу ǇǊŞŎƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
délimitation des zones humides en application des articles L.214-7 et R.211-108 du Code de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ » 
 
/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŜƴŎŀŘǊŜ ƭŜǎ ŎǊŞŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƻƛŜǎ ŀŦƛƴ de rendre 
accessibles les constructions aux secours. 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜǎ ǇƻǊǘŀƛƭǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ǉǳƛ Řƻƛǘ ƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ п Ƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ 
ƭŀǊƎŜ ǎŀƴǎ ƭƛƳƛǘŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞ Ł ǳƴ ŀŎŎŝǎ ǇŀǊ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ нрƳΦ  
 
Performance énergétique 
[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜǎ Ŝǘ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜǎΦ [ŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩƛǎƻƭŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ 
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ όǇƘƻƴƛǉǳŜ Ŝǘ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜύΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ лΣол ƳŝǘǊŜ Ŝǘ ǎŀƴǎ ǎǳǊǇƭƻƳō Řǳ 
ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎΣ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŞŘƛŦƛŞŜǎ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ 
de la révision générale du PLU. 
En cas de création de logements supplémentaires dans une construction existante, la performance 
ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŜƴŘǳŜ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ 
Il est également précisé que les constructions devront respecter la législation en vigueur sur la 
règlementation thermique. 
 
Réseaux et accès 
Enfin, la révision du PLU ajoute, des dispositions relatives aux bornes enterrées pour les déchets : pour 
toute opération de 30 logements ou plus, il est prescrit la réalisation de bornes enterrées sauf en cas 
ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƧǳǎǘƛŦƛŞŜΦ 
 

2.5.4.3. Règlements par zone 
Zone UA 
/ƻƳƳŜ ƻƴ ƭΩŀ Ǿǳ Ǉƭǳǎ ƘŀǳǘΣ la zone UA correspond principalement au centre-ancien de Montmagny ainsi 
ǉǳΩŁ ǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ȊƻƴŜ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ǎǳŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ζ ¢Ǌƻƛǎ /ƻƳƳǳƴŜǎ ». 
[Ŝ ǘƛǎǎǳ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ŀƴŎƛŜƴΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ŦǊƻƴǘ ōŃǘƛ Ŏƻƴǘƛƴǳ ŜƴǘǊŜŎƻǳǇŞ ǇŀǊ ŜƴŘǊƻƛǘ 
de maisons en retrait et de cours. Les hauteurs sont unifiées en R+1+C.[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŘŜ 
ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŜ ǊŜŘȅƴŀƳƛǎŜǊΦ  
 
Destination de la zone : 
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Sont autorisés les : 
ü 9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ publics (et leurs sous-ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ 

lieux de cultes soumis à des conditions pour préserver la zone de nuisances). 
ü [ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ : sont exclus dŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦!ōΣ ƭŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ƎǊƻǳǇŞŜǎΣ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ǉǳΩŜƴ ǎƻƛǘ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘΣ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ƻǳ ǘƻǳǘŜ ŀǳǘǊŜ ŦƻǊƳŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƎǊƻǳǇŞŜǎ ǘŜƭƭŜ ǉǳŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ 
associations foncières urbaines sont interdits. 

ü Le changement de destination des locaux occupés par du commerce ou des activités de service, 
excepté pour les activités médicales des constructions situées le long du linéaire commercial 
indiqué au document graphique (pièce 5), pour créer du logement dans les rez-de-chaussée ou du 
bureau et/ou ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ ŘŜ ǘȅǇŜǎ assurances, 
banques. 

ü [Ŝǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ [Ŝǎ ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ 
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ Ŝǎǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł олл Ƴч. 

ü Les bureaux dont la surface de plancher est inférieure à 200 m². 
ü Autres : installations classées et autres installations etc. engendrant des nuisances importantes. 

 
La révision du PLU permet de mettre à jour la liste des destinations interdites. Sont interdites les activités 
porteuses de nuisances telles que ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ 
cadre du centre-ancien de Montmagny. Les constructions à usage de commerces de gros, les centres de 
congrès et exposition, les cuisines dédiées à la vente en ligne, les hébergements hôteliers et touristique ou 
ŜƴŎƻǊŜ ƭŜǎ ŎƛƴŞƳŀǎ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎΣ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŀ ȊƻƴŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǉǳŜ 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƳǇƛƴƎ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ (UA UC, UG) 
 
wŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ 
Les règles ne sont pas modifiées pour favoriser le maintien du front ancien bâti rue Carnot, tout en 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜǎ ǇŜǊŎŞŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 
Seules sont précisées les règles  
Nouveauté apportée : [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ 
piscines. Les dernières pourront être édifiés en limite séparative et fond de parcelle ou en retrait de 1 
mètre minimum. Les piscines doivent être implantées quant à elles à une distance minimale de 2,50 
mètres des limites séparatives. 
 
Principales dispositions de la zone UA : 
Implantation par rapport à la voirie : Un recul est possible par rapport à la voirie (5 m minimum dans une 
ōŀƴŘŜ ŘŜ пл Ƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ sauf sur la rue Carnot où au moins un bâtiment doit être construit 
Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ  
Implantation par rapport aux limites séparatives 
Retrait ou alignement dans les conditions définies par rapport à la hauteur des bâtiments. 
En cas de front bâti : alignement sur les limites menant à la voirie. Il est toutefois précisé : « ce front 
urbain peut être constitué par la construction principale, les annexes ou des éléments bâtis : murs, 
ǇƻǊŎƘŜǎΧ32 » 
Règles de hauteur 
Rèbles inchangée Υ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ ф ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ Ŝǘ мн ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜΦ  
 
Emprise au sol : Elle est précisée pour permettre une meilleure interprétation du règlement, soit 60% ; De 
même les annexes όŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ŝǘ ƎŀǊŀƎŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƴŀǘǳǊŜΣ ƎŀǊŀƎŜǎΣ ŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΧύ ƴŜ ǇŜǳǘ 
excéder 35m² (anciennement 50m²), hors piscine. 
 

 
32 Règlement ; p.41 
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Qualité urbaine et architecturale 
Des règles générales visaient déjà une bonne insertion des constructions nouvelles et un traitement 
architectural garantissant une unité architecturale du centre ancien de qualité : 
« Les constructions neuves en tissu ancien devront attacher une attention extrême aux proportions (vides, 
pleins, largeur des vides, hauteur des vides), aux hauteurs des bâtiments par rapport au tissu environnant, 
ŀǳȄ ƘŀǳǘŜǳǊǎ ŘΩŞǘŀƎŜǎ ǉǳƛ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ǾƻƛǎƛƴǎΦ  
[ΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŃǘƛǊ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǊŜŦǳǎŞŜ ǎƛ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ƭŜǳǊ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴΣ ƭŜǳǊǎ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴǎ ƻǳ 
ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƻǳ ƻǳǾǊŀƎŜǎ Ł ŞŘƛŦƛŜǊ ƻǳ Ł ƳƻŘƛŦƛŜǊΣ ǎƻƴǘ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ǇƻǊǘŜǊ ŀǘǘŜƛƴǘŜ ŀǳ 
caractère des lieux avoisinants, aux paysages naturels ou urbains. 33» 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǾƛŜƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ŎŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǇŀǊ 
les nouvelles constructions (zone UA, UC° : 
 
ü tƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎΣ ƭŜǎ ǇŜƴǘŜǎ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜǎ Ŝǘ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜǎ ŘΩǳƴ 

pan ou de deux pans.  
ü [Ŝǎ Ŏŀƛǎǎƻƴǎ ŘŜǎ ǇƻƳǇŜǎ Ł ŎƘŀƭŜǳǊ ƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ  
ü Les haies vives sur rue ne sont plus autorisées.  
ü [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŘŜǾǊŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǘƛǘŜ ŦŀǳƴŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎ 

et de fond de parcelle.  
ü La hauteur des poteaux devra être identique à la hauteur maximale autorisée pour les clôtures, à 

savoir 2 mètres  
Il est également précisé que « Les deux faces des clôtures réalisées en maçonnerie doivent recevoir un 
parement de finition », et que les murs « Ŝƴ ƳŜǳƭƛŝǊŜ ǎŜǊƻƴǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳǎ Ŝǘ ǊŜǎǘŀǳǊŞǎ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜΦ » 
 
Traitement environnemental et paysage 
[ŀ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ ŘŜƳŜǳǊŜ ƛƴŎƘŀƴƎŞŜ (70% des espaces libres). En revanche, la révision 
du PLU impose /  
ü 10% de pleine terre dans les espaces perméables. 
ü 5Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŀƧƻǳǘŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ όм ŀǊōǊŜ κ нрл Ƴч 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎύ 

ü Des dispositions relatives à la vérification du caractère humide des terrains classés en classe « B » 
correspondant à une probabilité importante de zone humide sont ajoutées. 

 
Zone UC 
La zone UC recoupe un territoire occupé principalement ǇŀǊ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŘŜ 
maintenir le caractère aéré et résidentiel de ce secteur, avec toutefois quelques commerces, équipements 
et services, regroupés sous des linéaires commerciaux pour densifier le réseau commercial de la ville, 
notamment en centre-ville.  
 
Destination 
hƴ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǉǳΩŜƴ ȊƻƴŜ ¦! ŀǾŜŎ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ƴǳŀƴŎŜǎ : 
ü Concernant les activités artisanales ou commerciales dont la surface de plancher est inférieure ou 
ŞƎŀƭŜǎ пллƳнΣ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦/Ř ƻǳ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ŜƴǾƛǊƻƴ пллƳчΣ 
sous réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur alors que la surface est limitée à 
300 m2 dans les autres secteurs. 

ü [ŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ Řƻƴǘ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ Ŝǎǘ 
inférieure à 500 m2, sous réserve de la compatibilité avec le réseau viaire du secteur est autorisée. 
 

Implantation des constructions 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƳƻŘƛŦƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦/Ř ŎǊŞŞŜ ǇƻǳǊ ƭΩh!t 9ƴǘǊŞŜ /ǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ  

 
33 Ibid. p ;44 
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[ŀ ǊŝƎƭŜ ǉǳƛ ǇǊŞǾŀǳǘ Řŀƴǎ ŎŜ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǎǘ ƭŜ ǊŜǘǊŀƛǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ όнƳύ sauf pour la zone UCd qui permet 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǾƻƛǊƛŜΦ [Ŝǎ ǊŜǘǊŀƛǘǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾǳǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ 
ménager les percées visuelles.  
Emprise au sol inchangée : 60% sauf pour les secteurs UCv1 et UCc.  
Les hauteurs ne sont pas changées : wҌоҌ! ƻǳ мр Ƴ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ όмсΦрл Ƴ ǎƛ ǊŜȊ-de-chaussée occupé 
par un commerce) 
 
Qualité urbaine et architecturale 
[ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǎǘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ les articles 
spécifiques à la zone UC énoncent : « [ΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŃǘƛǊ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǊŜŦǳǎŞŜ ǎƛ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ 
ƭŜǳǊ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴΣ ƭŜǳǊǎ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴǎ ƻǳ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƻǳ ƻǳǾǊŀƎŜǎ Ł ŞŘƛŦƛŜǊ ƻǳ Ł ƳƻŘƛŦƛŜǊΣ 
sont de nature à porter atteinte au caractère des lieux avoisinants, aux paysages naturels ou urbains.  
[ΩǳƴƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ǘǊŀƳŜ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊŎŜƳŜƴǘǎ ǎŜǊŀ ǎǇŞŎƛŀƭŜƳŜƴǘ ŞǘǳŘƛŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 
bâtiments de vocations différentes sur une même parcelle34. » 
 
[Ŝǎ ƳşƳŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀƧƻǳǘŞŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ ǉǳΩŜƴ 
zone UA de même que pour les Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et 
ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ ŀǳ ǇǳōƭƛŎΣ ƭŜǎ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘǎ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ la nécessité de borne enterrées. La 
révision du PLU ajoute une nouvelle obligation de stockage des déchets :  
 
« [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊŜ ƻǳ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ о ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
et de changement de destination. (..). En cas d'opération(s) d'aménagement d'ensemble, les espaces de 
stockage sont mutualisables à l'échelle de tout ou partie de l'opération.  
tƻǳǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ǎŞƭŜŎǘƛŦ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 
mis en place et intégrés dans le volume bâti ou enterrés.35 » 
 
Traitement environnemental et paysager 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǊŜǇǊŜƴŘ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜΦ [Ŝǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ 
demandées sans précision quantifiées sauf pour les aires de stationnement (1 arbre de haute tige pour 4 
places de stationnement extérieur avec préférence pour de sols perméables tels que matériaux sablés ou 
pavés engazonnés) 
Concernant la pleine terre et les espaces perméables des règles sont énoncées pour les sous-secteurs : 
ü Secteur UCv : Dans le secteur UCV, les surfaces libres de toute construction doivent être traitées 
Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ ǎǳǊ сл ҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŜǳǊ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜΣ Řƻƴǘ мл҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ 
terre.  
ü Secteur UCV1 : Dans le secteur UCv1, les surfaces libres de toute construction doivent être traitées 

en espaces perméables sur 50 % minimum de leur superficie.  
ü Secteur UCc :  Dans le secteur UCc, les espaces verts de pleine terre doivent représenter au moins 

20% de la surface totale du terrain.  
ü Secteur UCd : Dans le secteur UCd, les espaces verts de pleine terre doivent représenter au moins 

30% de la surface totale du terrain.  
Lƭ Ŝǎǘ ǊŀǇǇŜƭŞ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘs au plan de zonage comme 
Şǘŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de l'urbanisme et dès les reconstituer le cas 
échéant en cohérence avec le caractère paysager du site. 

Zone Uep 
Cette zone a pour destination les équipements publics ou privés et permet une grande souplesse 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΦ  
bΩȅ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ sous-destinations :  
ü Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés  

 
34 Règlement, p.66 
35 Ibid. p.72 
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ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  
ü 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ  
ü {ŀƭƭŜǎ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ  
ü Equipements sportifs  
ü Lieux de culte  
ü Autres équipements recevant du public  

 
[Ŝ ōǳǊŜŀǳΣ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴŜ ǎƻƴǘ ŀŘƳƛǎ ǉǳŜ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ 
ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΦ 
 
Implantation 
Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŝƎƭŜǎ ŜȄŎŜǇǘŞ ǎǳǊƭ Ŝǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΣ ǎƻƛǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎƻƛǘ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ 
minimum de m en cas de vue ou sinon 2.50 m. La distance entre deux bâtiments doit respecter 4 m de 
ŘƛǎǘŀƴŎŜΦ [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜΦ 
Hauteur 
La règle de hauteur est modifiée dans le cadre du projet de révision du PLU La hauteur ne doit pas 
dépasser 14 m sauf pour les locaux techniques autorisés à 16 m. 
 
Qualité architecturale 
 Les prescriptions architecturales sont grosso modo les mêmes ǉǳΩŜƴ ȊƻƴŜ ¦/ Ŝǘ ǾƛǎŜƴǘ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ 
insertion paysagère et architecturale.  
 
Traitement environnemental et paysager  
La conservation des plantations est encouragée avec le remplacement des arbres de haute tige doit faire 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘΦ  [Ŝǎ ƳşƳŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩŜƴ ȊƻƴŜ ¦/ ǎƻƴǘ ǇǊŜǎŎǊƛǘŜǎΦ 
Les surfaces libres de toute construction doivent être traitées en espaces perméables sur 20 % identique 
au document précédent. Toutefois la révision précise : 
ü Un ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŜǳǊ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜΣ Řƻƴǘ мл ҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜΦ 
ü vǳΩŀŦƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

minéraux sablés, ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés pour les aires de 
stationnement, comme dans les autres zones.  

 
 
 
Zone UG 
Cette zone recouvre un tissu urbain essentiellement pavillonnaire moyennement dense. Les maisons sont 
généralement implantées en retrait des limites de voiries et séparatives, avec des jardins généreux en 
ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘΦ hƴ ƻōǎŜǊǾŜ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ǳƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǎŜŎƻƴŘŜ ōŀƴŘŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŀŦŦƛǊƳŞ 
est de maintenir le caractère pavillonnaire et ses qualités paysagères.  
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ t9. ǊŜǇǊŜƴŘ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞΦ  
Destination 
La destination principale est le logement. Sont admis sous condition : 
 
ü Les activités artisanales dont la surface de plancher est inférieure ou égale à 50 m2 à rez-de-
ŎƘŀǳǎǎŞŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ŎƻƴǘƛƎǳšǎ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ  

ü Les bureaux dont la surface de plancher est inférieure à 200 m2,  
ü [Ŝǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ƭƛŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǳǊ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ŝǘ Ł 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ǎƻƛŜƴǘ ǇǊƛǎŜǎ ǘƻǳǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ǉǳΩŜƭƭŜǎ 
ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ŎŜƭƭŜǎ-ci,  

ü [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀōƛƴŜǘǎ ƳŞŘƛŎŀǳȄΣ  
ü Les restaurants dont la surface de plancher est inférieure à 100 m²,  
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ü [Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ŎǳƭǘŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ  
 
Implantation des constructions 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƘŀƴƎŞŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴϲтΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Ł 
rappeler : 
ü Modification de la bande de profondeur de 40 m à 25 m. 
ü Les constructions doivent être implantées avec un recul de 5 m dans cette bande, exception faite 

de la route de Calais pour laquelle le recul est de 10 m et la bande de 30 m de profondeur. 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀǇǇƻǊǘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǳǾŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ƳŀǊǉǳƛǎŜǎ au-
ŘŜǎǎǳǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ рƳч ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƻǳ ŘΩǳƴ ǎŀǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ 
limite de 5m² de surface de plancher dans cette bande de constructibilité. 

[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀǎǎƻǳǇƭƛŜǎ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ 
extensions : 
ü Recul de 3 m minimum contre 4 m sur une limite latérale conduisant à la voirie (8m en cas de vue).  
ü Possibilité de construire sur une limite latérale. 

 
Emprise au sol : 40%  
Hauteur des constructions : inchangée avec des précisions sur le mode de calcul.  La hauteur des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł т ƳŝǘǊŜǎ ƳŀȄƛƳǳƳ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ ŀǳ ōǊƛǎƛǎ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ Ŝǘ ф ƳŝǘǊŜǎ 
maximum au faitage. 
 
Qualité architecturale et urbaine 
Est également précisée en plus des règles générales : « [ΩǳƴƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ǘǊŀƳŜ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊŎŜƳŜƴǘǎ 
sera spécialement étudiée dans le cas de plusieurs bâtiments de vocations différentes sur une même 
parcelle. 36» 
 
Zone UK 
[ŀ ȊƻƴŜ ¦Y ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƎǊƻǳǇŞŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƳƛȄǘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ 
Ŝǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩǳƴƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜǎ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǇŜǳ ŘŜƴǎŜ 
ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘΦ [ŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘ Ŝǎǘ ŀǳǎǎƛ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ ǇƻǳǊ 
ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΦ 
!ƛƴǎƛ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜ ƭŜǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ƴΩŀŘƳŜǘǘŜƴǘ ǉǳŜ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ŎǳƭǘŜΦ /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ŀŘƳƛǎ ǉǳŜ la 
construction qui est précisée par la révision du PLU : 
ü 5ΩŀƴƴŜȄŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ мл Ƴн ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ нл Ƴн 

précédemment,  
ü 5ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ƻǳ ŘŜ ǾŞǊŀƴŘŀΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ нл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ 

plancher par logement,  
ü 5ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻƳōƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ όƻǳ Ŝƴ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴύ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ 
ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ ŀǳ ōǊƛǎƛǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘŜ 
ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ǇŜƴǘŜ ŘŜ ǘƻƛǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ Ŝǘ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ  

ü 9ǘ ƭŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǎƛƴƛǎǘǊŜ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ  
Sous-secteur créé : [ŀ ȊƻƴŜ ¦Yǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ Ł ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞ Ŝǘ Ł ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ 
voyage. Les règles de la zone AUp du PLU antérieur (modification n°7) sont reprises dans la zone UKs. 
!ǳǎǎƛΣ ǎŜǳƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ 
ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 
autorisés, le stationnement des caravanes, les locaux techniques liés à la voirie et aux réseaux divers, les 
clôtures et les réseaux publics assimilés37. 
 

 
36 Règlement, p.104 
37 Rapport de Présentation, justification des chois retenus p. 81 
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Implantation des constructions 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƘŀƴƎŞŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴϲтΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Ł 
rappeler : 
ü .ŀƴŘŜ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ нр Ƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎΦ 
ü Les constructions doivent être implantées avec un recul de 5 m dans cette bande, Toutefois la 
ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀǇǇƻǊǘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŀǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ƻǳ de marquises au-
ŘŜǎǎǳǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ рƳч ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ 
constructibilité. Le règlement du projet de PLU pour la zone UK stipule toutefois que les vérandas 
devront être implantées dans le prolongement de la construction principale. 

 
En revanche le projet de révision précise que les annexes, piscines, garages et abris de jardin doivent être 
implantés à une distance minimale de 4 mètres des constructions. 
[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ŘŜ о Ƴ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ 
fond de parcelle. Une précision est ajoutée par la révision du PLU : une distance de 4 m est également 
exigée entre les annexes (et les piscines) et les constructions.  
 
Emprise au sol : 60% inchangée 
Hauteur des constructions : inchangée avec des précisions sur le mode de calcul.  La hauteur des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł т ƳŝǘǊŜǎ ƳŀȄƛƳǳƳ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ ŀǳ ōǊƛǎƛǎ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ Ŝǘ ф ƳŝǘǊŜǎ 
maximum au faitage. 
 
Secteur UKs, le PLU reprend les dispositions de la zone AUp du PLU antérieur (modification n°7). 
 
Zone UI  
La zone UI est consacrée Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΦ hƴ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎƻǳǎ-secteurs : 
Un secteur UIa, situé dans le quartier des Sablons. Celui-Ŏƛ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Τ  
- Un secteur UIb, situé au sud du Parc Technologique de Montmagny, le long de la route de Saint-Leu ;  
- ¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦LŎ ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řǳ .ŀǊǊŀƎŜΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ /ŀƭŀƛǎΣ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ 
ŀǳ .Ǌǳƛǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ tŀǊƛǎ-Charles-de-DŀǳƭƭŜ ό½ƻƴŜ / Řǳ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .Ǌǳƛǘύ Τ  
- ¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦LŘΣ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƻǳŜǎǘ Řǳ tŀǊŎ ¢ŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅΣ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ-
Villetaneuse et de la voie ferrée ;  
- [Ŝ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦L Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ tŀǊŎ ¢ŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ Ŝǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜǎ ζ 
Trois Cornets ».  
La zone UI est globalement reprise par la révision du PLU dans la majorité de ses dispositions. 
 
Destinations en zone UI 
Les destinations centre de congrès et exposition, lieux de culte et cinéma sont interdites. 
 
Zone UI 
Autorise sans condition les constructions à destination : 
ü Les commerce de gros,  
ü [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǳ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΣ  
ü Les industries,  
ü Les entrepôts,  
ü Les bureaux  
ü Les locaux des administrations publiques et assimilées  
ü [Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ 

Autorise sous conditions les constructions à usage ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ŘŞǘŀƛƭΦ 
 
Zone UIa 
Autorise sans condition les constructions à destination : 
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ü Les bureaux,  
ü Les locaux des administrations publiques et assimilées,  
ü Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés  
 
ü [Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ  
ü Les équipements sportifs 
 
Autorise sous condition les constructions à destination : 
 
ü 5ΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ŘŞǘŀƛƭΣ  
ü La restauration,  
ü [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǳ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΣ  
ü Les entrepôts,  
ü [ΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ  
ü [Ŝǎ ǎŀƭƭŜǎ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎΦ 

 
Zone UIb 
Un certain nombre de modification exercée par la révision du PLU porte sur ce secteur, dans le but de 
requalifier la route de Saint-Leu située en bordure de la zone. Le règlement de la zone UIb autorise sans 
condition les constructions à destination : 
 
ü Artisanat et commerce de détail. 
ü [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǳ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΣ  
ü Les bureaux  
ü Les locaux des administrations publiques et assimilées  
ü [Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ 
ü Equipements sportifs  

 
Autorise sous conditions les constructions à usage de sŀƭƭŜǎ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ, de cuisine dédiée à la 
vente en ligne, aƛƴǎƛ ǉǳŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜǎ ŘΩşǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ 
ŦŀœŀŘŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ /ŀƭŀƛǎ Ŝǘ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ.  
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƭƛŞŜǎ ŀǳ ƎŀǊŘƛŜƴƴŀƎŜΣ Ł ƭŀ 
ƳŀƛƴǘŜƴŀƴŎŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ƻǳ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄŜǊŎŞŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ 
plancher de 80 m² par unité foncière. 
 
Secteur UIc 
Le règlement de la zone UIb autorise sans condition les constructions à destination : 
ü [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǳ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΣ  
ü Les bureaux  
ü Les locaux des administrations publiques et assimilées  
ü [Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ 

Sous conditions les constructions à usage : 
ü Artisanat et commerce de détail sous réserve de la compatibilité avec les caractéristiques du 

réseau viaire du secteur. 
ü Restauration 
ü Commerce de gros 
ü !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ 
ü Hébergement hôtelier et touristique 
  
ü Cuisine dédiée à la vente en ligne 
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Secteur Uld 
Un nouveau secteur est créé dans le cadre du projet de révision du PLU : le secteur UId, situé en partie 
ƻǳŜǎǘ Řǳ tŀǊŎ ¢ŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅΣ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ-Villetaneuse et de la voie ferrée, 
est créé. Y sont uniquement autorisés sans condition :  
 

ü Les locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés.  
 

Sont autorisés sous conditions : 
ü [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ŘŞǘŀƛƭΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǳ 
ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜΣ  

ü [ΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǳƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜǎ Ŝǘκƻǳ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎΣ  
ü Les constructions à usage de bureaux sous réserve de la compatibilité avec les 

caractéristiques du réseau viaire du secteur,  
ü Les restaurants liés aux destinations autorisées 
ü [Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭŀ 

compatibilité avec les caractéristiques du réseau viaire du secteur 
Implantation en zone UI 
! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Lō Ŝǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦LŘ ŎǊŞŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŝǘ ǇƻǳǊ 
ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǳƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƻǳ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ р ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΦ Les règles ne 
changent pas dans la zone UI et les autres sous-secteurs à savoir ǉǳΩǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ р Ƴ ƳƛƴƛƳǳƳ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǎŞ 
ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ 
Les constructions et extensions peuvent être édifiées soit sur une ou plusieurs limites séparatives soit en 
retrait conformément aux anciennes règles. Pour le secteur UID nouvellement créé de nouvelles règles 
ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ : 
 
ü La distance à la limite séparative, mesurée perpendiculairement à chaque élément de façade 

comportant des vues directes, doit être au moins égale à la moitié de la hauteur du bâtiment, 
ƳŜǎǳǊŞŜ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ ŀǳ ōǊƛǎƛǎ ǎŀƴǎ ǇƻǳǾƻƛǊ şǘǊŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł у ƳŝǘǊŜǎ 

ü Dans les autres cas, la distance à la limite séparative comptée perpendiculairement de tout point 
ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ǎŀƛƭƭƛŜǎΣ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł нΣрл ƳŝǘǊŜǎΦ  

[Ŝǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ όƎŀǊŘƛŜƴƴŀƎŜ ƻǳ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǊŝƎƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎΦ  
Emprise au sol : 75% inchangée 
 
Hauteurs en zone UI 
[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ŦƛȄŞŜ Ł мп ƳŝǘǊŜǎΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴŞŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 
techniques qui ne peuvent toutefois pas dépasser 17 mètres reste inchangée pour la zone UI et le sous-
secteurs UIc pour lequel la limite est fixée à 16 m sauf pour les éléments techniques. La hauteur est 
modifiée pour la nouvelle zone UId  limitée à 19 m 
Qualité architecturale en zone UI 
Les règles de cette section sont reconduites. hǳǘǊŜ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
zones, il est précisé : « [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 38» les façades 
devront également être unifiées : « ƭΩǳƴƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ǘǊŀƳŜ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊŎŜƳŜƴǘǎ ǎŜǊŀ ǎǇŞŎƛŀƭŜƳŜƴǘ 
étudiée dans le cas de plusieurs bâtiments de vocations différentes sur une même parcelle.39 » 

 
Traitement environnemental et paysager en zone UI 
[Ŝ t[¦ ǊŜŎƻƴŘǳƛǘ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ όор ҈ ƳƛƴƛƳǳƳύΦ  
tƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǎŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǉǳΩŀǳ 
moins 10 % des espaces libres perméables devront être traitées en espaces verts de pleine terre, sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦L Ŝǘ ǎŜǎ ǎƻǳǎ-secteurs. 

 
38 Règlement p. 124 
39 Règlement, p. 
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Enfin la révision du PLU dans la rubrique Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics que 
dans le secteur UId : des bornes enterrées doivent être mises en place à partir de 50 chambres. 
 
Zone AU 
La zone AU est une zone à urbaniser constituées de deux sous-secteurs AUa et AUb.  
 
AUa 
9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΦ [ΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǎŜǊŀ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ǇŀǊ ƭŀ ƻǳ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ǉǳΩŜƴ ȊƻƴŜ ¦D ǎǳǊ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ пл Ƴ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŀǾŜŎ 
toutefois quelques restrictions telles que les auvents qui devront être implanté à moins de 2.50m de la 
ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ la limitation des a bris de jardin à 6m². La hauteur est limitée à тΣрл ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ 
du toit et doit respecter le nombre de niveau maximum de R + 1 + Combles.  
{Ωƛƭ ȅ ŀ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŀƴǘŜǊΣ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎΣ ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ 
terre dans ce règlement. 

Il existe cependant une ZAC créée pour cette zone, la ZAC de la Plante des Champs. Le PLU devrait 
ǇǊƻŎƘŀƛƴŜƳŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞΦ  
 
AUb 
9ƭƭŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ aŀǊŀƛǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł 
şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ 
ƻǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΦ 
Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ½!/ ŎǊŞŞŜ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΦ [Ŝ t[¦ ŘŜǾǊŀƛǘ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜƳŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ 
en compatibilité.  
/ŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŀǳǘƻǊƛǎŜ ŘŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Řǳ ǇŜǘƛǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ǎΩŞƭŜǾŜǊΦ 
 
Zonage N 
Les objectifs de cette zone sont affichés dans le règlement : 
ü Préserver les espaces naturels.  

ü Préserver le rôle de loisirs verts et de jardins familiaux de certains secteurs.  
 
Destination 
En zone N, seules sont autorisées les exploitations agricoles et forestières. Comme pour le PLU antérieur 
(modification n°7), sont autorisées sous conditions les équipements sportifs ainsi que les habitations à 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƎŀǊŘƛŜƴΣ ƻǳ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ 
ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŘŜ ул Ƴч : 
 
ü [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭŞƎŝǊŜǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎΣ ŘŜ ǇƭŜƛƴ ŀƛǊ ƻǳ ŘŜ 
ƭƻƛǎƛǊǎΣ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ǇŀƴƴŜŀǳȄ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŀōǊƛǎ Ł ǾŞƭƻǎΣ ƭŜǎ ƪƛƻǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ 
ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƘŀƴŘƛŎŀǇŞǎ ƳƻǘŜǳǊ όǇƭŀǘŜ-forme élévatrice, etc.),  

ü Les aménagements des bâtiments existants pour permettre le fonctionnement des activités 
autorisées,  

ü Les aménagements de pistes cyclables ou piétonnes et de passerelles,  
ü Les constructions, ouvrages et installations et travaux divers, installations classées pour la 
ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜǎΦ  

En zone NI sont également autorisés sous condition : 
 



  84/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

ü Les extensions mesurées des bâtiments existants en vue de créer des espaces de fonctionnement 
Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎΣ  

ü [ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ǎƛǘŜΣ 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎŀǳǊŀƛŜƴǘ şǘǊŜ ŞŘƛŦƛŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ  

ü La démolition de bâtiments vétustes,  
ü Les parcs de stationnement nécessaires au fonctionnement des activités autorisées,  
ü Les activités de loisir 

Le règlement est maintenu dans son ensemble.  
 
La révision apporte quelques changements : 
ü En zone NI : autorisation de restaurants dans la limite de 150m² de surface de plancher et 

uniquement sur le fort de la Redoute, pour permettre son développement. 
ü Une zone Np est créée pour le Poney-Club : y sont autorisés les extensions mesurées des 

bâtiments existants, les activités de loisir, comme les poney-clubs ou les élevages de chevaux, la 
ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŘŜ мрл Ƴч ƳŀȄƛƳǳƳ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŜŀǳΣ Ŝƴ ƎŀȊ ƻǳ Ŝƴ ŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ǎƻǳǎ 
ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
valeur des sites. 

ü Contrairement au PLU antérieur (modification n°7) qui autorisait une emprise au sol de 30% 
ƳŀȄƛƳǳƳ Ŝƴ ȊƻƴŜ bΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǎǘƛǇǳƭŜ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ 
ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ ƻǳ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ 
ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘϥƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
N1.1. 

ü Le règlement demande le remplacement des arbres de hautes tiges comme dans toutes les zones 
et un rappel des règles concernant les Espaces boisés classés identifiés au plan de zonage en zone 
N est ajouté. 

 
 

2.5.5. Les OAP 
 

2.5.5.1. OAP « Trame Verte et Bleue » 
/ŜǘǘŜ h!t ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 9ƭƭŜ ǾƛǎŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀƳŜǎ ǾŜǊǘŜǎ Ŝǘ 
ōƭŜǳŜǎΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩƘȅŘǊƻƭƻƎƛŜΦ 
9ƭƭŜ ǎΩappuie sur la trame verte repérée au SRCE et permet de traiter les trames sous-arborées et les 
différents milieux concourant à la continuité de la trame et à la préservation des réservoirs de biodiversité. 
 
Elle répond aux enjeux présents sur le site : 
ü wŜƴŀǘǳǊŜǊ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ Ǌǳ ŘŜǎ IŀǊŀǎ ƴƻƴ ōǳǎŞ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭŀǊƎŜ Ŝƴ 

bordure de leurs rives  
ü Vérifier le caractère humide des zones humides probables  
ü Maintenir et protéger les entités paysagères du parc de la Butte Pinson des jardins familiaux et du 

futur parc public de la ZAC de la Plante des Champs  
ü Protéger les liaisons écologiques, en particulier les chemins et sentes existants  
ü Maintenir et renforcer la couverture végétale des espaces libres en milieu urbain  
ü LƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ  
ü Sauvegarder les sols en réduisant les surfaces imperméabilisées.  
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2.5.5.2. OAP « 9ƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ de ville » : Avenue Général de Gaulle et rue Maurice Berteaux 
/ŜǘǘŜ h!t Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘƛǊŜŎǘŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ 9ƭƭŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞΣ 
constitué de bâti ancien hétérogène, fortement imperméabilisé, sur une surface de 4 600 m². Le 
programme prévoit 90 à 100 logements collectifs, dont 30 % dédiés au locatif social répartis en trois unités 
ōŃǘƛŜǎΣ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ с ллл ƳчΦ плл Ƴн ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǎŜǊƻƴǘ 
ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ aŀǳǊƛŎŜ .ŜǊǘŜŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ DŞƴŞǊŀƭ ŘŜ DŀǳƭƭŜΣ Ŝƴ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜ 
avec le centre-ville.  
Les objectifs affichés sont : 
 
ü ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ Ŝǘ ǊŜŘȅƴŀƳƛǎŜǊ ǳƴŜ ŜƴǘǊŞŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ : 

o Accompagner la mutation de cet îlot en affichant une densité cohérente et en harmonie 
avec son environnement bâti ;  

o 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ 40 
 
En termes ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ paysagère, ƭΩh!t ǇǊŞǾƻƛǘ о Ǉƭƻǘǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝƴ wҌоҌ!ǘǘƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ 
de toit à privilégier (2 ou 4 pans). Les orientations précisent : « La composition du projet en trois « plots » 
ōŃǘƛǎ ƻŦŦǊƛǊŀ ǳƴŜ ŀŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇƛŎŜ Ł ƭϥƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǾŞƎŞǘŀƭΣ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ 

 
40 OAP Entr®e cîur de villep.3 
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paysagers »41 Par ailleurs, un mur végétal est prévu pour faire la transition avec la propriété voisine qui 
sera visible de la rue dans cette configuration.  

 
 

 

 
 
[ΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǎŜǊŀ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ όƴƻǳŜǎΣ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ 
drainants pour le stationnement extérieur etc.). Le stationnement est prévu en infrastructure des futurs 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ DŞƴŞǊŀƭ ŘŜ DŀǳƭƭŜΦ 
[Ωh!t ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ matériaux durables et des énergies renouvelables pour lutter à la fois contre 
les îlots de chaleur et la production des GES.  
 
Commentaire du commissaire enquêteur 
 
[Ωh!t 9ƴǘǊŞŜ /ǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ correspond aux axes Axe 1 et 4 : 
ü Axe 1 : Renforcer la qualité du cadre de vie : avec une amélioration du confort énergétique, une 
ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ǳƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ 
commercial.  

ü  Axe 4 Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles : avec la 
ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊs écologiques grâce à la création 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ paysagers, des standards élevés de performance énergétique et environnementale pour 
les bâtiments et les espaces libres.  

 
41 OAP Entr®e cîur de villep.3 
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En outre, cette OAP ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 
logements. 
[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƴƻǘŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǉǳŜ ŎŜǘǘŜ h!t peut entrer en contradiction avec plusieurs 
orientations du PADD, Axe 2 - Préserver le patrimoine bâti : limiter l'intensification urbaine dans le centre 
ancien et mieux encadrer l'urbanisation du tissu pavillonnaire, en maitrisant la densification parfois 
anarchique observée.  
On peut opposer le fait que la densification est raisonnable, avec des hauteurs en accord avec 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƛƳƳŞŘƛŀǘΣ Ŝǘ ǳƴŜ ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ non négligeable des sols.  
 
/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŎŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ŎŜǘǘŜ OAP pourrait entrer en contradiction mais plutôt 
ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ нΦм : LƴǎǘŀǳǊŜǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭΣ ǳǊōŀƛƴΣ 
architectural et paysager en adaptant les règles du PLU.  
9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƻƴ ƴƻǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ƳŜǳƭƛŝǊŜ ŀǳ ƳƛƭƛŜǳ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ DŞƴŞǊŀƭ ŘŜ ŘŜ DŀǳƭƭŜ ǉǳƛ 
ŀǳǊŀƛǘ Ǉǳ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴΣ ŘΩŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ƳŜǳƭƛŝǊŜ Ŝǎǘ ŎƛǘŞŜ ŎƻƳƳŜ ŞƭŞƳŜƴǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ 
Řŀƴǎ ƭΩh!tΦ 
Lƭ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ƻǇǇƻǊǘǳƴ ŘΩŞŎŀǊǘŜǊ ƭΩŀƳōƛƎǸƛǘŞ ƎŞƴŞǊŞ ǇŀǊ ƭŜ ǘŜǊƳŜ ŀǘǘƛǉǳŜ ǉǳƛ ƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ǉŀǎ Ł 
ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘƻƛǘ Ł н ǇŜƴǘŜǎ ƻǳ ǉǳŀǘǊŜ ǇŜƴǘŜǎΦ 5ŀƴǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƳŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ 
de toit à pentes. hǊ ŎŜǘ ŀǎǇŜŎǘ ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝǘ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ 
ancien, et seul le règlement est opposable au tiers.  
 
Toutefois cette OAP répond bien à la volonté de dynamiser le centre-ville : « ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ȄŜ м мΦм 
Favoriser le rayonnement économique et l'attractivité de la commune en améliorant le tissu commercial, 
notamment de proximité, maintenir et renforcer les commerces de proximité : Un des enjeux de la 
ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭϥƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ǘƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘ Ŝƴ ƛƴǎǘŀǳǊŀƴǘ 
ŘŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ » 
 

2.5.6. Indicateurs de suivi du PLU 
Des indicateurs de suivi du PLU sont mis en place conformément aux articles L153-27 et R151-3 
Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [ϥŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘƻƴƴŜ ƭƛŜǳ Ł ǳƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴŜ 
délibérant ou du conseil municipal sur l'opportunité de réviser ce plan.  
tƻǳǊ ǳƴ ǎǳƛǾƛ ŎƻǊǊŜŎǘ Řǳ t[¦όƛύΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊŞǾƻƛǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ǘȅǇŜǎ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎΦ 
[Ŝǎ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ǎǳƛǾƛ ǇǊƻǇƻǎŞǎ ǊŜǇǊŜƴƴŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ Řǳ t!55 ŀǾŜŎ ŘŜǎ Şǘŀǘǎ 
л ǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭΩ9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ Ŝǘ ƭŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǳǊōŀƛƴΦ [ΩŞŎƘŞŀƴŎŜ Ŝǎǘ ŦƛȄŞŜ Ł с ŀƴǎΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ 
délais prescrits réglementairement.  
 
Commentaire du commissaire enquêteur 
[Ŝǎ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘΩŞǘŀǘΣ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŜȄǇǊƛƳŜǊ ŘŜǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƛƳǇǊŞǾǳŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ t[¦Φ [Ŝǎ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞΣ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǊ ƭΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ 
ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t[¦όƛύ Ŝǘ ŘŜ ǎǳƛǾǊŜ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ 
de réduction et de compensation.  
hƴ ǇŜǳǘ ŀƛƴǎƛ ǊŜƎǊŜǘǘŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘΩŞǘŀǘ ƴŜ ǇǊŜƴƴŜƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘ ǎǳǊ 
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Protéger et renforcer la trame verte et bleue, le seul état mentionné est 93,77 hectares 
au projet de PLUΦ Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ǎǳƛǾƛ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦΦ hǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ƭŜ 
risque engendré par le développement du loisir sur la Butte Pinson. Son développement excessif 
ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƴǳƛǊŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƭŀ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ŦƭƻǊŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ǇƛŞǘƛƴŜƳŜƴǘ. Il pourrait 
şǘǊŜ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ǉƭǳǎ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜƴǎΦ 
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2.3. Compatibilité du document avec les documents supérieurs 
 
2.3.1. SDRIF 

 
Le SDRIF 2030 précède le SDRIF E renommé SDRIF environnemental. 
Le SDRIF 2030 permettait une augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de la densité 
ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ et un potentiel ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р҈ όǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ у Ƙŀύ ŘŜ ƭŀ 
ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞΦ  
Pour réaliser ces objectifs la commune avait permis la création de 792 logements, soit 47 logements par an 
ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлол ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ǎŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Entre 2014 elle en a réalisé 466 et programmé 
un peu moins de 500, grâce à la rénovation du centre-ville. 
 
En fonction du SDRIF E qui demande un accroissement de la densité résidentielle de 15%, le PLU doit être 
Ŝƴ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ƎŞƴŞǊŜǊ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлпл ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ уст ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ 
soit environ 46 logements/an, avec une densité moyenne de 40 logements/ha. 
Le tissu urbanisé à Montmagny est déjà dense, avec peu de parcelles mutables et peu de dents creuses. 
Le potentiel de densification établi dans le projet de révision du PLU décompte un potentiel ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 860 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ : 
    
ü 81 logements supplémentaires en dents creuses 
ü 180 logements liés aux projet situés rue Villetaneuse rue Saint-Leu 
ü млл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭΩh!t ζ 9ƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ » 
ü рлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ Ŝƴ 
ȊƻƴŜ !¦Σ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ ŀǳ t!55 Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ (6.5 ha sur 8.5 ha consommés). 

 
En effet, ƭŜ {5wLC 9 ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜΦ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŧŀƛǘ 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǎǘƛƭƭŜ όŘŜƳƛ-ǇŀǎǘƛƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ мл ƘŜŎǘŀǊŜǎ), fixant la densité à atteindre : 
ü au moins égale à 45 logements par hectare ;  
ü ƻǳ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 

SDRIF-E, lorsque celle-ci était déjà supérieure à 45 logements par hectare.  
 
La densité prévue sur la ZAC de la Plante des Champs atteiƴǘ сл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘŜŎǘŀǊŜ, et respecte donc le 
SDRIF E. 
Au total, le PLU permet la production de plus 800 logements et répond ainsi aux objectifs de densification 
imposés par le SDRIF E. 
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ {5wLC 9 ŀǳǘƻǊƛǎŜ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ŘŜ м҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
urbanisé communal en plus des espaces identifiés sur la cartographie soit 1.68 ha. Cela correspond à la 
ZAC DES Trois Cornets qui urbanise 1.65 Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜs agricoles inscrits dans le PADD. 
On peut donc affirmer que la révision du PLU permettra de répondre aux prescriptions du SDRI E en 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ  
 
2.3.2. PDUIF 
Le projet de PDUIF vise, dans un contexte de croissance globale des déplacements estimée à 7% :  
 
ü Une croissance de 20 % des déplacements en transports collectifs,  
ü Une croissance de 10 % des déplacements en modes actifs (marche et vélo),  
ü Une diminution de 2 % des déplacements en voiture et deux-roues motorisés.  

 



  89/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

Le développement de la marchabilité du territoire et des pistes cyclables, associée à la volonté de 
développer le réseau de bus affichée dans le PADD permet de répondre à ces orientations. 
Par ailleurs, les normes de stationnement inscrites au PDUIF sont respectées dans le règlement 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ƴƻǊƳŜ ǇƭŀŦƻƴŘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ ǎƛǘǳŞǎ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ : 1 place pour 45 
Ƴч ŘŜ {5t Ŝǘ м ǇƭŀŎŜ ǇƻǳǊ рр Ƴч ŘŜ {5t Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜΦ  
 
2.3.3. SRHH  

 
Le SRHH adopté en 2019 demande aux différents territoires à travers ses orientations principales : 
 
ü tǊƻŘǳƛǊŜ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Τ  
ü Favoriser la mobilité des ménages et les parcours résidentiels ;  
ü DŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŘǊƻƛǘǎ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŜȄŎƭǳŜǎ Τ  
ü Rénover les logements, les quartiers et développer un cadre de vie répondant aux modes de vie et 

aux attentes des habitants ;  
ü wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

logements.  
Il fixe également un objectif de production de logements pour Montmagny de 850 logements. 
Le PADD a transcrit un certain nombre de ces orientations dans ses différents axes et prescriptions, 
notamment ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜΣ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ǇǊƻŘǳƛǎŀƴǘ 
ǳƴŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞǎΣ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
ville du PADD et ses déclinés à travers les prescriptions du règlement qui crée une obligation de 
production de logement sociaux dans différents secteurs résidentiels. 
 
2.3.4. t[Iƛ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ 

  
Les cinq axes majeurs de ce document adopté pour la période 2021-2027 reprennent les orientations du 
SRHH : 
 
ü Produire une offre de logement adaptée au territoire : 

o Action 1 : Décliner les objectifs de construction neuve  
o Action 2 : Veiller à la production de logements sociaux  
o Action 3 : Partager les outils de contrôle des divisions foncières  

 
ü Agir sur le parc existant. 
ü Veiller au parc social existant. 
ü Répondre aux besoins des populations spécifiques. 

o Action 3 : Encourager le logement étudiant  
o Action 4 : Poursuivre le relogement des Gens du voyage sédentarisé  

  
ü Suivre et piloter les actions.  

 
Les objectifs de production de logements pour la période 2021-2027 sont fixés à 330 logements.  
 
Le PADD répond à ces différentes orientations dans : 
ü Orientation 1.2 du PADD : Résorber l'habitat indigne et lutter contre la précarité énergétique  
ü Orientation 1.4 Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du parcours 

résidentiel : « Un des enjeux de la municipalité est de favoriser la mixité sociale au sein de son parc 
locatif, en maintenant un taux supérieur à 25% de logements locatifs sociaux (L.L.S.) pour répondre 
Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǎƻǳǘŜƴǳŜ Řǳ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ Ł aƻƴǘƳŀƎƴȅ Ŝǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ рр 
de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) et en instaurant un taux de 30% minimum de 
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LLS pour les programmations de plus de 10 logements au sein du tissu diffus. 42» ainsi que les 
orientations  

ü Orientation 2.2 du PADD : Limiter l'intensification urbaine dans le centre ancien et mieux encadrer 
l'urbanisation du tissu pavillonnaire, en maîtrisant la densification parfois anarchique observée (en 
ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛƻƴ о ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ мύ  

ü Orientation 2.3 du PADD : Encadrer et maîtriser l'offre de logements en favorisant la mixité sociale 
en cas de construction de réhabilitation et /ou changement de destination 

 
Il est prévu 30% de logements sociaux dans : 
Á La ZAC de la Plante des Champs 
Á 5ŀƴǎ ƭΩh!t 9ƴǘǊŞŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ƛƳǇƻǎŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ол҈ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
immobilière de plus de 10 logements, inscrite dans toutes les zones urbaines.  
Des mesures dans le règlement maîtrisent la division foncière : 
ü {ǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳǳƳ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 
ü Limitation des phénomènes de divisions foncières générant des parcelles en drapeau  

 
Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŝǾŜƴǘ ŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƴƻƴ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
réglementaire.  
 
2.3.5. SDAHGV 2022-2028  

 
[Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŞŦƛƴƛǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜǎ ŀƛǊŜǎ 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŞŘŜƴǘŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎΦ ¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
localisée à Montmagny et Groslay sur la Butte Pinson permettra de produire 93 logements adaptés pour 
les gens du voyage. La zone UKs est créée dans la révision du PLU pour cette opération en cours de 
réalisation 
 
2.3.6. PDALHPD όtƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ tŜǊǎƻƴƴŜǎ 

Défavorisées) 
 

Ce document permet de définir les objectifs et les moyens pour aider les personnes fragilisées, sans abri 
ou mal logées, à accéder à des hébergements ou des logements adaptés à leurs besoins et à construire des 
ǇŀǊŎƻǳǊǎ ƭŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǎΩȅ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŘǳǊŀōƭŜƳŜƴǘΦ Lƭ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : Les axes 
structurants le plan portent sur les thématiques suivantes :  
ü [ΩƻŦŦǊŜ de logements accessibles,  
ü [ΩƘŀōƛǘŀǘ indigne,  
ü La précarité énergétique,  
ü [ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ social,  
ü La prévention des expulsions,  
ü La coopération inter réservataires pour le maintien dans le parc social,  
ü Le renforcement de la fluidité du parcours hébergement/logement 

 
Le PLU doit être compatible avec ce plan ǇǊƻǊƻƎŞ ƧǳǎǉǳΨŜƴ нлнлΣ et y répond à travers les axes du PADD et 
ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜΣ ƭΩƛƴŎƭǳǎƛƻƴΣ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ 
du parc social et la rénovation énergétique. 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǊ ƭŜ t[IΣ ƭŜ t[¦ ŘŜƳŜǳǊŜ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ǇƻǳǊ ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ 
mais ne produit pas de politiques. 
 
 

 
42 PADD, p. 8 
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2.4. Avis des consultations réglementaires 
 

2.4.1. [ΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 
[ŀ aw!Ŝ ŀ ŞǘŞ ǎŀƛǎƛŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǇƻǳǊ ŘƻƴƴŜǊ ǎƻƴ ŀǾƛǎ ǎǳǊ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘΦ 9ƭƭŜ 
a rendu son avis le нс ƳŀǊǎ нлнрΦ 9ǎǘƛƳŀƴǘ ƴŜ Ǉŀǎ ǇƻǳǾƻƛǊ ǊŜƴŘǊŜ ǳƴ ŀǾƛǎ ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
ƛƴǘŜǊƴŜΣ ŜƭƭŜ ƴŜ ǎΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇǊƻƴƻƴŎŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅΦ 
 

2.3.1. CDPENAF 
La CDPENAF ŀ ŘƻƴƴŞ ǳƴ ŀŎŎƻǊŘ ǘŀŎƛǘŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ½!9 ŘŜǎ ¢Ǌƻƛǎ 

Cornets car « Or, bien que la zone soit considérée comme agricole au MOS43, une vue plus récente 
de la zone montre un secteur qui ne semble plus adapté à un espace dédié à l'agriculture tel que 
l'entend la CDPENAF. » 

 
 
 
2.5. Avis des personnes publiques consultées  
 
 

2.5.1. 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ 
 

[Ŝ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ ŀ ŘƻƴƴŞ ǳƴ ŀǾƛǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ 
techniques : 

o Un retrait de 5 m pour la clôture des portails est demandé pour tous les projets de logements 
collectifs ayant un accès sur des routes départementales. 

o /ƻƴǎǳƭǘŜǊ ƭŜǎ ƻǊƎŀƴƛǎƳŜǎ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ 
ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ eau potable et en gestion des eaux usées pour la ZAC de la Plante des Champs. 

o La terminologie du la butte Pinson qui est Espace naturel régional 
o [Ŝ ŎƻƭƭŝƎŜ CǊŀƴœƻƛǎ /ƻǇŜǊƴƛŎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ǎŀǘǳǊŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘΩǳƴŜ ŎŜƴǘŀƛƴŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩh!t ζ /ŜƴǘǊŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ » 

Concernant le patrimoine bâti, le Département est plus critique : « Le règlement ne reprend pas les termes 
de l'article R 111- 27 du code de l'urbanisme permettant de refuser une autorisation si le projet est de 
nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, au site, au paysage naturel ou 
urbain ainsi que la conservation des perspectives monumentales. Il ne précise pas de prescription 
architecturale particulière par type de bâti. De plus les éléments de patrimoine bâtis repérés ne figurent 
pas sur le plan de zonage fourni. Enfin, le patrimoine bâti, à la différence du patrimoine naturel, et très 
peu cité dans le règlement alors même que la préservation du bâti fait partie des 5 grands axes du PADD. 
 

2.5.2. /ƘŀƳōǊŜ ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘΩLƭŜ-de-France 
 

[ŀ ŎƘŀƳōǊŜ ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜ ŀ ǊŞǇƻƴŘǳ ǉǳΩŜƭƭŜ ƴΩŀǾŀƛǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŜƳŀǊǉǳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜΦ  
 

2.5.3. /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ tǊƻǇǊƛŞǘŞ CƻǊŜǎǘƛŝǊŜ ŘΩLƭŜ-de-France et du centre- Val de Loire 
 

Le CRPFPF a rappelé les fondements juridiques de la protection forestière et a émis des 
recommandations : 

 
43 MOS : Mode dôOccupation du Sol 
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Il souligne notamment que le classement en EBC peut rendre difficile la gestion de certains espaces tels 
que les parcs dont il ǇŜǳǘ ǊŜƴŘǊŜ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴΦ [Ŝ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 9./ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊŞŎŞŘŞ ŘΩǳƴ 
diagnostic. Les espaces boisés sont à classer de préférence en zone Naturelle et forestière afin de 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎȅƭǾƛŎƻƭŜ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {5wLCΦ Lƭ ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜ ǊŀƧƻǳǘŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ 
PADD : « Veillez à ne pas supprimer les accès au massif boisé, notamment pour les camions de transport 
des bois et à autoriser leur circulation sur des voiries communales adaptées.  
Pour être conforme aux SDRIF, il est fortement recommandé que la bande d'inconstructibilité de 50 m 
autour des massifs boisés de plus de 100 hectares soit représentée sur les documents graphiques du 
PLU. » 
Concernant le classement ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎle L-151-19 et L151-23 il fait remarquer 
que les articles L113-2 et L421-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ peut convenir Aux arbres isolés, alignement 
haies ou petits bosquets.  
Lƭ ŀǘǘƛǊŜ ƭΩŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƳŀǎǎƛŦǎ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ŀǳ ŎŀƳƛƻƴǎ ƎǊǳƳƛŜǊǎ ŘŜ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ !ǇǊŝǎ 
chargement les itinéraires de transport de bois rond autorisés par les arrêtés préfectoraux. Ces itinéraires 
devraient être mentionnés dans les documents d'urbanisme (article R 439- 9 et suivant du code de la 
route). 
Lƭ ŀǘǘƛǊŜ ƭΩŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ Ŝǘ ǎǳǊ les interdictions de défrichement inscrites dans les 
destinations du sol du règlement. Il rappelle que « En matière de défrichement, seul le classement en EBC 
produit un effet réglementaire puisqu'il entraîne de plein droit le rejet de la demande d'autorisation prévu 
à l'article l 341- 3 du code forestier. » 
Par ailleurs il estime que «  Les défrichements projetés ou déclassements de BC préalable à un 
défrichement pour équipement ou extension de zone urbanisée, implantation immobilière artisanale ou 
industrielle ne peuvent recevoir un avis favorable du CRPF sauf si le déclassement/défrichement et 
compensé par un boisement équivalent classé en EBC puis, au justifié par un état boisé suffisamment 
important de la commune et de la zone urbanisée (par exemple un taux de boisement supérieur à 50 pour-
cent) » 
Concernant la trame Vert et Bleue, le CRPF juge que les outils de protection existants dans le code 
forestiers ne sont pas pris en compte : « Les outils Espace boisé classé » et « Eléments de paysage » 
permettent donc de protéger les petites surfaces boisées qui ont été repérées d'intérêt dans la trame et 
non pris en compte par la réglementation forestière, garantissant ainsi la pertinence de l'outil 
réglementaire » 
 

2.5.4. IDF Mobilités 
 

[ΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘǊƛŎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŀǘǘƛǊŜ ƭΩŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎǳǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ŘŜ 
stationnement recommandées par le PDUIF ne sont pas toujours respectées. Elle a émis des 
recommandations pour lever les ambigüités ǊŜƭŜǾŞŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŞŎǊƛǘǳǊŜ ŘŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ǇƭŀŦƻƴŘ pour le 
bureau.  
Elle rappelle que la norme plancher pour Montmagny est de 1.6 place par logement. IDF Mobilité propose 
de faire évoluer ce taux de la manière suivante : 
 
Á À moins de 500 M d'une gare ou d'une station de transport collectif structurants : une place ou TM 

x 0,9 résultat < à 1 (soit 0,9 places par logement) 
Á À plus de 500 M d'une gare ou d'une station de transport collectif structurant : TMx 1,0 (soit 1,1 

place par logement) 
Concernant les emplacements vélos, les normes prescrites par le PDUIF correspond à une place vélo pour 
5 emplois permanents.  
 

2.5.5.  IDF France-Nature 
 

IDF France-bŀǘǳǊŜ ǎŀƭǳŜ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƭΩŀȄŜ пΦ 9ƭƭŜ ŀ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ : 



  93/194 

Enquête publique n° E2500031/95 - Rapport  du 12 mai au 14 juin 2025 

  

 

Á Que le segment de la rue des roses, compris dans le PRIF, soit ajouté parmi les « chemins sentes et 
parcours doux existants à préserver » 

Á Des modifications réglementaires pour accompagner l'évolution du centre équestre et la ferme 
d'espoir dont les activités jouent un rôle essentiel pour l'animation du domaine régional 

o Évolution du règlement de la zone N pour permettre la réalisation de travaux sur le 
bâtiment mis à 12 positions afin de répondre aux besoins spécifiques de cette occupation 
et il autoriser les établissements recevant des travailleurs d'intérêt général ainsi que les 
bureaux pour les associations d'insertion professionnelle et aussi rajouter au titre des 
équipements recevant du public « ferme pédagogique ». Un classement NI serait 
souhaitable 

o Concernant le centre équestre historique souhaite que son activité en tant que centre 
équestre soit autorisé en zone NI. 

Enfin, elle demande que ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ǎǳǊ la parcelle privé AB 279 soit levé à son profit pour 
réaliser un nouvel accès au domaine régional de la Butte Pinson.   
 

2.5.6. Préfet Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜΣ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ 
 

La DDT émet un avis favorable assorti de réserves : 
Á [Ωh!t /ŜƴǘǊŜ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜ ƴŜ ƳŜƴǘƛƻƴƴŜ ǇŀǊ ƭŜ ru du Haras enterré qui traverse le secteur alors 

que le règlement écrit une bande de retrait d'environ 15 M de toute imperméabilisation de part et 
d'autre du cours d'eau.  Elle demande : « Le schéma d'aménagement devrait donc être réexaminé 
et justifié au regard de ces dispositions. » 

Á Le rapport de présentation doit mentionner le SRHH qui vient d'être adopté pour la période 2024 
2030. 

Á Le projet actualise les emplacements réservés définis en application de l'article l 151 41 du code 
de l'urbanisme. Cependant la destination et les bénéficiaires de ces emplacements réservés ne 
figurent pas sur le plan de zonage. 

 

2.5.7. SAGE Croult Enghien Vieille Mer 
 

Le projet a reçu un avis favorable du SAGE Croult Enghien Vieille Mer. Il note avec satisfaction « une 
emprise au sol ne dépassant pas à 60% de la surface de l'unité foncière accompagné d'un coefficient de 
pleine terre permettant ainsi de conserver des espaces verts mobilisables pour la gestion des eaux 
pluviales par infiltration diffuse ».Il déplore que À l'exception des zones UCC et UCD impose ainsi moins de 
5% de pleine terre sur la surface de l'unité foncière, ce qui est très insuffisant pour répondre aux objectifs 
de gestion des eaux pluviales de perméabilisation et de nature en ville et dictée dans le PADD. Il apprécie 
la protection du ru du Haras.  
 
 Il émet un certain nombre de recommandations : 
Á Imposer un coefficient de pleine terre pour l'ensemble des zones de 20% minimum de la surface 

de l'unité foncière. (Actuellement, les zones UCV un,1AUA et B en sont dépourvues) Par ailleurs il 
ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŜ ŘΩƛƳǇƻǎŜǊ {ƛƻƴ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭϥǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ƴƻƴ 
pas en fonction de la surface libre de toute construction. 

Á Un minimum de places de parking semi-perméable dans les autres zones que N et UK 
Á Le règlement du PLU peut contraindre la hauteur minimale de substrat des toitures végétalisées et 

une hauteur du substrat minimum de 15 cm pour permettre de gérer les pluies courantes en 0 
rejet pourrait être imposée. 

Á « Être plus pragmatique, l'OAP « Trame verte et bleue » Pourrait être illustré des différentes 
techniques alternatives de gestion des eaux pluviales ou schémas de principe de projets de 
végétalisation à promouvoir, de la carte des cours d'eau bio à préserver de toute extension de 
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l'urbanisation, ou encore de la carte des corridors et continuité écologique à préserver ou 
conforter à l'échelle communale » 

Á LƴǘǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩh!t ζ /ŜƴǘǊŜ /ǆǳǊ 
de ville η ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ǎǳǊ ǳƴ ǎƛǘŜ ǘǊŝǎ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞΦ 

Á Faire mention de l'infiltration à minima des pluies courantes et la promotion de la gestion à ciel 
ouvert, paysagère et support d'autres usages comme édictés par le SAGE. Il est demandé préciser 
dans le règlement : « Si la restitution au sol de la totalité des eaux pluviales n'est pas possible, il 
devra être recherché au minimum le 0 rejet des pluies courantes, lesquels sont dimensionnés 
comme une lame d'eau de 8 millimètres en 24h00. Les techniques alternatives de gestion des eaux 
pluviales à ciel ouvert, fonctionnant gravitairement, paysagère et multifonctionnels sont à 
privilégier. » 

Á Des prescriptions concernant les économies d'eau devraient être ajoutées : « Ainsi, les articles 
relatifs aux performances performance énergétique peuvent promouvoir les dispositifs de 
récupération des eaux pluviales en vue de leur réutilisation pour des usages autres que potables 
ou encore l'équipement des bâtiments en matériel hydro économes. » 

Á L'OAP « Trame verte et bleue » faire figurer la marge de retrait de 15 M de part et d'autre du cours 
sur la carte du réseau hydrographique et préciser les 7 secteurs potentiels de renaturation du ru 
du haras mis en évidence dans l'étude menée en 2017 par Grand Paris aménagement et inscrire 
un objectif de lutte contre les espèces exotiques envahissantes et promouvoir les espèces plus 
résistantes à la sécheresse et nécessitant un arrosage moindre 

Á « Étendre la vérification du caractère humide des sols aux enveloppes de probabilité de présence 
de zones humides identifiées par le SAGE et préciser qu'en cas de découverte de zones humides 
avérées, celles-ci doivent être préservées de toute destruction (article « Traitement 
environnemental et paysager » de toutes zones) 

 

2.5.8. Avis du SEDIF 
 

[Ŝ {95LC ƴΩŀ Ǉŀǎ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎΦ Lƭ ŀ en revanche rappelé que :« Toute urbanisation nouvelle 
ou toute opération de voirie pourra nécessiter l'adaptation du réseau public de distribution d'eau, afin 
d'ajuster sa capacité aux besoins des usagers et d'assurer la défense incendie. » Il a joint un document sur 
la situation générale de l'alimentation en eau de la commune de Montmagny présentant les équipements 
les dispositions pour le renforcement et l'extension du réseau et une localisation des canalisations avec les 
obligations des propriétaires située sur ces parcelles.  
 

2.5.9. RTE (wŞǎŜŀǳ ŘŜ ¢ǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘΩ;ƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞύ 
 

w¢9 Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ł ƘŀǳǘŜ Ŝǘ ǘǊŝǎ ƘŀǳǘŜ ǘŜƴǎƛƻƴΣ ƛƴŦƻǊƳŜ 
ǎǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘϥƻǳǾǊŀƎŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻǳǾŜǊǘ ǇŀǊ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ /Ŝǎ 
ouvrages sont essentiels pour garantir l'alimentation électrique de la région parisienne et doivent être 
protégés et maintenus. 
Le document liste les différentes liaisons électriques de 225 kV présentes sur le territoire et souligne 
ƭϥƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇƻǳǊ ŎŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ 
un voisinage compatible avec leur bon fonctionnement et de maintenir un accès facile pour leur 
maintenance et réparation. Le document mentionne également une note de doctrine validée par le préfet 
de la région Ile de France, visant à concilier la préservation du réseau stratégique avec les projets 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΦ 
w¢9 ŦƻǊƳǳƭŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǊŜƴŘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ǎŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎΦ [Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
graphique du PLU doit également être ajusté pour tenir compte de la présence des ouvrages électriques, 
notamment en ce qui concerne les espaces boisés classés et les emplacements réservés. 
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En résumé, le document met en avant l'importance de la coordination entre les projets d'urbanisme et la 
préservation des infrastructures électriques pour garantir la sécurité et la qualité du réseau de transport 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜΦ 
Voici les principales demandes formulées par RTE dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme 
(PLU) de la commune de Montmagny : 
 
ü wŜǇƻǊǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ όǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ Lпύ : 

o Insérer en annexe au PLU les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, que 
constituent les ouvrages électriques, afin qu'elles soient opposables aux demandes 
ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ 1. 

ü Règlement : 
o tǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ŀǳȄ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŞǎ ǇŀǊ w¢9 2. 

o !ǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǎƻǳǎ-secteurs compris, et permettre les travaux de 
maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou 
techniques 3. 

o tǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 4. 

o tǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻǎǇŜŎǘ Ŝǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ŀǳȄ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ 
ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ 5. 

o Autoriser les exhaussements et affouillements de sol pour les constructions et installations 
nécessaires au fonctionnement des services publics 6. 

ü Document graphique du PLU : 
o Déclasser les Espaces boisés classés (EBC) sous les lignes électriques aériennes existantes, 
ŎŀǊ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ Lп ǎƻƴǘ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝƴ 9./ 7. 

o Réaliser le report du tracé des ouvrages concernés de façon à faire apparaître clairement 
ƭΩŀȄŜ ŘŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ Ŝǘ ǊŜǘǊŀƴŎƘŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ŎƭŀǎǎŞǎ ƭŜǎ ōŀƴŘŜǎ ŘŜ 
ол ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ŘŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŀŞǊƛŜƴƴŜǎ ннр ƪ± 8. 

ü Emplacements réservés : 
o Tenir compte de la présence des ouvrages électriques lors des travaux envisagés sur les 

emplacements réservés 9. 
ü hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ : 

o tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŘŜ w¢9 Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ 10. 
 
 

 
 
ü Ces demandes visent à garantir la compatibilité entre les projets d'urbanisme et la préservation 

des infrastructures électriques essentielles pour la région. 
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2.5.10. Avis ¦ƴƛǘŞ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Řǳ ±ŀƭ-ŘΩhƛǎŜ 
[Ω!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ ŀ ǊŀǇǇŜƭŞ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭŀ 
chapelle Sainte-¢ƘŞǊŝǎŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƛǘ ǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 
concernées. Il a joint le rapport justificatif définitif. 
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2.6. Projet de Règlement Local de Publicité (RLP) 

 

2.6.1. Règlement local de publicité (RLP) 
 

[Ŝ w[t ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝƴ ƭǳǘǘŀƴǘ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ Ŝǘ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ 
ƭǳƳƛƴŜǳǎŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ 
Les collectivités peuvent ainsi établir, par zone, des règles plus restrictives que la réglementation nationale 
selon la spécificité de leur territoire. 
¦ƴ w[t Ŝǎǘ ŞƭŀōƻǊŞ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩǳƴ t[¦Φ Lƭ ǇŜǳǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎΩŞǘŀōƭƛǊ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ 
projet de territoire porté par le PLU pour améliorer le cadre de vie des habitants et pour préserver le 
paysage et le patrimoine architectural et bâti. 
[ΩŀŘƻǇǘƛƻƴ ŘΩǳƴ w[t ǇŜǊƳŜǘ Ł ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ : 
 

ü aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΣ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
local. 

ü Devenir compétente pour délivrer les autorisations. 
ü tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ƭŀ ǇƻƭƛŎŜ ŘŜ ƭΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ. 
ü Encadrer les nouveaux dispositifs reconnus par la loi : publicité lumineuse, écran numérique, 

faisceau laser. 
ü 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƭǳƳƛƴŜǳȄ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǾƛǘǊƛƴŜǎΦ 

 
Le RLP comprend au moins : 
 

ü ¦ƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΣ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ Ŝǘ ŘΩƘŀǊƳƻƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŜȄǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŀƛƴǎƛ ǊŜǘŜƴǳǎ  

ü Un règlement : il adapte la réglementation nationale aux configurations locales (ex : lieux où la 
publicité est autorisée ou interdite). Il peut prévoir des règles plus restrictives, notamment en 
matière de publicités lumineuses et d'enseignes lumineuses. 

ü Des annexes constituées des documents graphiques faisant apparaître des zones et périmètres 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ w[t Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘŞƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

 
 

2.6.2. Contexte réglementaire 
 

Définition par le code de ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ des publicités régies par le RLP (L.581-3) : 
« 1° constitue une publicité, à l'exclusion des enseignes et des préenseignes, toute inscription, forme ou 
image destinée à informer le public ou attirer son attention, les dispositifs dont le principal objet est de 
recevoir lesdites inscriptions, formes ou images étant assimilées à des publicités ;  
2° constitue une enseigne toute inscription, forme ou image apposée sur un immeuble et relative à une 
activité qui s'y exerce ;  
3° constitue une préenseigne toute inscription, forme ou image indiquant la proximité d'un immeuble où 
s'exerce une activité déterminée ».  
 
[Ŝ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ Υ  
 

ü LŜǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜǎΣ ǉǳƛ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ƭƛŜǳ ƳşƳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǎǳǊ ƭŜ 
ōŃǘƛƳŜƴǘ ƻǳ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΣ ǊŞƎƛŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΦ  

ü LŜǎ ǇǊŞŜƴǎŜƛƎƴŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ǉǳƛ ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ Ł ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǊŝƎƭŜǎ όŘƛƳŜƴǎƛƻƴΣ ŘŜƴǎƛǘŞΧύ Υ  
 

o [Ŝǎ ǇǊŞŜƴǎŜƛƎƴŜǎΣ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ǎƛƎƴŀƭŜǊ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Τ  
o La publicité, constituée par toutes les autres informations, formes ou images.  
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Le Code de l'environnement prévoit des interdictions absolues de publicité sur certains sites, comme les 
immeubles classés, les monuments naturels, les parcs nationaux, et les arbres (l'article L.581-4 I et II)  
La commune de Montmagny est concernée par l'interdiction de l'affichage publicitaire sur le Monument 
Historique classé, l'église Sainte-Thérèse 15. 
Des interdictions relatives qui peuvent être modulées dans le cadre des RLP, notamment aux abords des 
monuments historiques, dans les périmètres des sites patrimoniaux remarquables, dans les parcs naturels 
régionaux, et dans les sites inscrits entre autres (article R.581-22). 
 
L'article R.581-30 du Code de l'environnement précise :  
ά Sans préjudice de l'application des dispositions de l'article L.581-4, les dispositifs publicitaires non 
lumineux scellés dans le sol ou installés directement sur le sol sont interdits, en agglomération :  
1°) Dans les espaces boisés classés en application de l'article L.113-1 du Code de l'urbanisme ;  
2°) Dans les zones à protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur 
intérêt notamment au point de vue esthétique ou écologique, et figurant sur le plan local d'urbanisme ou 
sur un plan d'occupation des sols. »  
 
La commune est concernée par :  

ü les zones N du PLU,  
ü les espaces protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
όōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇǊƛǾŞǎ Ŝǘ ǇǳōƭƛŎǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊύΦ  

 
! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ƭŜ w[t ƴŜ ǇŜǳǘ ƛƴǘŜǊŘƛǊŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘŜ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ : 
 

ü Publicité sur les palissades de chantier : La publicité sur les palissades de chantier ne peut être 
interdite dans les zones du RLP, sauf dans les sites protégés et les Sites Patrimoniaux 
Remarquables (SPR). 

ü Publicité effectuée en exécution d'une décision particulière : La publicité réalisée en vertu d'une 
disposition législative, réglementaire ou d'une décision de justice, ou destinée à informer le 
public sur des dangers ou obligations, ne peut être interdite par le RLP, à condition que la 
surface unitaire n'excède pas 1,50 m². 

ü Affichage d'opinion et publicité relative aux associations sans but lucratif : Le maire doit 
aménager des emplacements pour l'affichage d'opinion et la publicité des associations sans but 
lucratif. Aucune redevance ou taxe n'est perçue pour cet affichage. La surface minimale 
réservée dépend du nombre d'habitants de la commune. 

ü Dispositions spécifiques à Montmagny : À Montmagny, l'affichage libre se fait sur 13 panneaux 
de 2 m² environ, répartis en plusieurs points de la commune. Le RLP peut autoriser l'affichage 
d'opinion et la publicité des associations sur les palissades de chantiers, à condition que la 
surface soit inférieure à 2 m². 

 
 
Publicité lumineuse et numérique 
Le Code de l'environnement, article R.581-34, autorise la publicité lumineuse à l'intérieur des 
agglomérations de plus de 10 000 habitants, avec une surface maximale de 8 m² et une hauteur maximale 
de 6 m par rapport au niveau du sol.  
!ǳŎǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ƭǳƳƛƴŜǳȄ ƴΩŀ ŞǘŞ ǊŜǇŞǊŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [Ŝǎ ǇŀƴƴŜŀǳȄ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ 
ƭǳƳƛƴŜǳȄ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞΣ ǎŀǳŦ ǎΩƛƭǎ ŘƛŦŦǳǎŜƴǘ ŘŜǎ ƳŜǎǎŀƎŜǎ Ł ōǳǘ 
commercial. Les obligations et modalités d'extinction sont prévues par le Règlement Local de Publicité 
(RLP) selon les zones identifiées. 
 
Publicité de petit format sur devanture commerciale 
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Les diǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘ ŦƻǊƳŀǘ ǎǳǊ ŘŜǾŀƴǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ǎŀƴǎ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǉǳƛ ǎΩŜȄŜǊŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ 
ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǇŀǊ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭŜǎ 
Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) et les sites protégés. Les conditions sont : 
¶ Format maximal de 1 m². 
¶ Maximum de 2 dispositifs sans dépasser 1/10 de la devanture. 

[ŀ ǊŞŎŜƴǘŜ ƧǳǊƛǎǇǊǳŘŜƴŎŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŀǳ w[t ŘŜ ǊŜǾŜƴƛǊ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ 
 
Bâches publicitaires, publicités de dimensions exceptionnelles  
Préenseignes temporaires 
[Ŝ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜǊ ƭŜǎ ǇǊŞŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ wŝƎƭŜƳŜƴǘ [ƻŎŀƭ 
ŘŜ tǳōƭƛŎƛǘŞ όw[tύ Ŝǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŞŘƛŎǘŜǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ spécifiques. La publicité relative aux opérations 
ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜǎΣ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ Řǳ ƭƛŜǳ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴΦ 
Les calicots ς banderoles ς ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ƳŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜǎΣ ƴΩŜƴǘǊŜƴǘ Ǉŀǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ōŃŎƘŜǎ ǇǳōƭƛŎƛǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ǇǳōƭƛŎƛǘŞǎ ŘŜ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴǎ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΣ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦ 
commercial.  
Utilisation du domaine public 

L'occupation du domaine public routier n'est autorisée que si elle a fait l'objet d'une permission de voirie 

ou d'un permis de stationnement, délivrés à titre précaire et révocable. Les règlements de voirie peuvent 

inclure des prescriptions sur la publicité et les enseignes lorsqu'elles sont installées en surplomb du 

domaine public routier. 

Accessibilité pour les personnes handicapées 

Un plan de mise en accessibilité de la voirie et des aménagements des espaces publics doit être établi 

dans chaque commune à l'initiative du Maire, conformément à la loi pour l'égalité des droits et des 

chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées. Les aménagements doivent 

satisfaire aux caractéristiques techniques définies par le décret n°2006-1658 et l'arrêté ministériel du 15 

janvier 2007. Par exemple, un cheminement doit avoir une largeur minimale de 1,40 m libre de mobilier 

ou de tout autre obstacle. 

Publicités, enseignes et préenseignes 

En application des articles R.418-1 à R.418-9 du Code de la route, la publicité, les enseignes et les 

préenseignes peuvent être interdites sur les voies ouvertes à la circulation publique et en bordure de 

celles-ci, lorsqu'elles sont visibles. 

[Ŝ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŜ ŘŜǇǳƛǎ нлмн ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ Ƴƻƛƴǎ 

ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜǎ ǉǳŜ ƭŜ ǊŞƎƛƳŜ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ǎƻƛǘ ƭŜ wbt όwŝƎƭŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ tǳōƭƛŎƛǘŞύ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ Řǳ 

RLP.  

Normes applicables aux enseignes suivant le RLP : 
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2.6.3. Enjeux du nouveaux RLP 

 
La pression publicitaire se fait principalement sentir le long des voies de transit : RD928, RD301, RD193E. 
hƴ ƴƻǘŜ ǉǳŜ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ǎƻǳǾŜƴǘ Ǉŀǎ ǊŜǎǇŜŎǘŞŜΦ Plusieurs dispositifs sont en infraction, 
notamment :  
Á En covisibilité et à moins de 500 m de la chapelle Sainte-Thérèse, Monument Historique classé 

ainsi que dans le Périmètre Délimité des Abords : 1 planimètre et 2 dispositifs sur abris-bus, dont 1 
au pied du monument (sans affiche).  

Á RD193E / avenue Maurice Utrillo : 4 dispositifs de publicité de 12 m² scellés au sol (6 m du sol). 
Surface supérieure à 10,5 m², mais sans autre infraction au RNP.  

Á La RD928 / Route de Saint-Leu : 12 dispositifs de publicité de 8 à 12 m² scellés au sol (12) ou sur 
mur (2) sans infraction autre que le format supérieur à 10,5 m².  
(Ensembles de 3 de moins de 4 m²) en infraction au RNP (sur clôture ajourée/barreaudage, et plus 
ŘΩм ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǎǳǊ ǳƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пл Ƴύ Υ мп ҈Φ  

2 (ensembles de 3 de moins de 4 m²) en infraction au RNP (sur clôture ajourée/barreaudage, et 
Ǉƭǳǎ ŘΩм ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǎǳǊ ǳƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пл Ƴύ Υ мп ҈Φ  

Á La RD301 / Route de Calais : 9 dispositifs de publicité de 8 à 12 m² scellés au sol (6 m du sol).  
3 en infraction au RNP sans compter le format supérieur à 10,5 m² : distance à la limite séparative 
; mauvais entretien (soit 30 %).  
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Le territoire communal est couvert par des zones de protection des sites et paysages (zone N, espaces 
boisés classés) ainsi que par la zone de protection de la chapelle Sainte-Thérèse, Monument Historique 
(Périmètre Délimité des Abords).  
9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ Ƴŀƛǎ 
artisanales et techniques.  
Le RLP doit répondre aux questions suivantes :  
ü 5ŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ t5!Σ Řƻƛǘ-on autoriser de la publicité ?  
ü Doit-on maintenir les dispositifs existants ?  
ü Doit-on autoriser les écrans lumineux ?  
ü Doit-on fixer des conditions pour les bâches publicitaires, publicité sur bâche de chantier, publicité 

de dimensions exceptionnelles ?  
ü Doit-ƻƴ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ ǎǳǊ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴ Κ  
ü  

Diagnostic 
Le commerce local se regroupe dans trois pôles commerciaux de quartier : le centre-ville, le centre-
ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ǊǳŜ WǳƭŜǎ CŜǊǊȅκŀǾŜƴǳŜ Řǳ у aŀƛ мфпр ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ {b/C ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ-
Villetaneuse le long de la route de Saint-Leu.  
 
Diagnostic des enseignes  
Le centre-ville  
[Ŝǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Thomas, présentent un caractère 
ƘƻƳƻƎŝƴŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴǎΣ ƴƻƳōǊŜǎΣ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΧ ǘƻǳǘ Ł Ŧŀƛǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘǎΦ  
½ƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜǎ {ŀōƭƻƴǎ  
tƭǳǎƛŜǳǊǎ ƛƴŦǊŀŎǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Υ  
Á Plus ŘŜ нр ҈ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ƻǳ 
ŘŞǇŀǎǎŀƴǘ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ Řǳ ƳǳǊ ǎǳǇǇƻǊǘΧ ƭŜǎ ǾƛǘǊƻǇƘŀƴƛŜǎ όŀǳǘƻŎƻƭƭŀƴǘǎ ǇƭŀŎŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ǾƛǘǊŜύ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛŜ 
des enseignes à plat sur la façade.  

Á 9ƴǎŜƛƎƴŜ ǇŜǊǇŜƴŘƛŎǳƭŀƛǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ ǘǊƻǇ Ƙŀǳǘ όŜƭƭŜ Řƻƛǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ 
ŎΩŜǎǘ-à-dire au rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜύ Χ  

 
[ŀ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ Řǳ мп ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлно ǇǊŜǎŎǊƛǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ w[t Ŝǘ ŦƛȄŜ ƭŜǎ 
objectifs. Ces derniers sont :  
 
ü Mettre le RLP en conformité avec les évolutions du Cadre législatif et réglementaire ;  
ü Contribuer à la revalorisation du territoire communal ;  
ü Prendre en considération le projet de la ZAC de la Plante des Champs dans lequel de nouvelles 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳŜǎ όΧ) ;  

ü Prendre en considération les trames vertes, bleues, marron et noires présentes sur le territoire et 
participer à la mise en valeur des espaces naturels ;  

ü Réduire la pollution visuelle ;  
ü Participer au dynamisme du tissu économique du territoire tout en améliorant le cadre de vie des 

Magnymontois et la qualité du paysage.  
ü  

Le projet de RLP doit être en cohérence avec les objectifs annoncés  
 
Publicité  
Le diagnostic de la publicité et des préenseignes sur la commune fait ressortir la présence de nombreux 
espaces verts et jardins, le nouveau Périmètre Délimité des Abords autour du Monument Historique de la 
chapelle Sainte-Thérèse, et le caractère très résidentiel de la commune.  
[ŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŀ ŘŞŦƛƴƛ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŜƳōŜƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ 
des axes, elle souhaite réduire le nombre de dispositifs de grand format.  
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[ΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Ŝƴ н Ƴч ǎǳǊ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴ Řƻƛǘ ƭǳƛ ŀǳǎǎƛ şǘǊŜ ŜȄŀƳƛƴŞ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ 
paysager de la commune, mais son intégration dans le paysage urbain est beaucoup plus aisée.  
Les supports lumineux (écrans), sur les propriétés privées, comme sur le domaine public (mobilier urbain), 
sont jugés extrêmement prégnants à la fois par les élus et la population. Leur autorisation paraît contraire 
ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŜƳōŜƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  
 
Enseignes  
[ŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƳōŜƭƭƛǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭŜǎ ǊŜƴŘǊŜ Ǉƭǳǎ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦǎΦ  
5Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘŞǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
enseignes et de leur éclairage est mis en place.  
 

2.6.4. RLP 
 
ü Le zonage : il est défini en fonction du tissu urbain, en cohérence avec le PLU.  
ü Les règles relatives aux publicités et préenseignes :  

 Affichage sur mur  
 Affichage scellé au sol  
 Affichage sur bâche, de dimensions exceptionnelles  
 Publicité lumineuse (écrans vidéo)  
 Publicité de petit format sur devanture commerciale  
 Affichage sur mobilier urbain  
 !ŦŦƛŎƘŀƎŜ ǎǳǊ ǇŀƭƛǎǎŀŘŜ ŘŜ ŎƘŀƴǘƛŜǊΧ  

 
ü Les règles relatives aux enseignes :  Procédé et éclairage,  

 Surface, dimension et nombre  
 CouleurΧ  

  
Le RLP doit préciser : En distinguant les enseignes sur façade, les enseignes perpendiculaires à la façade, 
les dispositifs scellés au sol, ceux sur clôture, les enseignes temporaires ont ajoutées aux règles du régime 
ƎŞƴŞǊŀƭ ŎƻƳƳŜ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƭŜ ǇŜǊƳŜǘΦ  
 
Il faut rappeler que ƭƻǊǎǉǳΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ w[tΣ ƭŜǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ǎƻƴǘ soumises à autorisation du 
Maire, sur présentation du projet détaillé et formulaire CERFA correspondant. Ceci permet aux services de 
ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ ŘƛǎŎǳǘŜǊ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜΣ Ŝǘ ŘΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜǎΦ  
La commune a défini trois zones définies en fonction du tissu urbain, en cohérence avec le zonage du PLU.  

2.6.4.1. Zone 1 Espaces naturels, zones N du PLU :  
La publicité et les préenseignes y sont interdites, sur le domaine public et sur les propriétés privées.  

 
2.6.4.2. Zone 2 : zones résidentielles, 

La zone 2 concerne les zones résidentielles mêlant habitat pavillonnaire et collectif avec deux sous-secteur 
2p (pour publicité) et un sous-secteur 2g (pour gare) : affichage sur les propriétés privées interdit ce qui 
implique la dépose des 4 grands panneaux situés avenue Maurice Utrillo. Le rapport de présentation 
précise que « les autres publicités ou préenseignes, correspondent à des panonceaux de moins de 1,5 m :  

o ŘŜǎ ǇŀƴƴŜŀǳȄ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴǎ ƳŀƛƴǘŜƴǳǎ ŀǳ-delà du temps de leur intervention,  

o des panonceaux « à vendre » ou « a été vendu » maintenus au-delà de la vente,  

o des panonceaux « recherchons biens à vendre »  

o Lƭǎ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳȄ ŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ζ Ł ǾŜƴŘǊŜ η Ŝǘ ƻƴǘ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ǎŜ ƳǳƭǘƛǇƭƛŜǊΦ Lƭǎ ǎŜǊƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎ 

afin de ne laisser que les enseignes ς pour améliorer le cadre de vie et améliorer la 

lisibilité des messages commerciaux.  
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o La publicité lumineuse est interdite, y compris celle de petit format sur devanture, pour 

des raisons de protection du cadre de vie et de lutte contre les dépenses énergétiques. 
44 

Dans le domaine public la publicité le RLP limite également les dispositifs publicitaires : 

 

ü  Limitation de la taille des dispositifs publicitaires : Le RLP limite la surface des dispositifs 

publicitaires à 2 m², conformément à l'article R.581-47 du Code de l'environnement. Une face de 

ces dispositifs peut être utilisée pour l'affichage d'informations générales. 

ü Interdiction de l'affichage lumineux : Pour protéger le cadre de vie et lutter contre les dépenses 

énergétiques, le RLP interdit l'affichage lumineux. Cependant, il permet l'éclairage par 

transparence 1. 

ü Interdiction de la publicité dans certains périmètres : La publicité, y compris sur le mobilier urbain, 

est interdite dans le périmètre délimité des abords en cours de validation 1. 

ü Assouplissement des interdictions sous certaines conditions : Le RLP permet d'assouplir certaines 

interdictions prévues par le Code de l'environnement. Par exemple, il autorise l'affichage 

publicitaire sur l'abribus situé allée Marie Curie, à plus de 250 mètres du Monument Historique. 

Cependant, l'interdiction est maintenue à l'intérieur d'un rayon de 250 mètres autour de la 

chapelle Sainte-Thérèse. 

Ces mesures visent à protéger le cadre de vie des habitants tout en permettant une certaine flexibilité 

pour l'affichage publicitaire dans des zone 

 

Sous-secteurs de la zone 2 

ü Sous-secteur 2p RD301 (route de Calais) 

Sur cet axe très fréquenté bordé en partie de pavillons, un dispositif est autorisé sur les grands linéaires : 

unités foncières de plus de 25 m (ce qui était la règle du RLPi de 1997).  

{ǳǊ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ /ŀƭŀƛǎΣ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊŝƎƭŜ ǇƻǊǘŜ Ł п ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ƳŀȄƛƳŀƭŜǎΣ Ŝǘ ƳŀƛƴǘƛŜƴǘ о 

emplacements sur les 9 existants. 

 

ü Sous-ǎŜŎǘŜǳǊ нƎ !ǾŜƴǳŜ ŘŜ ƭŀ DŀǊŜ όŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǊǳŜ WŜŀƴ aŜǊƳƻȊύ  

tƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ǊƻǳǘƛŜǊ Ŝǘ ǇƛŞǘƻƴΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
ƴΩƛƴǘŜǊŘƛǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƭǳƳƛƴŜǳȄ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴΦ  
/Ŝ ǘȅǇŜ ŘΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Ŝǎǘ ǊŞƎƛ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 5ƻƳŀƛƴŜ tǳōƭƛŎΣ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǳōƭƛŎƛǘŀƛǊŜΣ ǉǳƛ 
ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƘƻƛǎƛǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜΣ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴΦ  
[Ŝ wŝƎƭŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ŦƛȄŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǊŝƎƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǇǊŞƎƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Υ  
La publicité lumineuse est éteinte entre 1 heure et 6 heures du matin, à l'exception de celles supportées par 
le mobilier urbain affecté aux services de transport et durant les heures de fonctionnement desdits services, 
à condition, pour ce qui concerne les publicités numériques, qu'elles soient à images fixes (article R581-35 
Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύΦ  
[ƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎǳǇǇƻǊǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ƭŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǇƭŀŎŞ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мл Ƴ ŘΩǳƴŜ 
ōŀƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ǳƴ ŦƻƴŘǎ Ǿƻƛǎƛƴ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǾƛǎƛōƭŜ ŘŜ ƭŀ ōŀƛŜ Ŝǘ ǎƛǘǳŞŜ 
parallèlement à celle-ŎƛΦ [ŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǎŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ōŀƛŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ 
ŘŜ ƭΩŞŎǊŀƴ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ όŀǊǘƛŎƭŜ wΦрум-пн Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ) 
 

 
44 Dossier dôarr°t p.47 
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2.6.4.3. ½ƻƴŜǎ о Υ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ǎƻǳǎ-secteur 3p (pour publicité) et un sous-secteur 3g 
(pour gare).  

La commune comprend 3 ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ о Řǳ w[t Υ  
Á Le parc technologique de Montmagny, le long de la route de Saint-Leu (RD928) en cours de 

développement.  
Á [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ¢Ǌƻƛǎ /ƻǊƴŜǘǎ Ł ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǎǳǊ 

Groslay).  
Á Le secteur du centre-commercial rue Jules Ferry/avenue du 8 Mai 1945.  

 
Route de Saint-[ŜǳΣ ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ƎǊŀƴŘ ŦƻǊƳŀǘ Ŝǎǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŀǾŜŎ 
un contrôle de la densité : un dispositif est autorisé sur les grands linéaires : unités foncières de plus de 35 
Ƴ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜΦ [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ƳƻǘƛǾŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ł у ƳчΦ 
!ǳŎǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ƭǳƳƛƴŜǳȄ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘΦ /ƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞƎƴŀƴŎŜ ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜΣ 
pour des raisons de protection du cadre de vie et aussi de lutte contre les dépenses énergétiques, la 
publicité lumineuse est interdite par le nouveau RLP. 
 

2.6.4.3.1. RD928 / route de Saint-Leu / sous-secteur 3g  
tƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ǊƻǳǘƛŜǊ Ŝǘ ǇƛŞǘƻƴΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
ƴΩƛƴǘŜǊŘƛǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƭǳƳƛƴŜǳȄ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴΦ  
/Ŝ ǘȅǇŜ ŘΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Ŝǎǘ ǊŞƎƛ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 5ƻƳŀƛƴŜ tǳōƭƛŎΣ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǳōƭƛŎƛǘŀƛǊŜΣ ǉǳƛ 
ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƘƻƛǎƛǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜΣ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴΦ  
[Ŝ wŝƎƭŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ŦƛȄŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǊŝƎƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǇǊŞƎƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Υ  
La publicité lumineuse est éteinte entre 1 heure et 6 heures du matin, à l'exception de celles supportées par 
le mobilier urbain affecté aux services de transport et durant les heures de fonctionnement desdits services, 
à condition, pour ce qui concerne les publicités numériques, qu'elles soient à images fixes (article R581-35 
Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύΦ  
[ƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎǳǇǇƻǊǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ƭŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǇƭŀŎŞ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мл Ƴ ŘΩǳƴŜ 
ōŀƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ǳƴ ŦƻƴŘǎ Ǿƻƛǎƛƴ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǾƛǎƛōƭŜ ŘŜ ƭŀ ōŀƛŜ Ŝǘ ǎƛǘǳŞŜ 
parallèlement à celle-ŎƛΦ [ŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǎŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ōŀƛŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ 
ŘŜ ƭΩŞŎǊŀƴ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ όŀǊǘƛŎƭŜ wΦрум-42 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύΦ 
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2.6.4.3.2. RD928 / route de Saint-Leu / sous-secteur 3g  

tƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ǊƻǳǘƛŜǊ Ŝǘ ǇƛŞǘƻƴΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
ƴΩƛƴǘŜǊŘƛǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƭǳƳƛƴŜǳȄ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴΦ  
/Ŝ ǘȅǇŜ ŘΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Ŝǎǘ ǊŞƎƛ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 5ƻƳŀƛƴŜ tǳōƭƛŎΣ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǳōƭƛŎƛǘŀƛǊŜΣ ǉǳƛ 
ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƘƻƛǎƛǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜΣ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴΦ  
[Ŝ wŝƎƭŜƳŜƴǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ŦƛȄŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǊŝƎƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǇǊŞƎƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Υ  
ü La publicité lumineuse est éteinte entre 1 heure et 6 heures du matin, à l'exception de celles 

supportées par le mobilier urbain affecté aux services de transport et durant les heures de 
fonctionnement desdits services, à condition, pour ce qui concerne les publicités numériques, 
qu'elles soient à images fixes (article R581-ор Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύΦ  

ü [ƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎǳǇǇƻǊǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ƭŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǇƭŀŎŞ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мл Ƴ 
ŘΩǳƴŜ ōŀƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ǳƴ ŦƻƴŘǎ Ǿƻƛǎƛƴ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǾƛǎƛōƭŜ ŘŜ ƭŀ 
baie et située parallèlement à celle-ci. La distance se mesure de la partie inférieure de la baie 
ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ ŘŜ ƭΩŞŎǊŀƴ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ όŀǊǘƛŎƭŜ wΦрум-пн Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύΦ  

 
2.6.4.4. Autres dispositions  

 
Les dispositifs de petit format sur devanture commerciale 
 La publicité lumineuse est interdite par le nouveau RLP, y compris pour les dispositifs de petit format sur 

devanture commerciale.  

 
Publicité  sur les palissades  de chantier  : La publicité sur les palissades de chantier ne peut être 
interdite dans les zones du RLP, sauf dans les sites protégés et les Sites Patrimoniaux Remarquables 
(SPR) ([https://o.co/urfhc05wzX]  (https://o.co/urfhc05wzX)). 

1. Publicité  effectuée  en exécution  d'une décision  particulière  : La publicité réalisée en 
vertu d'une disposition législative, réglementaire ou d'une décision de justice, ou destinée à 
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informer le public sur des dangers ou obligations, ne peut être interdite par le RLP, à 
condition que la surface unitaire n'excède pas 1,50 m²([https://o.co/5IKMf7Qngi] 
(https://o.co/5IKMf7Qngi)). 

2. Affichage  d'opinion  et publicité  relative  aux associations  sans but  lucratif  : Le maire doit 
aménager des emplacements pour l'affichage d'opinion et la publicité des associations sans 
but lucratif. Aucune redevance ou taxe n'est perçue pour cet affichage. La surface minimale 
réservée dépend du nombre d'habitants de la commune 

3. Dispositions  spécifiques  à Montmagny  : À Montmagny, l'affichage libre se fait sur 13 
panneaux de 2 m² environ, répartis en plusieurs points de la commune. Le RLP peut 
autoriser l'affichage d'opinion et la publicité des associations sur les palissades de 
chantiers, à condition que la surface soit inférieure à 2  

2.6.4.5. Règles concernant les enseignes 
Elles sont soumises à autorisation du maire. 
En zone 1- zones naturelles - le nombre et la surface des enseignes sont très réduits.  
En zone 2 et en zone 3, les enseignes sont régies par des règles similaires, mais les dimensions autorisées 
ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ о όȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎύ ǉǳΩŜƴ ȊƻƴŜ н όǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜύΦ 
 
Les couleurs sont réglementées : Les coloris vifs ou très voyants, ainsi que les couleurs brillantes, sont 
ƛƴǘŜǊŘƛǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦƻƴŘǎΣ ǎŀǳŦ ǎΩƛƭǎ ƳŜǎǳǊŜƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŘΩмƳчΦ  
Les surfaces sont réglementées :  
 
Les enseignes sur façade sont réduites sur les petites façades (< à 50 m²) le maximum fixé  
ü 4m² en zone 2, 7m² en zone 3 pour les façades commerciales de moins de 50 m² ;  
ü 8 m² en zone 2, 36 m² en zone 3 pour les façades commerciales de plus de 50 m². 

La vitrophanie est réduite et ne peut occuper toute la devanture. 
 
[Ŝǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ǎǳǊ ŦŀœŀŘŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ Υ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜǎ ŀǾŜŎ 
les baies, ne pas masquer les corniches et autres modénatures, interdites sur balcons, toiture, auvent. 
Elles doivent se positionner dans le ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ et du bandeau Σ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 
du rez-de-ŎƘŀǳǎǎŞŜΦ [ΩŜƴǎŜƛƎƴŜ ǇŜǊǇŜƴŘƛŎǳƭŀƛǊŜ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł тл ŎƳ ǇŀǊ тл ŎƳΦ ¦ƴ ǎŜǳƭ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ Ŝǎǘ 
ŀǳǘƻǊƛǎŞ ǇŀǊ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ Ǉƭǳǎ м ǇƻǳǊ ƭŀ ƻǳ ƭŜǎ ƭƛŎŜƴŎŜ όǎύ Υ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 
éléments.  
Enseignes scellées ou posées dans le sol 
[ΩŜƴǎŜƛƎƴŜ ǎŎŜƭƭŞŜ ŀǳ ǎƻƭ ƻǳ ǇƻǎŞŜ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǎƻƭ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł тл ŎƳ ǇŀǊ тл ŎƳ Ŝƴ ȊƻƴŜ нΦ 
9ƴ ȊƻƴŜ о όȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎύΣ ŜƭƭŜ Řƻƛǘ ŀǾƻƛǊ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ǘƻǘŜƳΣ Ŝǘ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł с Ƴ ŘŜ Ƙŀǳǘ ǇŀǊ мΣн Ƴ ŘŜ 
large. 
Eclairage 
{ƛ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞΣ ƭes caissons lumineux et les LED (diode électroluminescente) directes, sont 
ƛƴǘŜǊŘƛǘǎ ŎŀǊ ǘǊƻǇ ǇǊŞƎƴŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ όǎǳǊŞǇŀƛǎǎŜǳǊΣ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŞōƭƻǳƛǎǎŀƴǘΧύΦ  
Les écrans lumineux sont interdits à ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǾƛǘǊƛƴŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ н et limité en zone 3 : 1 seul dispositif 
ŘŜ н Ƴч ƳŀȄƛƳǳƳ Ŝƴ ȊƻƴŜ о όƳŜǎǎŀƎŜ ŦƛȄŜ Υ Ǉŀǎ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴΣ Ǉŀǎ ŘŜ ƳŜǎǎŀƎŜ ƳƻǳǾŀƴǘΣ Ǉŀǎ ŘŜ ŦƛƭƳΣ Ǉŀǎ ŘŜ 
ŦƭŀǎƘΣ Ǉŀǎ ŘŜ ǾƛŘŞƻΧ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀƎŜǎ-écrans doivent se succéder, au plus vite toutes les 5 secondes). Ces 
dispositions permettent de limiter les nuisances lumineuses et les dépenses énergétiques.  
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Le tableau ci-dessous, tiré du rapport de présentation reprend les objectifs de la commune et les 
principales dispositions du RLP : 
 

2.6.5.  
2.6.6. Mettre le RLP en conformité avec les évolutions 

du cadre législatif et réglementaire.  
2.6.7.  

2.6.8. Réglementation des dispositifs lumineux, y 
compris écrans numériques.  

2.6.9. Réduction des surfaces publicitaires.  
2.6.10. Réglementation des publicités sur bâches, 

bâches publicitaires et publicité de dimension 
exceptionnelle.  

2.6.11.  
 Contribuer à la revalorisation du territoire communal.  

2.6.12.  

2.6.13. Limitation des lieux où la publicité grand 
format est autorisée, limitation du format et de 
la densité.  

2.6.14. Interdiction des dispositifs lumineux sauf 
dans deux sous-secteurs.  

2.6.15.  
 Prendre en considération le projet de la ZAC de la Plante 

des Champs dans lequel de nouvelles constructions de 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳŜǎ όΧύ  

2.6.16.  

2.6.17. Règles de dimension, procédés, éclairage, 
ŎƻǳƭŜǳǊΣ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΧ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜƴǎŜƛƎƴŜǎΣ ŀŦƛƴ 
ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
tendre vers des dispositifs qualitatifs, éviter la 
ǎǳǊŜƴŎƘŝǊŜ ŘŜǎ ƳŜǎǎŀƎŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ 
lisibilité des commerces.  

2.6.18.  
 Prendre en considération les trames vertes, bleues, 

marron et noires présentes sur le territoire et participer à 
la mise en valeur des espaces naturels.  

2.6.19.  

2.6.20. /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ м Σ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ 
laquelle la publicité est interdite et les 
enseignes sont très cadrées.  

2.6.21.  
 Réduire la pollution visuelle.  

2.6.22.  

2.6.23. Limitation des lieux où la publicité grand 
format est autorisée, limitation du format et de 
la densité.  

2.6.24. Interdiction des dispositifs lumineux sauf 
dans deux sous-secteurs.  

2.6.25. Cadrage des enseignes et des éclairages.  

2.6.26.  
 Participer au dynamisme du tissu économique du 

territoire tout en améliorant le cadre de vie des 
Magnymontois et la qualité du paysage  

2.6.27.  

2.6.28. Prise en compte des besoins en matière 
ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜΦ  

 
 
 

2.6.1. Consultations obligatoires 
 

Commission départementale nature, des paysages et des sites formation spécialisée publicité 
La commission départementale de la nature, des paysages et des sites du Val d'Oise s'est réunie le 7 
février 2025. Éléments réglementaires ont été rappeler lors de cette réunion. Elle a donné un avis 
favorable estimant que le règlement valoriser les zones naturelles et poursuivait la préservation du centre-
ville autour du monument historique et des habitations. Elle a fait un certain nombre de recommandations 
dont ta tenue compte le dossier présenté à l'enquête publique. Il est tout de même à noter qu'un des 
membres imite et remarques regrettons le choix d'un format à 8 m² hors-tout et sa limitation à 5 M de 
hauteur, ce qui ne correspond pas au format standard (10,5 m² et 6 M de hauteur). La commune en a 
partiellement tenu compte. D'autres recommandations ont été émises sur les enseignes, notamment sur 
les dimensions De limiter la hauteur des bandeaux et des lettres et de laisser la possibilité d'installer une 
autre enseigne parallèle à la façade en plus de l'enseigne bandeau. La commune en a également tenu 
compte point 
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2.6.2. Avis des PPA 
 
2.6.2.1. Département du Val d'Oise direction des routes départementales 

Le département a demandé qu'un certain nombre de modifications soient incluses notamment le sur les 
dispositions le long des routes départementales. Il propose d'ajouter un paragraphe concernant 
spécifiquement les dispositifs publicitaires situés le long des routes départementales celui-ci reprendra ses 
dispositions pour chaque zonage, soit en répétant ces dispositions chaque fois, soit en renvoyant à une 
annexe où elle serait mentionnée. Je vous joins à cet effet un scan de la page de garde et des 2 pages de 
l'article 22 du règlement de voirie départementale en effet je rappelle que sous les enseignes en drapeau, 
un passage libre de 2m80 minimum est exigé et le bord de l'enseigne doit être en retrait de 0,80 M de 
l'aplomb du bord du trottoir. Ce n'est pas une question esthétique mais une question de sécurité vis-à-vis 
de la circulation. En effet, une enseigne qui serait percuté par un véhicule représente un danger sur la voie 
publique et un coût pour le commerce. Le Département a ajouté d'autres recommandations concernant 
les stores banes et joint un extrait du règlement de voirie. Le département a émis un avis défavorable. 
 

2.6.2.2. Préfet du Val d'Oise service de l'environnement, de l'agriculture, et de 
l'accompagnement des territoires 

Il a émis un avis favorable. Il demande de porter mention de l'article R 580- 75 de l'environnement, dont la 
commune a choisi de faire usage pour autoriser la présence de mobiliers urbains et de dispositifs 
publicitaires associés dans le périmètre délimité des abords de la chapelle Sainte-Thérèse. Concernant la 
restriction du nombre de dispositifs lumineux en vitrine et de leur surface à 2m² maximum en zone 3, Il 
ǊŀǇǇŜƭƭŜ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ dispositifs lumineux, ni leur surface derrière les 
vitrines. Forme la commune qui n'est pas possible de restreindre le nombre de dispositifs, ni la surface 
maximale du dispositif. Il convient de revoir la règle en autorisant une surface maximale totale en mètres 
carrés, sans pour autant contraindre le nombre de dispositifs autorisés. Enfin, le Département conseille la 
commune concernant l'interdiction de bâche publicitaire et les publicités de dimension exceptionnelle il 
serait souhaitable de justifier davantage les choix pour éviter tout risque de contentieux. 
 

2.6.2.3. SEDIF 
Le SEDIF a indiqué la présence de réservoirs sur la parcelle cadastrale AH 430 situé au sentier des limites 
du bois de Richebourg. Il précise que ce site dispose d'une signalétique adaptée permettant l'identification 
du service public de l'eau et précisant la fonction principale des installations. 
 
Commentaire du commissaire enquêteur 
Lƭ ǎŜǊŀƛǘ ǎƻǳƘŀƛǘŀōƭŜ ǉǳŜ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǘƻǳǘ 
contentieux. 
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2.7. Délimitation du Périmètre des Abords de la chapelle Sainte-
Thérèse 

 
Le projet de périmètre délimité de la chapelle Sainte-Thérèse a été arrêté par la délibération du conseil 
municipal le 30 septembre 2024 et a émis un avis favorable sur le périmètre proposé lors de la 
délibération du 19 décembre 2024.  
La chapelle Sainte-Thérèse est située au sud de Montmagny, dans le quartier des Sablons. Par défaut, une 
servitude d'utilité publique s'applique autour de ce monument, avec un périmètre de protection de 500 
mètres. Pour définir ce nouveau périmètre, il est nécessaire de prendre en compte le bâti accompagnant 
le monument historique, ainsi que les espaces et éléments bâtis ayant un impact sur la mise en valeur du 
monument. 

2.7.1. Contexte législatif et réglementaire 
Le code du patrimoine (articles L 621-30 à L 621-32 et articles R 621-92 à R 621-95) précise que les 
immeubles formant un ensemble cohérent avec un monument historique ou contribuant à sa 
conservation ou mise en valeur sont protégés au titre des abords. 
Lors de l'inscription ou du classement d'un monument historique, un périmètre des abords de 500 mètres 
est automatiquement généré. Ce périmètre couvre l'ensemble du territoire situé à moins de 500 mètres 
du monument.  
Le périmètre délimité des abords remplace ce périmètre de 500 mètres et est défini de manière raisonnée 
pour inclure les parties du territoire cohérentes avec le monument historique et constitue une servitude. 
Le projet est soumis à enquête publique et, en cas d'accord des autorités compétentes, les périmètres 
délimités des abords seront créés par arrêté du préfet de région Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ. 
 

2.7.1.1. Autorisations de travaux dans le périmètre de 500 mètres autour d'un monument 
historique.  

Les travaux sur un immeuble bâti ou non bâti sont soumis à l'accord de l'architecte des bâtiments de 
France si l'immeuble est situé dans le champ de visibilité du monument historique, dans le rayon de 500 
m. Dans les périmètres délimités des abords, tous les travaux sont soumis à l'accord de l'architecte des 
bâtiments de France.  
 

2.7.1.2.  PDA 
La chapelle Sainte-Thérèse est située au sud de la commune de Montmagny, dans le quartier des Sablons.  
Pour concevoir le périmètre Délimiter des abords, le bâti accompagnant le monument historique a été pris 
en compte.  
Par ailleurs, il convient également de prendre en considération les espaces et les éléments bâtis ayant un 
impact sur la mise en valeur du monument ainsi que les vues depuis sur dernier. Pour définir le périmètre 
délimité des abords, l'étude porte sur le bâti et les formes urbaines qui participent de l'histoire et de 
l'écrin du monument. Pour ce faire, les repérages réalisés sur site au mois d'octobre 2023 ont été croisés 
avec une lecture historique du site.  
Le périmètre délimité des abords se substitue au périmètre de 500 m automatiquement généré par le 
monument historique pour prendre en compte la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments 
historiques concernés ou dont la présence participe à leur conservation ou à leur mise en valeur.  
Il permet d'exclure les parties dépourvues d'enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.  
 

2.7.1.3. Impact du PDA sur les autorisations de travaux 
Dans le périmètre de 500 m autour d'un monument historique, les travaux sur un immeuble bâti ou non 
bâti sont soumis à l'accord de l'architecte des bâtiments de France lorsque cet immeuble est situé dans le 
champ de visibilité du monument historique.  
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Les travaux situés hors du champ de visibilité d'un monument historique ne sont pas soumis à l'accord de 
l'ABF, ce dernier peut cependant en fonction du projet et des enjeux, formuler des observations ou des 
recommandations sur le projet présenté. Dans les PDA le critère de covisibilité ne s'applique pas : tous les 
travaux sur un immeuble bâti ou non bâti protégé au titre des périmètres délimités des abords sont 
soumis à l'accord de lΩ!BF lequel étend sa vigilance sur les abords eux-mêmes par-delà la conservation et 
la mise en valeur du ou des monuments historiques.  
Dans les Abords, « les travaux susceptibles de modifier l'aspect extérieur d'un immeuble bâti ou non bâti 
protégé au titre des abords sont soumis à une autorisation préalable. L'autorisation peut être refusée ou 
assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte à la conservation ou à la 
mise en valeur d'un monument historique ou d'abord » (Code du patrimoine, article L621- 32) cela 
concerne le permis de construire le permis de démolir le permis d'aménager notamment.  
 

2.7.1.4. Consultation des Personnes publiques associées 
5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 5Ŝǳƛƭ-la-Barre a été consultée. Elle a rendu un avis 
favorable.  
 

2.7.2. Justification du Périmètre Délimité des Abords (PDA) 
 

2.7.2.1. Contexte historique et urbain 
L'habitat pavillonnaire d'après-guerre s'est développé le long des voies de communication reliant les 2 
gares Υ ǊǳŜ ŘΩ9Ǉƛƴŀȅ, avenue de la gare et rue de Montmorency. À partir des années 70 une politique de 
reconstruction du centre-ville, portant sur le quartier des lévriers et le village ont fortement remanié les 
trames structurant le paysage communal en rupture et en fort décalage avec son environnement 
immédiat. De la fin des années 80 à nos jours le développement de la commune a continué de progresser 
par la réalisation d'opérations groupées de maisons individuelles, de petits collectifs et par la 
réhabilitation du centre-ville. 
La chapelle Sainte-Thérèse a été commandée en 1926 par l'abbé León Garnier curé de Montmagny à 
!ǳƎǳǎǘŜ tŜǊǊŜǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘϥǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŞƎƭƛǎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ ǎΩǳǊōŀƴƛǎŜ ŘŜ 
plus en plus. La chapelle est construite par les Frères Auguste et Gustave Perret de 1926 à 1927 et elle est 
dédiée à sainte Thérèse de Lisieux qui venait d'être canonisé. Elle est édifiée économiquement en béton 
armé à l'image de l'église du Raincy. Son plan est basilical et elle est dotée d'un clocher haut de 3 2 M 
plaqué sur la façade d'entrée. Le chevet est orné d'un décor peint figurant le Christ crucifié avec sainte 
¢ƘŞǊŝǎŜ ŀǳ ǇƛŜŘ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛȄΦ /Ŝ ŘŞŎƻǊ Ŝǎǘ ƭϥǆǳǾǊŜ ŘŜ ±ŀƭŜƴǘƛƴŜ wŜȅǊŜΣ ǳƴŜ ŘŜǎ ƛƴƛǘƛŀǘǊƛŎŜǎ ŘŜǎ ŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘϥŀǊǘ 
sacré, et auteur des 14 stations du chemin de croix réalisées 10 ans après l'achèvement de la chapelle. 
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Chapelle, 1923 Chapelle peu après sa construction 

 
 
 
La chapelle est protégée dans sa totalité. Le monument historique est visible dans le lointain en raison de 
ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ǎƻƴ ŎƭƻŎƘŜǊΦ Lƭ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ǾƛǎƛōƭŜ ǘƻǳǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘΩ9ǇƛƴŀȅΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ōƻǊŘŞŜǎ ŘŜ 
pavillons qui l'entourent et depuis le lotissement des sablons.  Il est également visible depuis la commune 
de Deuil-la-Barre notamment depuis la rue Abel Fauveau. 
Le monument profite de la proximité directe d'un écrin bâti en accord avec son caractère constitué par le 
quartier pavillonnaire. Le quartier loti progressivement à partir des années 30 conserve ses impasses 
venelles issues des anciennes parcelles agricoles. 
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Dans un secteur couvert par une zone UEp zone d'équipement collectif l'église est accolée à une zone UC 
habitat collectif. Le reste du secteur est majoritairement couvert par les zones jugées secteur d'habitat 
individuel et par des zones UK zone mixte à vocation d'habitat. 
 

2.7.2.2. Pertinence du PDA 
L'analyse de l'environnement comme des paysages naturels et bâtis autour du monument historique 
concerné conduit à proposer un périmètre délimité des abords restreints par rapport au périmètre 
automatique. Ce périmètre délimité comporte les enjeux suivants préserver les abords directs du 
monument historique y compris les espaces non bâtis préserver les points de vue et les perspectives sur le 
monument valoriser le monument et ses abords dans l'espace urbain notamment par un traitement 
qualitatif des espaces publics qui le bornent veiller à une évolution harmonieuse du bâti existant et 
avoisinant le monument veillez à l'intégration paysagère des constructions nouvelles, notamment dans les 
abords du monument ou dans le circuit découverte de ce dernier, évitez les impacts visuels trop marqués 
par le choix des couleurs lors des travaux de façade notamment sur le ravalement des lotissements 
pavillonnaires ou des ensembles de logements collectifs à proximité directe de la chapelle assurer une 
cohérence des limites du  PDA avec le zonage du PLU. Après analyse plusieurs motifs conduisent à 
proposer un PDA : 
ü [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ƭŜ ǘƛǎǎǳ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ƳƻƴǳƳŜƴǘ 

historique un ensemble cohérent par les périodes constructives par l'implantation des bâtiments 
et qui participe à la lecture de l'histoire urbaine de la commune. 

ü La présence de perspectives et de vues significatives sur le clocher de la chapelle doit être 
maintenues. 

ü Considérant les immeubles en covisibilité avec le monument historique. 
 
Le périmètre délimité des abords tracé sur le plan ci-dessous est proposé : 


