REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME
DE LA VILLE DE MONTMAGNY

BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément aux dispositions reglementaires, la concertation associe pendant toute la durée de
I"élaboration du projet de PLU, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

Les services de I'Etat et les Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles L.132-10 a
L.132-13 du code de I'urbanisme, ont été associés a la révision générzale du Plan Local d’Urbanisme
(PLU), notamment dans le cadre de deux réunions spécifiques les 02 avril 2024 et 27 novembre 2024.
Les supports Power Point de ces deux réunions sont annexés aux pieces administratives du projet de la

révision générale du PLU.

La présente note a pour cbjet de décrire la concertation publigue en présentant les moyens mis en
ceuvre pour informer et les moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat. De plus, elle
met en exergue les sujets exprimés et leur prise en compte dans le PLU.

1. LA CONCERTATION DANS LES PLU

L'article L.153-11 du code de 'urbanisme prévoit que I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
fasse I'objet d’'une concertation du public dans les conditions définies aux articles L.103-2 a L.103-6 et
L.600-11 du code de l'urbanisme.

Les modalités de cette concertation deoivent étre précisées par le Conseil municipal ou I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunal, dans la délibération prescrivant
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

Article L.103-2

« l. — Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :
1°L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ; [...] »

Article L.103-3

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
l'opération sont & l'initiative de I'Etat ;

2°Lereprésentant légal de la société SNCF Reéseau mentionnée a 'article L.2111-9 du code des transports
ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article larsque l'opération est a l'initiative de I'une de ces deux
societes ;

3°L'organe delibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas. [...[ »




Article L.103-4

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations
relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de
formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

[..]»

Article L.103-6

« A l'lssue de la concertation, l'autorité mentionnée a I'article L.103-3 en arréte [e bilan.

Lorsque le projet fait l'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre lf du titre Il du
livre ler du code de 'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte. »

Article L.600-11

« Les documents d'urbanisme et les opérations mentionnées aux articles L. 103-2 et L.300-2 ne sont pas
iégaux du seul fait des vices susceptibles d'entacher la concertation, dés lors que les modalités définies
aux articles L.103-1 & L.103-6 et par la décision ou la délibération prévue & l'article L.103-3 ont été
respectées. Les autorisations d'occuper ou d'utiliser le sol ne sont pas illégales du seul fait des vices
susceptibles d'entacher cette délibération ou les modalités de son exécution. »

2. RAPPEL DU CONTENU DE LA DELIBERATION DE PRESCRIPTION

Par délibération du 14 septembre 2023, le Conseil municipal a prescrit la révision générale du Plan Local
d'Urbanisme (PLU).
Les objectifs poursuivis par la mise en ceuvre de cette procédure de révision générale sont de :

- Adapter les orientations et les dispositions graphiques et réglementaires du PLU aux nouvelles
lois en vigueur,

- Poursuivre la mise en compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux : Schéma
Directeur de la Région lle-De-France (SDRIF), Plan de Déplacement Urbain de I'lle-de-France
(PDUIF), Programme Local de ['Habitat Intercommunal {(PLHi) de la Communauté
d'Agglomération Plaine Vallée (CAPV), Plan de Protection de I'Atmosphéere d'lle-de-France
{PPA), Plan Climat Air Energie Territorial Intercommunal (PCAETI) de la CAPYV,

- Définir au regard des prévisions démographiques et socio-économiques, les besoins de Ia
commune en matiére de logements, d'équipements publics, de transports et de mobilités
durables et de services a la population,

- Maintenir le seuil obligatoire de 25 % de logements sociaux sur le territoire,

- Elaborer un nouveau Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) adapté aux
spécificités du territoire communal. Celui-ci devra étre en lien avec les enjeux identifiés et les
orientations urbaines, environnementales et économiques qui seront a définir,

- Actualiser les emplacements réservés et les servitudes d'utilité publique

3 RAPPEL DES MODALITES DE LA CONCERTATION

Par la mé&me délibération du Conseil municipal, les modalités de concertation prescrivant la révision du
PLU ont été définies :

- Mise a disposition du public, durant toute la phase de concertation, des éléments d'études tels
que la synthése du diagnostic et le Projet d'Aménagement et de Développement Durables
(PADD) et autres supports de communication sur le site internet et au centre technique
municipal sis 7 rue de Montmorency, 95360 Montmagny, aux jours et heures d'ouverture,



- Mise a disposition du public d'un registre spécifique (ou cahier de concertation dématérialisé)
durant toute la phase de concertation jusqu'a l'arrét du projet d'élaboration par le Conseil
municipal, au centre technique municipal sis 7 rue de Montmorency, 95360 Montmagny, aux
jours et heures d'ouverture,

- Possibilités pour le public de faire parvenir ses observations sur l'adresse mail
serviceurbanisme@vllle-montmagny.fr ou bien de les faire parvenir par courrier a l'attention de
Monsieur le Maire a I'Hotel de ville sis 10 rue du 11 Novembre 1918 - 95360 Montmagny,

- Organisation d'au moins une réunion avec les acteurs locaux qui pourra prendre la forme d'un
atelier de concertation pour présenter le PADD, les enjeux du PLU et permettre ainsi sa
rédaction,

- Organisation d'au moins deux réunions publiques au moment de |'élaboration du PADD et avant
l'arrét du projet. Celles-ci permettront aux administrés de s'exprimer sur les orientations
choisies par la municipalité,

- Informations quant aux différentes étapes du projet sur le site internet de la ville, journal
municipal de Montmagny, les réseaux sociaux et/ou les panneaux lumineux,

La municipalité se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation qui

s'avererait nécessaire.

4. MISE EN (EUVRE DES MODALITES DE CONCERTATION

= TENUE DE REUNIONS PUBLIQUES

v" Réunion le 02 avril 2024

Obijet : Présentation des éléments du diagnostic et des réflexions en vue du débat des orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) prévu au Conseil municipal du 03
octobre 2024.

Communication réalisée pour annoncer la réunion publigue :
Site internet
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REVISION GENERALE DU PLU ET
ELABORATION-DU RLP

VOUS ETESICI  ACCUEIL / ACTUALITES / REVISION GENERALE DU PLU ET ELABORATION DU RLP u n -]

Les Magnymontais sont invités & participer a une grande concertation publique organisée tout au long de la
révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et de I'élaboration du Réglement Local de Publicité (RLP).

Une réunion publique s'ost tenue le mardi 2 avril 2024 a 20h30 a l'espace Antoine de Saint-Exupéry
emuére érap de concananon avatk pour objectl de vous présenter I'état des fieux du lemtoire communal et d’amorcer les grands axes du Piojet
ragement et Développement Curable (PADD ) du PLU el du rapport de présantation du RLP.
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Vous pouvaz télécharger ci-dessous la présentation des diagnostics du PL.U. et duR.LP.

POST REUNION PUBLIQUE DU 02042024 MONTMAGNY_PLU & RLP —
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--- REUNION PUBLIQUE : REVISION GENERALE
DU PLU ET ELABORATION DU RLP

== Mardi 2 avril 2024 4 20h30.
% Espace Antoine de Saint-Exupéry (15 ruelle
de la Campagne).

Cette premiére étape de concertation aura pour
objectif de vous présenter I'état des lieux du
territoire communal et d’amorcer les grands
axes du Projet d’Aménagement et
Développement Durable (PADD) du PLU et du
rapport de présentation du RLP.

Plus d'infos .-
https://www.villedemontmagny.fr/Actualites
/Revision-generale-du-PLU-et-elaboration-du
-RLP
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+= REUNION PUBLIQUE : REVISION GENERALE
DU PLU ET ELABORATION DU RLP

== Mardi 2 avril 2024 & 20h30.
@ Espace Antoine de Saint-Exupéry (15 ruelle
de la Campagne).

Cette premiére étape de concertation aura pour
objectif de vous présenter 'état des lieux du
territoire communal et d'amorcer les grands
axes du Projet d'Aménagement et
Développement Durable (PADD) du PLU et du
rapport de présentation du RLP.

Plus d'infos .-
https:/www.villedemontmagny.fr/Actualites
/Revision-generale-du-PLU-et-elaboration-du
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; Mardi 2 avil 2024 a 2oh30. :
Espace Antnine de Sa‘fnt-Empéry
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REUNION PUBLIQUE : REVISION
GENERALE DU PLUET
ELABORATION DU RLP

Le mardi 2 avril 2024 4 20h30 a I'espace

Antoine de Saint-Exupéry.
Cliquez pour plus d'informations.

@ Montmagny

Panneaux de la ville
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REUNION PUBLIQUE :

REUNION PUBLIQUE :
REVISION GENERALE DU
PLU ET ELABORATION DU
RLP

® Montmagny

La révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
et I'élaboration du Reglement Local de
Publicité (RLP) feront I'objet d'une réunion
publique le 2 avril 2024 a 20h30 a l'espace
Antoine de Saint-Exupéry (15 ruelle de la
Campagne).

Cette premiére étape de concertation aura
pour objectif de vous présenter I'état des
lieux du territoire communal et d'amorcer les
grands axes du Projet d'’Aménagement et
Développement Durable (PADD) du PLU et du
rapport de présentation du RLP.

Plus d'informations sur la révision
: https://www.villedemontmagny.fr/Actualites
generale-du-PLU-et-elaboration-du-RLP




Photographies de la réuni

Nombre de participants : Une quinzaine personnes.

Support de la réunion : Power point annexé au présent bilan de la concertation

Bilan de la réunion :

Les principales remarques de cette réunion ont montré I'inquiétude des habitants liée a la construction
d'immeubles collectifs dans les quartiers pavillonnaires de la commune. Les habitants souhaitent
I'instauration d’outils dans le PLU empéchant leur construction qui modifie le cadre de vie et la qualité
de vie de ces quartiers.

v" Réunion le 27 novembre 2024

Obijet : Présentation de [|'évolution des pigces réglementaires du PLU et des deux Orientations
d’Aménagemeant et de Programmation (OAP) : OAP trame Verte et Bleue, OAP sectoriel avenue Charles
de Gaulle.

Communication réalisée pour annoncer la réunion publique :
Site internet
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La révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
et ['élaboration du Réglement Local de
Publicité (RLP) feront I'objet d'une réunion
publique.

« Mercredi 27 novembre 2024 4 20h30

« Al'espace Antoine de Saint-Exupéry,
situé 15 ruelle de la Campagne, &
Montmagny (entrée par la rue des
Lévriers).

* Renseignements au 0134 28 69 24

{ serviceurbanisme@ville-
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REUNION PUBLIQUE : REVISION
DU PLU ET ELABORATION DU RLP

La révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) et I'élaboration du Réglement
Local de Publicité (RLP) feront I'objet
d'une réunion publique, le mercredi 27
novembre & 20h30 a I'espace Antoine
de Saint-Exupéry. Cliquez pour plus
d'informations.

@ Montmagny




Panneaux de la ville
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REUNION PUBLIQUE

REVISION DU PLU ET

ELABORATION DU RLF
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Nombre de participants : une vingtaine de personnes

Support de la réunion : Power point annexé au présent bilan de la concertation

Bilan de la réunion :
Une grande partie des participants a cette réunion souhaitaient s'exprimer sur le projet de ZAC de la

Plante des Champs. Il a été rappelé en introduction de cette réunion publique, que le projet de PLU ne
portait pas sur le projet de ZAC car il fait I'objet d’une procédure d’urbanisme indépendante de la




révision du PLU «une Mise En Compatibilité du PLU emportant Déclaration d'Utilité Publique »
(MECDUP). Il est précisé que le dossier de mise en compatibilité du PLU aprés son approbation, sera
réintégré dans la maquette générale de la révision du PLU.

Néanmoins, des observations sur le projet de ZAC sont exprimées : ZAC trop dense, trop de logements...
Les points abordés lors de la réunion publique portent sur :
- Une demande d'interdire les logements collectifs dans la zone pavillonnaire

- Des interrogations sur le SDRIFe et les orientations et engagements de la commune concernant la
production de logements, I'augmentation de 15 % du nombre de logements supplémentaires a I’horizon
2040. Une partie des participants évoque une grande inquiétude de ces orientations fixées par la région.

- La population est favorable aux évolutions des régles permettant de réduire l'intensification urbaine
des zones pavillonnaires.

= TENUE D'UNE REUNION D’ACTEURS LOCAUX

v" Réunion le 09 octobre 2024

Objet : Présentation de I'évolution des piéces réglementaires du PLU et des deux Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) : OAP trame Verte et Bleue, QAP sectoriel avenue Charles
de Gaulle.

Communication réalisée pour annoncer la réunion d’acteurs :
Site internet
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, ATELIER URBAIN SUR LA REVISION DU
PLU.

Venez échanger avec les acteurs de la ville,
professionnels, et élus du bureau d'étude en
charge de la révision du Plan Local
d'Urbanisme (PL.U.).

Thémes abordés : cadre de vie, patrimoine,
mobilité, transition écologique et
aménagement du territoire.

Construiscns ensemble le futur de notre ville !

&' Mercredi 9 octobre 2024 de 9h30 a 11h30.
@ Espace Antoine de Saint-Exupéry (entrée
rue des Lévriers).

Renseignements :
serviceurbanisme@ville-montmagny.fr

Plus d'infos &~
https://www.villedemontmagny.fr/Temps-libre
/L-agenda2/Atelier-urbain-sur-la-revision-du
-Plan-Local-d-Urbanisme

villedemontmagny ; ATELIER URBAIN SUR LA

REVISION DU PL.U.

Venez échanger avec les acteurs de la ville,
professionnels, et élus du bureau d'étude en charge
de la révision du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

Thémes abordés : #cadredevie, #patrimoine,
#mobilite, #transitionécologique et
#amenagementduterritoire.

Construisons ensemble le #futur de notre ville !

57" Mercredi 9 octobre 2024 de $h30 a 11h30.

@ Espace Antoine de Saint-Exupéry (entrée rue des
Lévriers).

- Renseignements :
serviceurbanisme@ville-montmagny.fr

Plus d'infos 5~
https://www.villedemontmagny.fr/Temps-libre/L
-agenda2/Atelier-urbain-sur-la-revision-du-Plan-Local
-d-Urbanisme

4 octobre

11




Thema

Actualités
(@R EE
Dersngtion couera
Tutsens e bore
Rendez-vous 'e mercieds 3 o 2024 de 330 4 11h30 4 (aspace Artona de Saint-£rupery DOUT ACTAAGEr Xed S ACTEwrS S ) viie.
2 B 1))) | BrofeItanneis. at Ut Bu BuTBad Jetude an S5arga da 3 rémen Tu Pan Local dlrtaname PLUY
e e avisnioannas §
="PLAN LOCAL
D'URBANISME Contenus*
|
MERCREDI wemd 2 B IUGM E 42 %@ &
S oo 2024
T R Lateler ursain eet une methoze e Tavad s appule e habitants, usagers. acteurs de La ville et
e el auavers 41 It #lus du Bureau T8tuce en chasge de 18 rbvILkon ou Plan Losst aumanima (PL U |
- [ e Y
Lo R BN e rendezevous, propose 5us K farme un aieiier 2e Tava, permel T4enanger of oo dEBatire sut iz pruet de concertasen el de cam
consirueson de W rivision du PLU. en associant les partes prenantes. pout consints ensemgie ca propet

ATELIER URBAIN SUR LA REVISION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME Cet ateier pEImena o ADSIGAT 4 emes feiatts
Rendez-vous le mercredi 9 octebro 2024 + 2l renforcement 6o b Qualet du care o vie
de 9n30 4 11h30 A Fespace Antane de e ramsds 313 présenaton du paliimaine bati exsiant,

Saint-Exugdry pour échanger avec les
acteurs de  wite, professionnels, et

- aramelonon des Sepiacements st ia feriioie
asurance de @ ransier sreserver

#us du buteau ddtude en charge de & ces . 8 prasarcation ces espacas naturels
3 révision du Plan Local dUrtanisme

(PLU) Liateter Urnain 851 Garant ce 13 GrisE e CIMZIE G& 12 pADIE des NaLRANIS a1 en soutent Fangagement.

(® Montmagny + Mercradi  octobrs 2024 de K304 11030

- Espace Antaine de Saint-Exupéry (enitrée pai b rue des Leviers)
« RENSEGREMENts . 1enemar e

MAGLY

Panneaux d'affichage

ATELIER URBAIN SUR

LA R&VISTON DU P.L.U.

MERCREDI? OCT.
30 A 11H30

12



Nombre de participants : 2 personnes présentes

Support de la réunion : Power point annexé au présent bilan de la concertation

Bilan de la réunion :

La réunion a pour but de présenter une synthese des grandes orientations du projet de ville définies
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui a été débattu en Conseil

municipal :

Axe 1 : Renforcer la qualité du cadre de vie,

Axe 2 : Préserver le patrimoine bati existant,

Axe 3 : Améliorer les déplacements sur le territoire,

Axe 4 : Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles,

Axe 5: Encadrer le développement des projets d’aménagement, de requalification urbaine
et/ou de préservation des espaces naturels.

Les orientations du projet de ville sont représentées a I'appui d'une carte de synthése a I'échelle de la

commune.

Les principales évolutions apportées au plan de zonage sont ensuite présentées :

Création d’une OAP sur le secteur situé a I'angle de I'avenue du Général de Gaulle et de la rue
Maurice Berteaux, avec réglement spécifique (secteur),

Une restructuration de la zone Ul (activités) et du réglement sur le Parc Technologique de
Montagny sera opérée, afin d'intégrer les futurs projets dans les zones d’activités,

La zone AUp (aire d’accueil des gens du voyage) sera déplacée en zone UK, avec la création
d’un sous-secteur spécifique,

Institution de linéaires commerciaux en coeur de ville notamment.

Les points abordés lors de cette réunion sont :

1.
2.
3.
4.

Les objectifs et I'application du ZAN,

Les objectifs des documents supra-communaux en termes de production de logements,
Le futur périmétre de protection autour de la chapelle Sainte Thérese,

Interrogation sur le projet de permis de construire sis rue Maryse Bastié.

ARTICLES DANS LE BULLETIN MUNICIPAL

v" Article versé dans le bulletin municipal Le Magnymontois N°45

CADRE DE VIE

Améliorons notre environnement

DONNEZ VOTRE AVIS !

Les Magnymontois sont invités é participer & une grande concertation publique organisée fout au long
de la révision générale du Plan Local d'Urbanisme et de U'élaboration du Réglement Local de Publicité.

Le Plan Local d'Urbani: (PLU) éri dans [a 1l peut  Vous pouvez également faire parvenir

est un document durbanisme qui,
i Féchelle de la commune, traduit
un projel  global d'aménagement
et d'urbanisme en fixant les régles
d'aménagement of d'utilisation des
sols. Il doit prévoir des capacités
de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction des
besoins en matiére d'habitat el
d'équipements  publics, d'activités
économiques, commerciales, de sport
et de culture.

Le Réglement Local de Publicité

par cxemple limiter le nombre et le
format des dispositi blicitai

wvos contributions 3 ces registres, soit
di au  service urbanisme

muraux ou restreindre les publicités
scellées an sol dans le but de préserver
un cadre de vie harmonicux.

Un registre est mis i votre dispasition
durant loute la phase de concertation
jusqu'a I'arrét du projet d'élaboration
par le Conscil municipal Il permet
i chaque ciloyen d'apporter ses

situé au premicr étage de Tancien
Séminaire (6 rue de Montmorency) sur
rendez-vous aux homires d'ouverture,
soit par courrier postal 4 I'attention de
Monsieur le Maire 3 'Holel de ville,
10 rue du 11 Novembre 1918 - 95360
Montmagny.

Remseignements avpres do service
banisme ; 0134 28 63 24,

ses et ses
remarques. Ce registre est ouvert

jusqus b délibération d'arrét des |

(RLP) est un durbani

approuvé par délibération du Conseil
municipal et congu pour réglementer
imphotation et Vutilisation des

pré-enseignes ef p

projets. Un bilan de la coneertation sera
tiré i I'oceasion de cette délibération.
Pour y lnisser un commentaire, il vous
saffit d'envoyer un mail 3
revisionplugdville-montmagny.fr
elaborationrip@ville-montmagny fr,
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v Article versé dans le bulletin municipal Le Magnvmontois N°46

REVISION GENERALE La commune 3 amoreé b révision | durable  siuée au 6 rue de
P B nérale de son Plan Loeal d° Mantmorencey. sur rendez-vous
iy {PL.U) et Vélaboration d'un
DU P.L.U. et élaboration Vélab |
du R.LP. Reglement Local de P e (RLE) Des  adresses mauls  dédices  sent

également mises a votre disposition
Ces déhibéralions, engageant le lance-  alfin d'y lusser vos contobutions sur
ment de ces procédures et définissant  U'évolution de votre commune :
les modalites de la concertation, ont
€1é votées lors du Conseil municipal a
du 14 septembre dernier, Enfin, des réunions  publiques
seront orgamsées a chaque étape
Durant toute la phase de concertation,  de I'élaboration du nouveau PLU et
les éléments d'études seront mis 3 du RLP. 11 est important que tous
disposition du public sous différentes  les acteurs de la ville prennent part
formes, nolamment sur le sitenternet. @ ce projet qu concerne  chague
de la ville Ds seront également  Magnymontois
consultables auprés de la direction
de l'utbanisme of de 'aménagement  salafos: ol 13 28446 24

o pla@ville montmagnyp.ir

e A QS A i

v" Article versé dans le bulletin municipal Le Magnymontois N°47

Mi fis n*46
e magnmonis g | 76

REVISION du P.L.U.

LePlanLocal d'Urhanisme (PL.Ujest

4 lechelle communale Ul expese
le prejet de wlle pour un horimn
de 103 15 ans et prend en comple
les politiques d'amérogement et les
spécificités du lerntoize. Le PLU. sert
de refimenes pour Pimstnuction des
demandes d'occupation du sol et des
autonsatiens d urbanisme.

Auwjourd'hui. Te BLLUL de Montmagny
nécessite une mise i jour imporiante,
pourintégrer d i
disposizens.  D'amre part, il est
nécessaire d'adapter le plan de zonage
et le réglement aux nouveaux cbjectifs
que vest fixée b mumicpalite. Aussi,

la révison génémle du PLU. a éé
engagée par délibératon du Conseil
mumcipal en date du 14 septembre
2023,

= Assurer b ecul et

- Mettre en place des onentatons
d'aménagement el de programmalion,

sur lesp ucturants
de La collectvité.

Parce quelle engage le devenir de
volre commune sur plusieurs années,
la révision du 'L ne se construira
pas sans vous. Une concertation active
tout an long de L procédure permetica
i chacun de comprendre la démarche,
mais auss d'exprimer ses paints de
vue sur I'évalution de notre commune.

Tout aw long de la phase de
concertation et jusquid larét du
projet d'élaboration par le Conseil
municipal, un registre est mis 3
disposition du public auprés de la
direction de Purbanisme située au 6
rue de Montmorency. Vous pouves
aussi faire parvenir vos cbservatians
par maul 4 Rension Plu@ville-

monimagny.fr ou par courner.

préserver les ressources naturelles
= Préserver ke patnimome bl existant ;
- Améliorer ks déplacements sur le
terntoure ;

« Renfurcer la qualité du cadre de vie

v" Article versé dans le bulletin municipal Le Magnymontois N°48

Des quant aux diffé
élapes du projel scront égal

CONCERTATION sur
la Plante des Champs

Dans le cadee du projet d Ecoquar
4 la Plante des Champs.
en compatthilité du Plan  Loeal
dUrbawsme (PLU) est nécessaire
afin de rendre ee projet compatible

1c mise

Une concertation s'est déroulée du 2
au 30 janvier 2024 pour recucillir les
observations du publie, ef une réunion
publique s'est tenue le 13 janvier afin
de présenter avancenzent du projet
et de recuallir les observations des
riverains. En panalléle, un registre
{dématérialisé et physique) a é1é mis
4 disposition des Magnymontois pour
resueillir lewrs contributions.

Un bilan de celte concertation est en
caursd’elab i 1] Itab

disponibles sur le site mternet de
la wille, les réscaux scaaux votre
magazine municipal

dans le cadre de l'enquite publque
portant sur la Declaration d'Unlite
Puhlique (DU P) emportant muise en
compatibslité du PLLU

D s it ettt
oy S —" e ———ry
ok pbentte e i e e

i .

Atn et b bt
il e, e 7 AU
o ik on. s b o
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v" Article versé dans le bulletin municipal Le Magnymontois N°49

AMENAGEMENT
DURABLE ETPL.U.

oot ey ies o g o e g e v
...._n.n;n._..,--n—--._ i e b
rereey

" MOYENS OFFERTS POUR PRESENTER LE PROJET DE LA REVISION GENERALE DU
PLU ET S'EXPRIMER

v' Exposition de panneaux de concertation

2 expositions ont été organisées et présentées en mairie pour communiquer sur la révision générale.

Une premiére exposition publique a débuté le 18 avril 2024 et a présenté le diagnostic, I'état initial de
I"'environnement, et les orientations du PADD.

Une seconde exposition publique a débuté le 27 novembre 2024 et a présenté les principales évolutions
apportées aux piéces réglementaires du PLU.

Les panneaux sont joints en annexe de ce bilan.
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Extrait d'un panneau de la 1% exposition

v" Un registre de concertation
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Extrait d'un panneau de la 2°™ exposition

Un registre d'observations en mairie et sur le site d'internet était disponible afin de recueillir I'avis, les
remarques, les suggestions et les demandes du public. Il était disponible au service de I'urbanisme, aux

heures d’ouverture du service et sur le site internet.

Le registre a été mis a disposition le 15 septembre 2023.

Contribution du collectif des riverains du domaine Régional de la Butte Pinson

Le collectif souhaite :

- Lerespect du caractére pavillonnaire des zones UG,
- Le maintien de la hauteur maximale des constructions a 7,50 m,

- LUlinterdiction de démolir des batiments qui présentent un intérét remarquable,

- Lerespect des couleurs de ravalement,

- Linformation des futurs projets d'intérét général qui justifieraient un dépassement de Ia

hauteur.

Réponse de la collectivité : la commune a engagé préalablement a la révision du PLU une procédure de

modification du PLU pour limiter I'intensification urbaine des quartiers pavillonnaires. Dans le cadre de
la révision du PLU, ces régles sont confirmées.
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Contribution d’une habitante :

Elle souhaite savoir si dans le cadre de la révision du PLU, les habitants des axes routiers trés fréquentés
auraient la possibilité, par dérogation aux préconisations du PLU, de renforcer leurs clotures
d'habitation par des murs anti bruits d'une meilleure isolation acoustique ?

Contribution d’un habitant :

Demande la modification de classement des parcelles 37 a 51 route de Calais pour y permettre la
realisation d'un projet d'ensemble. S’interroge sur le fait que le PLU ne prend pas en compte la création

de la future ligne de métro 19.
Contribution d’un habitant :

Souhaite voir diminuer les normes de places de parking pour les résidences étudiants, de prévoir des
surfaces perméables pour le stationnement. Souhaite plus de souplesse pour les regles de

prospect/limites séparatives.

5. CONCLUSION

Conformément a l'article L.300-2 du code I'urbanisme, la municipalité a organisé la concertation
pendant toute la durée de I'élaboration du projet de la révision générale du PLU.

Les modalités initialement prévues par le Conseil municipal ont été parfaitement respectées tout au
long de la procédure. Chacun de ces outils s’est avéré opérant puisqu’ils ont tous permis, chacun a leur
maniére, d'informer, de débattre ou de communiquer.

Au vu des observations ou demandes effectuées tout au long de la procédure du projet de la révision
génerale du PLU, il apparait qu’il n'y a pas de remise en question des documents présentés notamment
dans le cadre des expositions, des réunions publiques, des informations dans le journal municipal ou en

encore sur le site internet de la ville.

Ce bilan met fin a |la phase de concertation préalable.
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| REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE
DE MONTMAGNY

> Présentation du diagnostic du PLU

et de I'Etat Initial de I'Environnement

> Esquisse du Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable (FADD)

> Présentation du diagnostic du Réglement Local
de Publicité (RLP)

CONCERTATION PUBLIQUE DU PLU et du RLP

REUNION PUBLIQUE N1
ME lm RE

comguil
D e

02 avrif 2024

ORDRE DU JOUR DE LA REUNION

PARTIE 1 : LA REVISION BU PLU . l

PARTIE 2 : PRESENTATION DU DIAGNOSTIC COMMUNAL

1. Situation géographique et administrative
2. Mobilites

3. Morphologie urbaine

4. Analyse sodio-démographique

PARTIE 3 : PRESENTATION DE L'ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

PARTIE 4 : ESQUISSE DU PROIET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

"AGNY - Réurior publique r®1 du 02/04/2024




 PARTIE 1
LA REVISIéN DU PEU

Evolution du territoire et socle législatif

Le contexte

L BliJ errvinuenrdate Notre territoire a connu réglementaire a par
2006 depuis beaucoup ailleurs REVISION
= d'évolutions profondément
changé

» 6 modifications :
» 2 révisions simplifiées en 2008 et 2013 ;
» 1 mise en compatibilité en juin 2022 et 1 mise & jour en juin 2023 ;
> 1 modification n°7 et 1 mise en compatibilité en cours (ZAC de la Plante des Champs)

) Le PLU doit étre compatible avec |'ensemble des documents supra communaux
et décliner leurs orientations

BEVISICN-GW PLY — SLABCEATION U BUE — MORNTMAGNY - Baunior publigue n®i du O9704 13034 RO NI
ASICN-BY PLU — ELABE SN BURL & GM G2 202 _f..,} ]




PLU | 4
1. LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

Les différentes étapes de la procédure de révision du PLU

(51}

Prise d'initiative
NS
Diagnostic territorial

SIS

Expression du projet politique

|
NGl

Traduction réglementaire

]
ooy
s,

Justification et évaluation des conséquences sur |'environnement

REVISION DU PLU - ELABCRATION DU RLP - MONTMAG or publique n°1 ¢ G2/04/202 ”“ [ 7
..J =

PLU | : :
1. (S PROCEDURE DE REVIS'ION DU PLU

Les pieces du PLU
N 85

Ry P 1 s
| I!AI{FI]IIT DE PRESENTATION Li L // d

@

[}

. , (. PROJET DAMEHRG!MENIETIIE {
; \I]EIIEIIIFPEMEHT DURABLE FJLIJI)] &

4unummunsnnmmmmm ( 7( o
. _DEPROGRAMHATION loar) '\ %
G\ REGLEMENT : PIECES ECRITES K
Nk St an o

e e P
.nzmimm DOCUMENTS linm'umuzs (k- & -
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[ (’! - .

iRl ANNEXES \

SEVISION T P — CLABCRATICN DU BL= - MONTMAGNY - Réurior pudligue n®1 du 02/04/2024 G TINTHESE E
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' LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

Une procédure aujourd’hui engagée

Rédaction du PADD Enquéte publique

Mai-Septembre 2024

Madification du dossier danquéte publique

Avril 2025

= Fin Mai 2024 Automne 2024 Juin 2025
£5% S ———— S SR
&
Mars-Aviil-Mai 2024 pemaT DU PADD ARRET DU PLU Mars 2025 AvilMaTE025  omroHiTioNBi it
Diagnostic Rappart du Commisaire Enquéteur
Etatinitial de l'environnement Eh:: ;pl"::' di':::;;ﬁg::; :3:;;"; 0
Evaluation environnementale
ETAPES DE LA CONCERTATION AVEC | ES HABITANTS :
* Réunion publigue n®1 {Diagnostic et PADD) : 2 avril 2024
* Réunion publique n°2 (Piéces réglementarres) © Automne 2024
= Exposition publique en ceux parties (Diagnostc et PADD / Piéces réglementaires)
REVISION DU PLU — ELABORATICN DU - MONTMAGNY - Réunic d. 02/C4/202 QP SR

PROCEDUREDEREVISONDUPLU

La hiérarchie des normes en urbanisme

i Art L110, L121
Bl Lois Montagne,
littoral

LE CHAMP DE LA PLANIFICATION

l l - LE CBREAMF

.
i W SOC LURBANISME
SMVM gmg{:_ : “OPERATIONNEL

: Orientations
| d’Ameénagement et de
| Programmation [OAP)

i Prisaen compte

DPU l i
=l

d’aménagement :

Opérations

l Compauhilité

¢ Confermite

=» La commune de Montmagny n'est pas couverte par un SCOT

n

¢ E LB — MOMNTMAGNY - Réurion publigue r

GROFE SINNESE




PLU |

1. | LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

Les principaux objectifs des documents supra-communaux

Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) :
> Augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de la densité mayenne des espaces d'habitat & horizon 2030,
» Préservation des espaces agricoles. bolsés et naturels.
+  Schéma Directeur Environnemental de la Régicn lle-de-France (SDRIF-E) (en cours d'élaberation)

Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (SRHH) du 20 décembre 2017 :
» Préconise 25% de logements sociaux,
» Objectif annuel de construction de 850 logements autorisés pour la Communauté d'agglomération de Plaine Vallée.

+ Plan Local de I'Habitat Intercommunal de la Communauté d'Agglomération Plaine Vallée (PLH-i) de 2021-2027
» Objectifs de construction de logements neufs & 55 logements par an, soit 330 logements sur la période 2021 — 2027 (6 ans)

*  Plan de Déplacements urbaines d'lle-de-France (PDUIF) (en cours de révision)

ON DU ALP ~ MONTMAGKY - Réunion publigue n°1 du 02/04/2024 = B

PLU |
1. | LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

Les principaux objectifs de la commune pour la révision du PLU

o

Les grands enjeux issus de la délibération de septembre 2023 sont les suivants :
v Adapter les orientations et les dispositions graphiques et réglementaires du PLU aux nouvelles lois en vigueur :

¥ Poursuivre la mise en compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux :;

v Définir au regard des prévisions démographiques et socio-économiques, les besoins de la commune en matiére de logements,
d'équipements publics, de transports et de mobilités durables et de services a la population ;

¥ Maintenir le seuil obligatoire de 25% de logements sociaux sur |2 territoire :
¥ Elaborer un nouveau PADD adapté aux spécificités du territoire communal :

v Actualiser les emplacements résenvés et les senvitudes d'utilité publique.
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PARTIE 2

“PRESENTATION DU DIAGNOSTIC COMMUNAL

DIAGNOSTIC

1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

1.1 Situation géographique et administrative de Montmagny

Communauté
hgghominatin

Plaine | Vallée

Farét de Montmarency

~

= Montmagny se situe en limite sud du département du Val-d'Oise.

= A 10 km au nord de Paris, 15 km de I'aéroport de Paris Charles-de-Gaulle
et 2 20 km de la préfecture, Cergy-Pontoise.

= la commune appartient & la Communauté d'Agglomération Plaine-Vallée

(CAPY).

»  Superficde de 291 hectares, inférieure & la moyenne des communes du
département (environ 673 hectares)

= Mals une densité de population élevée (5000 hab/km?) en comparaison
avec le département {1004.7 hab/km?).

= Commune urbaine : 61,3% du territoire occupé par des espaces

construits artificalisés.

SRR
Localisation de [
Mantmagny. [

i, 1 Limites communales gty -_
de Montmagny . :
[ Limites des communes
environnantes : ]
1 CAPlaine Vallse i W AT
7] val-aOise - S o S Rttt

ratm R G (A Kt e et 1 s

1202 ROFE INEE

=
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By
2. DIAGNOSTIC LE MAILLAGE ET LE TRAFIC ROUTIER

2.2
LES TRANSPORTS EN COMMUN

&8
LES MODES ACTIFS

2. LES MOBILITES

GROLFE DINIEST
g
! j ner in

DIAGNOSTIC
2. LES MOBILITES

2.1 Le maillage et le trafic routier

= Une bonne desserte routiére
= la commune est bordée par deux anciennes routes nationales qui la relient a
I'ensemble du réseau routier du nord de |'agglomération parisienne :

» LaRD 301
» LaRN328:t

fic moyen journzlier compris enire 15 000 et 49 §95 voitures
fic moyen journalier compris enzre 5000 et 24 999 voitures

= A léchelle du territoire communal. le réseau de voiries structurantes de
Montmagny est composé de :
» LaRD 311 : trafic moyen journalier compris entre 5000 et 14999 voitures :
» LaRD 193 et 193E, c'orienzation Morc-Suc : trafic moyen journalier compris
entre 5000 et 14999 voitures

= Des voies internes jouant un réle de desserte locale

ENIEUX

I Améliorer les conditions de circulation, notamment dans le centre-ancien

| Développer les altemnatives & la voiture particuliére

N DL B £1 ARSAATION DU BL2 — MONTMASNY - RéLnion publigue n°1 du 02/04/2024 RO SN
@ . !




DIAGNOSTIC
2. LES MOBILITES

2.2 Les transports en commun

2 gares ferroviaires raccordées au réseau ferré de la banlieue Nordi par le Transilien H

3 lignes de bus :
= la ligne 337 (Deuil-La Barre Zone artisanzle du Moutier /Pierrefitte - Stains
gare RER)
n  Laligne 256 (Gare d Enghien-les-Bains / Saint-Denis Universit) ;
s Laligne 1537 (Transdev en fle-de-France). liaison interne qui dessert le plus
la commune,

T
FiT it Gote Binen
MONTLIAGNY /

3 lignes de tramway situées & proximité :
= LeT5 avec un arrét situé au bas de la Butte Pinson. :

s Le T11 Express, reliznt les communes d'Epinay-sur-Seine et Le Bo rget ; -?:.-1:":" —d e
N i [%| PIERREFITTE
m  Letram 8. avec un arrét situé sur la commune de Villetaneuse | sumsenE %

Mise en place d'un minibus sur le territoire communal pour faciliter la mobilité des
Seniors.

ENIEUX ¢ !

1 Favoriser I'utilisation de transports en commun Tz o

G DU RLP = MOMTMAGRY - Réurior publique r®1 gu 02/04/2024 FOFE ONIET
| - T

DIAGNOSTIC
2. LES MOBILITES

2.3 Les modes actifs

n  Territolre traversé par 3 chemins inscrits au Plan Départemental
des lItinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)

s Deux itinéraires de randonnée pédestre sur la Butte Pinson :

#  le sentier de grande randonnée GR655. "chermin ce S:-

Jaccues-ce-Compes:elles  © relie notzmmen: lz Bute

Pinscn au Parc ce 1z Villet:e & Paris (15 km) ;

le GR de Pays Ceinture Verte d'lle-de-France  perme:

noiamment ce raverser oute la Seine-Si-Denis ce la

Y

Butte Pinson juscu'é Montermeil (40 km)

>
=
=
a
5
=
=]
=
=
=
=3
=
=
=3
o
~
=
o
=
o
=
=
o

I Maintenir les itinéraires des randonnées et les sentiers piétons
identifiés sur le territoire communa

REVISION Dy P AZORLTION DU FLP = MONTMAGNY - RéLrion aubligue n°1 du 02/04/2022 - E’
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DIAGNOSTIC
2. LES MOBILITES

2 Leses actifs

Aménagements cyclables sur le territoire communal
(Source : Institut Paris Région - 2023)

m 6,7 km de voiries cyclables discontinues principalement situées -

- Rue Pelletier ;
N, Ol S Rue Maurice Berteaux ;
@ - Rue Maurice Utrillo.

- Linéaire cyclable assez faible et surtout discontinu qui ne permet pas de
favoriser clairement |'usage du vélo.

ENIEUX

Favoriser le développement des liaisons douces entre les quartiers rasidentiels, les
pdles d'équipements et le centre-ville afin de limiter l'utilisation de la voiture pour
les petits déplacements automobiles

£ n Ao

mm Piste cyclable mm 3ande cyclable mVeizs vertes

= Couloir de bus ouvert aux cyclistzs m Double sens cyclable
2 oy B B

ROt SINHET E

B

1 Développer les alternatives & la voiture particuliére

3.1
2. DIAGNOSTIC OCCUPATION DES SOLS

3.2
EVOLUTION URBAINE

55 f
¢ ENTITES URBAINES
3. LA MORPHOLOGIE 54

URBAINE ELEMENTS PATRIMONIAUX




DIAGNOSTIC

2 LA MORPHOLOGIE URBAINE

3.1 Occupation des sols

s Occupation des sols en 2021 sur la commune de Montmagny :

- 22,9% du territoire est occupé par des espaces agricoles, forestiers et naturels. soit
66,81 ha;

- 15,8% par des espaces ouverts artificialisés. soit 46,713 ha

- et 61,3% par des espaces construits artificialisés, soit 178,82 ha

= Le bilan de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers des 10
dernieres (entre 2012 et 2021) s'éléve a 2,75 hectares

‘ = Selon le MOS de 2021, il est également constaté entre 2012 et 2021 :
I Mitleux semimnatureis
Espoces agricoles —  Une baisse de 2,45 hectares d'espaces ouverts artificialisés ;

i RS —  Une hausse de 5,24 hectares d'espaces construits artificialisés, dont 3,66 hectares
[ Habitstcotientie [] dédiés 4 la fonction résidentielle et 1,26 hectares dediés & de 'activités
B Activites ]

[ £ovicements
Transports

Bl Carritrer, cécnarges.chantlers

Extrait MOS 2021 (Source :1AU)

il

REVISION DU PLU — ELABTRATION DU RLP — MONTMAGNY - Reurion oublicue £°1 du 02/04/2024 et st E
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DIAGNOSTIC
2! DIAGNOSTIC — LA MORPHOLOGIE URBAINE

3.2 Entités urbaines

= La morpholegie urbaine de Montmagny se définie selon 5 typologies :

n Le ﬁssﬁ% le ea . issu d'une urbanisation ancienne divisée entre

le centre historigue et I'influence d'Epinay sur Seine ;

CERECAtissu mixte du cosur de ville §

= Le tissu pavillonnaire. défini par des logements individuels
spontanés  {au « coup-par-coup ») et des opérations
groupees ;

= Le tissu/d'habitat collectif]:
= Les sectelirs d'activités économiques ;

B tetissuancen
B e coewr deville

Le tissu d'habitat pavillonnaire
7] tetissu dhabitat collectif
T Lesactivités économiques

7] tesequipements

BEVISION DU Pl U = L AZORATION TU 518 — Mo TMES bl diy DI P03 ST E’
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DIAGNOSTIC

2

3.2 Entités urbaines : le [

DIAGNOSTIC — LA MORPHOLOGIE URBAINE

Le noyau andien, historiquement développé autour de la Mairie et de 'Eglise Saint-Thomas :

= Ancien

nes batisses individuelles sur la rue du Chateau / rue Carnot ;

= Front bati continu et & I'alignement, sur des parcelles en bandes :

= Jardins

en coeur dlots ;

m  Rues étroites et bati de faible hauteur : R+2/R+3 ;

= Deux typologies architecturales :

-

Batis andens éparses au sud-ouest, limitrophe & Epinay-sur-Seine : zone de densité &
proximité de la gare (batis en briques majoritairement).

Constructions traditionnelles, témcins d'une ancienne ruralité : maisons en
briques rouges/ocres ou en plerres, etc... ;

Constructions plus bourgecises et dtadines : maisons au vocabulaire plus
sobre/classigue en pierre. etc...

I Centre historique

secteurgare

DIAGNOSTIC

2

3.2 Entités urbaines : le

DIAGNOSTIC — LA MORPHOLOGIE URBAINE

ROFL TINEE

Le coeur de ville correspond au centre-ville de Montmagny.

Situé entre la rue du 11 novembre, de l'avenue du Général de Gaulle et de
la. rue Sprimont

Mixte : commerces, logements, équipements,...

- Le coeur de ville

g
|

—d

TINDEE

B

e,




DIAGNOSTIC

2 DIAGNOSTIC — LA MORPHOLOGIE URBAINE

3.2 Entités urbaines : le tissu pavillonnaire

Exemple maisons individuelles diffuses

-

n  Les quartiers pavillonn:
50 dernigres années :

es, développés en partie sur les

= Initialement concentrée  autour du  centre
historique et de la rue Carnot, puis expansion en
périphérie suite a2 une demande croissante de f illaume Apallinaire .
logements ; g TR

= Pour le parc andien : développement diffus et
spontanée ;

» Pour le parc plus récent (1970/1990)
développement  sous  forme  d'opérations
groupées (ZAC, lotissements) ;

s Maisons individuelles, en retrait par rapport 2 la
voirie |

= Densités modérées et cceurs dlots végétalisés

s Bati de faible hauteur : R+1/R+2

tissernents (opérations d'ensemble, ZAC,.. ) Logement individuel spontané

1 Latissements remarquables

DIAGNOSTIC

2. DIAGNOSTIC — LA MORPHOLOGIE URBAINE

3.2 Entités urbaines :

AR ST E

i

s Les quartiers d'habitats collectifs. développes en partie sur les 50
derniéres années :
»  Le secteur des « Pintars », années 60-70, plots, R-4 ;
= Le secteur du centre historique de Montmagny :
= Des ensembles de logements collectifs plus éparses :
» Ensemble rue des Carriéres. 2 l'est du centre historique
1970, R+2/toitures terrasses ;
» Ensemble rue Robert Foulon. proche du centre historigue
1980/1990 ;
» Ensemble rue des Lévriers, en limite ouest du territoire

communal et de lz voie ferrée : 1970/7980. R~4 & R-9

> guartier prioritaire de la wile (QPY) ;
> Ensemble Les Acacdias. zu sud du territoire communal.

777 Logement collectif

£
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2 DIAGNOSTIC — LA MORPHOLOGIE URBAINE

3.2 Entités urbaines : les &=

= Les activités économiques de Montmagny se répartissent majoritairement dans = ZOTMES : = Au nord du erricire, en limice ce la
commune de Groslay, cans
la zone d'activités « Les trois cornets »
= Au sud cu territoire, Gans la zone

industrielle et artisanale des Sablons :
-::‘7 i . o

2T Activité économique
Secteur « intermarché » soocae map!

N DU PLU - ELABORATICN BU VICN Y - Réunion o

DIAGNOSTIC
2 DIAGNOSTIC — LA MORPHOLOGIE URBAINE

3.2 Entités urbaines :

= Montmagny dispose de plusieurs équipements publics, en partie situés en périphérie du
centre historique :
»  Collége :
>  Gymnases ;
»  Groupes scolaires ;
» Complexe sportifs ;
» Résidences éudiantes/personnes &gées

%ﬂnmﬂ “Hﬁ“
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2 DIAGNOSTIC — LA MORPHOLOGIE URBAINE

3.3 Eléments patrimoniaux

= Pas de site inscrit ou classé sur la commune

= | monument historique classé : La Chapelle Sainte-Thérése = périmetre de délimitation des 4
abords en cours

= Protection de la Butte Pinson au titre des vestiges archéologiques

»  Patrimoine d'intérét : I'église Saint-Thomas, la redoute de la Butte Pinson, I'ancien séminaire, le
parc de la Mairie,. ..

BPréserver le patrimoine remarquable et d'intérét de la commune

Veiller & ce que les nouvelles constructions s'inscrivent au mieux dans les formes urbaines et
architecturales existantes

SEUIC AL D S ARORATION DL A1 2 — MANTMAGKNY - D lan e hlimm n®1 A (19 104 1394 .
EVISION DU PLU ~ ELABORATICN CU — MOMTMAGNY - Béunion sublique du 02/04/2024 R ST E
:

4.1
2. DIAGNOSTIC LA POPULATION

4.2
LE LOGEMENT

4.3
LES EMPLOIS ET LES ACTIVITES
4. ANALYSE SOCIO- ECONOMIQUES/COMMERCES

DEMOGRAPHIQUE

44
LES EQUIPEMENTS ET SERVICES
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2 DIAGNOSTIC — ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE @

4.1 La population — Démographie et ménages i
28
s 14 550 habitants en 2020
= Forte augmentation de la croissance démaographique entre 1968 et 2020 : + o
120%: 14000
- 1968-20089 : forte croissance de la population avec un pic entre 13000

1982 et 1990 du principalement au solde migratoire qui s'éléve de
2% sur cette méme période ;

- 2009-2014 : faible diminution de |z population en raison d'un solde L1000
migratoire négatif (-2,7%) malgré un solde naturel positif (+1,5%) ;

- 2014-2020 : relance démographique d'environ 793 habitants, L
malgré un solde migratoire négatif (-0.4%) mals un solde naturel =
positif (+1,3%). 8000
7000
= Population relativement jeune : 23,1% de la population & moins de 15 ans — 8584
- pourcentage supérieur & la CAPY (20,1%) et département (21,8%). 1968 1978 1982 1330 1399 2009 2014 2020

s Une taille des ménages élevée en 2020 (2.71 pers/ménage) en

comparaiscn avec la CAPV (2,42 pers/ménage) et le département (2,54 ENIEUX

pers/ménage).
Renforcer I'attractivité de la commune et développer une offre de logements
diversifiée afin d'attirer une nouvelle population

(87
J
J

1

J
Q
]

{

;)

J
J
u

Réurior publigue

(i
w

RPN ﬁ

DIAGNOSTIC
2 DIAGNOSTIC — ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

4.2 Le logement - Evolution
a0
= 5 775 logements en 2020 Euniution du nomirs de lagements sntee 1562 =1 2030 {Source : INSEE,
= Le parc résidentiel a presque triplé ces 50 demniéres années, passant de 2 169 5000
logements en 1968 & 5 775 logements en 2020. scit +7,1% de I'ensemble du parc

s Un pic de croissance entre 1982 et 1990 suivi d'une croissance plus modéree. 5500
= Puis un fort développement urbain entre 2009 et 2020
= Les appartements dominent trés distinctement le parc résidentiel en 2020 (57%)

= Forte augmentation des logements vacants depuis 1968 avec une nette évolution
entre 2009 et 2020 (=162 Igts): Taux de 7,5%, supérieur & la CAPY (6,9%) et
département (6%).

= Une part importante de grands logements (51.2% de plus de 4 piéces) qui ne
semble pas en adéquation avec la part importante de ménages d'une personne
(population agée). 3300

1 408 logements sodiaux au 1¢ janvier 2023 (environ 25,25%).

ENIEUX

I Un parc de logements a adapter zfin de répondre aux besoins de la population actuelle 2500
en privilegiant notamment de la production de petits logements
Développer une offre de logements diversifiée afin de favoriser le parcours résidentiel _—

des habitants
| Améliorer la qualité des logements

\BORATION DU RLP — MONTMAGNY - Réunior publigue n®1 du 02/04/202 ot |
| Mo L2
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DIAGNOSTIC

2%

DIAGNOSTIC —

ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

4.3 Emplois et activités économiques

2 123 emplois en 2020 soit environ 5,5% de I'emploi de la CAPV > chiffre est en

]
hausse depuis 2009, illustrant une certaine capacité du territoire & créer des
emplois.

= Un indicateur de concentration d'emploi de 36,3% en 2020 : insuffisance de
I'emploi local.

= Les employés et les professions intermédiaires plus représentés

» Tissu économique essentiellement tertiaire : commerce de gros et de détail, aux
transports, & I'hébergement et & la restauration dominant (40%)

= 307 établissements actifs employeurs au 31 décembre 2021, majoritairement
constitués de petites structures (72% de * & 9 salariés)

= Par ailleurs, les entreprises de plus de 10 salariés (15% des établissements &
Montmagny) générent plus de 70% de I'emploi salarié

s Un fort dynamisme de création d'entreprises entre 2016 et 2021

35,0 33,3%
30,0 287% 27.2% 23%
25,0
= 20,3%
20,0 124 18,3%
15,4%

15,0

10,0

5.0
53 k&
0,0
. o Erployés

WI005 m2020

ENJEUX

Assurer le développement du tissu économique local dans les
zones dactivités existantes

DIAGNOSTIC

2. DIAGNOSTIC —

FROLFE SINIHEE

ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

4. 3 Emplois et activités économiques - Commerces

- .
Iy . .
Selon les données du Systéme dimmatriculation au répertoire des unités N i3 W
- “
statistiques (SIRUS), Montmaagny comptabilise en 2021 S5 Cenlre Ville N@ro_ :
auil-la- - _-
Barre St ,..(M,.l . ‘..:'.‘
. aon l,; Ty TN
3
, ﬁ\"- »
) LB\' ‘ﬂl‘t barer v “l‘f‘:s,..e . :-
: Pt s X
: ' _I. r Carrli_arc.,‘ Faucilles- Bu{l? £
* PRI T B ._i.‘-; i
~ = X i 3 =
X .- ‘l .. e » v - H
10 16 168 % - s
LaPlante dgs Ghamps-Tas dg Callloux " " - . * . 2
commerces alimentaires COMMErces non- senvices ‘ . X s i . -
alimentaires # ¥ o
= 90% des commerces en dehors des zones ¢ activitds conomiques Pierrefitte-
sur-Seine
ong des axes structurants et cans le centre-ville. Villetaneuse
> absence de marcnés forains <
ENIEUX
1 ameliorer le développement du tissu economique local et de proximite
‘-W( STATHESE

= |
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2 DIAGNOSTIC — ANALYSE SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

4.4 Les équipements et services

= Les équipements et services se concentrent essentiellement :

Dans le centrewille élargi : pdle administratif. culturel, services, groupes Caltige Nicolas
scolzires et équipements sportifs |, etc.

Au sud du territoire communal : groupes scolaires. équipements socio-
culturels, ..

»  Les équipements scolaires sont compasés de :
7 écoles maternelles et élémentaires
1 école maternelle/élémentaire privée
2 colleges
+ Lycée « Camille Saint-Saéns » sur Deuil-la-Barre

s les effectifs scolaires diminué depuis 2013 : -735 éléves pour les écoles Feole Eugdnie
maternelles et -47 éléves pour les écoles élémentaires, en lien avec le Bl O
vieillissement de la population communale.

s Projets d'équipements publics : dans le cadre de la ZAC de Ia Plante des Champs

ENIEUX

Maintenir et développer le niveau d'équipement répondant aux besoins de la
population

Etablissements scolaires
@ Colléges

o Ecole privée

©  Ecoles primaires et matemelles

RAFL SINHETF
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3.

1.1. Biodiversité, géologie et patrimoine

11
Biodiversité, géologie et patrimoine

1.2
Ressource en eau

1.3
Nuisances sonores

1.4
Risques naturels

1.5
Activités industrielles

1.6
Diagnostic environnemental

e
Enjeux environnementaux stratégiques

ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

Mon

= Un monument historique localisé dans la commune de Montmagny, au sud.

=  Périmétre de protection autour du monument historique (diamétre de 1 km).

= Pas de sites classés ou inscrits d'aprés le Code de I'Environnement et de §

Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) & Montmagny.

aces 3 protéoer d'aprés le PL Montmagny:
= Présence d'espaces boisés classes au nord et a l'est de la ville & préserver.
m ltinéraires & protéger et & conserver dans Montmagny.

» Site archéologique de lz Butte Pinson proche des deux espaces boisés
classés.

- Faire attention au vieillissement du parc immobilier de la commune |

-
T e
J Ensemble patrimonial
I Monuments historiques
B Architectures remarquables

Sites dassés
Sites patrimoniaux
remarquables

Périmétre de protection
deés monuments historiques.

]

sensible régional de la
Butte Pinson

S AL g P, e S N Nebe - 153 0 500 1000m
| |
QEVISION DU 2L — Bl ARDRAT DU BB A ¢ . Ba T T, e —_— — .
RS = S s A Cr Dub 2 G aart E
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3t ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

1.1. Biodiversité, géologie et patrimoine

EREITTI )\

Légende :

i row i Ment
Couches géologiques et caractéristiques : () Limits des communes
nvironnantes

s Grande diversité de couches géologiques €5-7MGC, Mames a

s Sols en mamnes du gypse qui domine le centre de la Ouen. Calcares et mames
commune. Cakaire d’Ambreville,

: rre Y 5 aypse
= Multiples couches différentes & proximité = surveillance &7V, Haman i Pladarryn
accrue lors de la révision du PLU. <75, Mames

Cyrénes
et blanches (Argile verte de
Romainville)

7 gIMH, Mames 3 huires et
Argile 3 Cortules

accessoirement grés en place
©u peu ramaniea (1 )
[ 9150, Caleaire de Sanncis et
Caillasse d'Orgemont
e B BB R bben e et i T 500 m
_-_—

ElE
3 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

1.2. Ressource en eau

A
(s9]

= Quvrages souterrains de la BSS localisés autour de ce méme ruisseau.

= Forages et sondages sont les seuls ouvrages existants dans Montmagny.

= Un seul cours d'eau traverse la commune de Montmagny : le Ru (ruisseau) des
Haras.

Eaux superficielles

SELIEHCIEEN ot des eaux et des masses d'eaux

% Limkes commundles = Masses souterraines = bon état qualitatif sur 'ensemble de Montmagny mais etat
e imi Sdi
e sy S chimigue médiocre.
environnantes - . .
B Prans den = Inverser la tendance sur les pollutions diffuses dues aux nitrates.
—— Cours d4au
Masses d'eaux s Ruisseau des Haras = état moyen de la qualitt de l'eau du cours d'eau mais
TN o mauvais état chimique
e s Objectif SDAGE 2022-2027 Seine Normandie : 52 % de cours d'eau en bon état
- Forage écologique d'ici 2027.
. i = ) o
e e o 20 swem W Continuité écologique des cours d'eau du bassin & mettre en place.
—
R DU ALY - Oh DU ALP - MONTMAGNY - Réurion publicue n®1 du 02
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1.3. Nuisances sonores

U
&)

Montmorency
Graslay

Sarcelles
i n journy n
= Valeurs élevées des nuisances sonores sur le trafic routier en
journée (D193, D311, D193E, D301, D928).
n  Amété préfectoral n°17-048 signé le 25 octobre 2022 par rapport L WAl Pollition sonore
p ppol 4
aux infrastructures routiéres dans le Val-d'Oise. i ‘ (Jour)
I~ ; 3 L_.L:niﬁ:mmnu\ab
= Ligne de tramway assez bruyante (T11). - ] ’ = ng
u - g COmmunes
Niveaux sonores (en dB)

B
Villelanouse 2 45-50
o soss

5560

w0 065

= &5-70

[ %]

mss

i BT bt it e a4

31 ETAT INITIAL DE EENVIRONNEMENT

1.3. Nuisances sonores

Mentmarency
Groslay

Pollution sonore durant la nuit & Montmagny : S
s Valeurs toujours élevées des nuisances sonores sur le trafic routier
(D193, D311, D193E, D301, D928) et de la ligne du tramway T11.

Deuil-la-Barre

s En dehors des routes départementales et du tramway, les valeurs
semblent respecter les normes de santé publique dans I'ensemble de la
commune.

Pollution sonore
(Nuit)

Légende :

2% Limites communales
d2 Montmagiy

= Délimitations des quartiers visibles & |'aice des axes routiers. Les zones 1 s T

les plus larges sont celles ol les infrastructures routiéres ne traversent

pas ces espaces.

Niveaux sonores {(en dB)
B <45
B 3550
7 50-55
55-0
5 50-65
Bl 5570
| ]

Villgtaneuse

0 50  500m
[ —

SIS, DU L ABODATIC 91 5 NENTMASAN . Bdurien aubiaie nts 02043024 PP TN E
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1.4. Risques naturels

48 Exposition au
Ml retrait-gonflement

i Limites communales
de Montmagny
[ Uimites des communes
environnantes
Exposition a l'aléa retrait:
gonflement des argiles
Aléa mayen
0 Aléa fort

it-gonflement d jleu n ny :

= Aléa présent sur presque | 'entiéreté de la commune de Montmagny.

= Intensité de |'aléa plus fort vers le Domaine Régional de la Butte Pinson
(carriéres également) du fait des couches géologiques variées (argiles,
marnes, sables, calcaires).

Domaine Régional de la Butte Pinson
(source : Mediaterre Conseil, 2024)

ELE
3 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

1.4. Risques naturels

EFOLRY SIS

rF
n. A

Remantée de
nappe
Légende :

77 limkes communales.
e Montmagy

[ umtes ces communes
smdronnantss.

— Cours deau

Ramantéa de nappe

© Zonas potenailzment
SueRs aux Inondaticns
de cave

0 250  S00m

O Gt b Fisdens St 1 B2

Remont: n: Montmagny :

= Zones de débordements des nappes proches du ruisseau
notamment a |'cuest de la ville.

= Zones d'inondations de caves qui se localisent également au

sud et & 'ouest de Montmagny.

Vulnérabilité d : g

= Vulnérabilité forte vers le sud et I'ouest de la ville de Montmagny

= Vulnérabilité moyenne au centre-nord de Montmagny

= Vulnérabilité faible & I'est de Montmagny

&

%_iﬂjwm " ‘E:“
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2 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT @
1.5. Activités industrielles

by

Risque industriel A
Légende :

v H : . ® o Limitas communales
Activités industrielles a Montmagny : satLl 5
[ Limites des communes
= Canalisations de gaz et de produits chimiques qui suivent les i
= . P, nfrastructures
grands axes (ruisseau. voie ferre, départementales). Toutiares
—— Départementales
= Vales feméas
. ' . " R a . = Cours d'eau
Installations industrielles multi mais |
= Instal .ato‘s dustrielles multiples mais le risque industriel Rl a1
est faible & Montmagny. © Autcrisation

© Autres régimes

® Enregistrement

= Aucun site Seveso dans la commune de Montmagny et a smavﬁg;m
proximite. u En actvitd
O Nesait pas

B Canalisations de gaz et
de produits chimiques

3. ETAT INITIAL DE CENVIRONNEMENT

1.6. Diagnostic environnemental
Atouts :

" Potentiel de sols agricoles a Montmagny.
reutilisables

§

= Mixité de |'occupation du sol qui permet
dadapter le territoire plus facilement au
changement climatique

-Zones humides prés du ruisseau = zones
tampons lors d’événements liées aux inondations
et a la pluviométrie

Faiblesses : Menaces :

~Territoire qui accumule des risques naturels
notamment au sud de Montmagny

- Commune plutdt artificialisée

- Changement climatique : intensité des risques et
températures plus élevés qu’en moyenne

- Etat chimique et écalogique du cours d’eau et - Pas de changement des états des eaux =

des masses d’'eaux souterraines assez mediocre probléme pour la consommation d’eau non

- Fortes nuisances sanores prés des polluée
departementales D193, D928, D311, D193E, D301

bl n%s AL D204 /2024 IFY STRIRSE E




3. ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

Gestion des Préservation des Aménagement
risques et espaces naturels du bati et du

protection des et des zones patrimoine de
eaux humides Montmagny

Orientations de la Travail sur les
transition guestions de
écologique a résilience et de
promouvoir qualité de vie

DU PLU — ELABORATION DU RLP — MONTMAGNY - Réunion cubliaue n®1 du 02/04/2024 TR T E’
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PARTIE 4

_ESQUISSE DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
_ DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)




. Le PADD

Le PADD, c'est quoi ?

(EGEGEVEE | | Un document
duPLU = stratégique

Le développement
durable st
I'expression politique
sont a la base du
PADD

R qui o 1l définit les
el Hit o | orientations et les
' ¢ ctifs du projet
politique

communal

3 'aménagement | Rasdhe

m

W
|
L

m

RéLrion publique n®1 du. 02/04/2024 A INHESE E’

PA.DD.

4. Le PADD

Les grandes orientations du PADD

5 axes pour le projet de ville :
} Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles

} Préserver le patrimoine bati existant

bAméIiorer les déplacement sur le territoire

) Renforcer la qualité du cadre de vie

1. Mettre en place de orientations d'aménagement et de pregrammation notamment sur les projets
structurants de la collectivité

J PLU — ELABCRATION DU RLP = MO AN eunrion subligue n™ 22/0472024 g : E
-
- b

4 e



PADD.
4. |Le PADD

} Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles

+  Protéger les espaces de nature et les continuités écologiques en limitant I'étalement urbain

+  Planifier un développement raisonné et économe en consommation de |'espace

+  Promouvair des opérations d'aménagement durable et des écoconstructions aux différentes
échelles de la ville

= Lutter contre les émissions de gaz & effet de serre et le changement climatique en liant la
mebilité aux projets urbains, en amélicrant les modes de circulation automobile, en créant des liaisons
douces, dans un souci de développement durable

i
~E

Préserver les cones de vues, notamment sur le projet de Parc Naturel Régional de la Butte Pinsen

Le Parc de la Butte Pinson

Espaces Verts a protéger au titre de l'article L.151-23 du
code de l'urbanisme

[ PRI

jon publique n®1 du 02/04/2024 [ bl d E
n

-

PADD
4. [LePADD

Périmétre aciuel de 500 m autcur ce la Chapelle Sainte-Thérsse (Scurce © Atas ces patrimaines)
=)

} Préserver le patrimoine bati

Limiter I'intensification urbaine dans le centre ancien et mieux
encadrer |'urbanisation du tissu pavillonnaire, en maitrisant la densification
parfois anarchique observée,

Encadrer et maitriser I'offre de logements en favorisant la mixité
sociale en cas de construction de réhabilitation et /ou changement de
destination,

Redéfinir, en lien avec les services de I'Etat, le périmétre de protection
de 500 métres autour de la chapelle Sainte-Thérése.

BEVISION DU 2Ly ARCRATION QLD — MONTMAGKY - Réunion sunlicLe n®1 du 02/04/2034 RFE ST E’




} Améliorer les déplacements sur le territoire 51

o

% Améliorer l'intermodalité et le maillage des moyens de transports,

&

+ Encourager le développement de modes alternatifs de déplacements,

By

+ Faciliter et fluidifier les déplacements,

&

% Optimiser la question du stationnement.

4., LePADD

) Renforcer la qualité du cadre de vie

e

> Valoriser et sauvegarder le patrimoine culturel, urbain, architectural et paysager en adaptant les régles du PLU,

X

» Favoriser le rayonnement économique et I'attractivité de la commune et améliorer le tissu commercial et notamment de proximité,

&,

 Résorber I'habitat indigne et lutter contre la précarité énergétique,

e

» Requalifier les espaces publics

~ : Lecentre-ville de Montmagny

oute de la Butte Pinson

REVISION DU PLY = ELABCRATION DU RLP - MCONTMAGNY - Réurior publique r®1 du 02/04/2024 Ggma‘"‘“"" E



== > Mettre en place des orientations d'aménagement et de programmation
notamment sur les projets structurants de la collectivité  ecarom e e cou

%+ Mettre en ceuvre le projet de Parc Naturel Régional de la Butte Pinson,

% Mettre en ceuvre le projet de ZAC de la Plante des Champs,

AT AATTTS A8

+“ Poursuivre ['accompagnement de la Communauté d'Agglomération Plaine Vallée dans le
développement des zones d'activités économiques présentes sur le territoire communal e

vy

¥ Instauration d'une nouvelle OAP « Trames vertes et bleues ».

e

Zone des Trois Comets

RO SYNRESE
(]

Raomion auhlioue n®1 du 02/04 /2024
éurion publique du 02/C4/2024
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Les enseignes « toute inscription, forme ou image destinée &
informer le public ou attirer son attention, apposée sur un
immeuble et relative a l'activité qui s’y exerce » :

sur le lieu méme de lI'activité

Les publicités « toute inscription, forme ou image destinée a
informer le public ou attirer son attention » sans lien avec une
activité proche.

Les préenseignes « toute inscription, forme ou image destinée
a informer le public ou attirer son attention» a proximité de

l'activité (fléche, distance)

_“___—T> RLP = annexe du Plan Local d'Urbanisme (PLU) / Régit I'Affichage

gg

ACYETEZ
BLEU !

RESTAURANT
A 100M

> Adapter les Reglement National de la Publicité (RNP) aux spécificités locales

'0:_*. Ri‘:gles du RNP Relatives aux enseignes il :_Relatives_a_ux p'u_blicités :

~ Code de I'environnement

et aux préenseignes

Plus restrictives

Diagnostic - Concertation avec la population-
propositions de nouvelles régles - enquéte publique - Mise au point

) 4

\ 4

N7
0’0

Régles du RLP

Relatives aux enseignes /

Relatives aux publicités
et aux préenseignes




> La publicité

%+ Publicité sur le domaine privé
* 10,5m? maximum
* 1 si le linéaire moins de 40m g8
= 2 si le linéaire entre 40 et 80[3 ;
» au-dela de 80m +1 par 80m

% Publicité sur le domaine public

sur le mobilier urbain : planimétres, abris-bus

= 10,5m? maximum

)

i

BN
i !_q_r‘l} ™

| La publicité

% Le diagnostic permet de dénombrer :
25 dispositifs de publicité de 8 a 12m?,
et é dispositifs de de 4m?,
dont ¢ en infraction.

“* Autres axes : petits panneaux d’artisans:
® Enseignes lorsqu’ils interviennent,

= Publicité lorsque I'intervention est
finie ; souvent en infraction

wn&ﬁ,\a- La RD301 /R
“’?e ‘.‘ ﬁih\ﬂgjrr N7 &

]

La RD301/
Route de Calais

A Publicité conforme

A Publicité en infraction/RNP

=

La RD928 /
Route de Saint-Leu

AS AL PO FRST TN -
R = s :




p

~ » La publicité
*+ La RD301 / Route de Calais

» 9 dispositifs de publicité de 8 a 12m? scellés au sol

= 3 eninfraction au RNP (distance a la limite séparative;
mauvais entretien {30%)

‘; 12024 zifj:m“ ] ‘Ef

) La publicité

+» LaRD928 / Route de Saint-Leu

= 14 dispositifs de publicité de 8 4 12m?
scellés au sol (12) ou sur mur (2)

= Dont 2 (x 3 de moins de 4m?) en infraction au RNP
14%
(sur cléture ajourée/barreaudage, et
plus d’1 dispositif sur un linéaire de moins de 40m)

YISION DU PLU = ELASORATION DU RLP — MONTMAGNY - Réunion oubligue n°1 cu 02/04/2024 el



) La publicité

La RD193E / Avenue Maurice Utrillo

4 dispositifs de publicité de 12m? scellés au sol
(ém du sol)

0 en infraction au RNP

FAPE ST

=

B

» La publicité

Quelles nouvelles régles? Quels sont vos attendus ?

Ces panneaux animent la ville et nous informent —

il faut les maintenir voire en avoir plus ?

Le nombre de panneaux a été fortement réduits

depuis 2004,
conserver ceux qui sont en place ?

Ces panneaux portent atteinte au cadre de vie,
créer des régles limitant I'affichage ?

* Restreindre le nombre ?

* Réduire le format ?

* Ne les autoriser que sur un axe ?

La publicité lumineuse anime la ville
les panneaux de 8m? maximum
conviennent pour la ville ?

La publicité lumineuse porte atteinte au
paysage urbain il faut le limiter en surface
et en nombre (mobilier urbain/ parcelles
privées} ?

La publicité lumineuse doit étre interdite
sur 'ensemble de la ville ?

RO TNTHEE
o

E




' Les enseignes

+» Diagnostic non exhaustif :
Sur une 40 gine d'entreprises
une 10 aine en infraction.

= Surface globale d’enseigne trop
importante (maximum 25%)

= Dispositif implanté trop haut

Vitrophanie hors commune

@ enseignes en infraction
. Enseignes conformes au RNP

=

~ S R 0 PR WIS
. =
=1 it < O

> Les enseignes (régles différentes

ville / le petit commerce (facade co

de celles de la publicité)

mmerciale de moins de 50m?)
e .

* Restreindre le nombre ?

* Interdire les caissons lumineux ?
* Limiter la surface, la hauteur ?

* Cadrer I'implantation ?




%+ Les enseignes des commerces de plus de 50m? de fagade
= RNP: surface globale d’enseigne <15% de la surface de la fagade D
1 seul dispositif scellé au sol de plus d’1m?

Cadrer les enseignes

* Restreindre le nombre de dispositif ?
* Interdire les caissons lumineux ?

* Limiter la surface, la hauteur ?

* Cadrer I'implantation ?

> Les enseignes (régles différentes de celles de la publicité) e
- o

¢ Les enseignes lumineuses

Limiter les écrans vidéo ?
(enseignes et publicités lumineuses)

* 3 I'extérieur de la vitrine

» Alintérieur de la vitrine

* Restreindre le nombre ?

* Limiter la surface ?

REVISION DU BLL — ELASSRATION DU 2.9 - MONTMAG _Reuron oublioue r®1 du 02/04/2024 TP BTN -




5. il

» La concertation / L'enquéte publique — procédure conjointe avec le PLU

“* Votre avis est primordial, il justifiera le choix des nouvelles régles

* Phase de concertation jusqu’a I'arrét du projet (septembre/octobre)
* Dossier et registre en mairie et sur le site internet de la ville => votre point de vue
 2eme réunion publique / exposition

* Enquéte publique ( printemps 2025) => le projet arrété est soumis a vos suggestions

Concertation avec la population Enquéte publique

Janv Fev Mars Avril Mai Juin Juillet Aout Sept 0ct Nov Déc Janv Fev Mars Avril Mai Juin
]

RLP ! l
Inventaire/Diagnostic | Zonage, Réglement.... ARRET RLP Consultation PPA APPROBATION
Rencontre commergants, PPA, afficheurs CDNPS

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE
DE MONTMAGNY

‘ FIN DE LA PRESENTATION

CONCERTATION PUBLIQUE DU PLU et du RLP
REUNION PUBLIQUE N°1

02 avril 2024

GRDUPE STNTHESE A
(_—{ ; MET LR




REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE MONTMAGNY

> Rappel du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

> Présentation des Orientations d'’Aménagement et
de Programmation (OAP)

> Présentation du projet de réglement et du plan
de zonage

CONCERTATION PUBLIQUE DU PLU
A : REUNION PUBLIQUE N°2
| caoupe skt E
{3l E MEL REE

27 novembre 2024

sagiil

ORDRE DU IOUR DE LA REUNION

SOMMAIRE

1 — PADD - RAPPEL DES GRANDES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

2 —ORENTATIONS DUSDRIFESURLACOMMUNEDEMONTMAGNY i

3 — OAP (ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION) |
4 — PRESENTATION DES MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE ET DU REGLEMENT i

_5_*_ PRESENTATION DES ELEMENTS GRAPHIQUES AU PLAN DE ZONAGE A s e R A !

REVISION DU PLU — MONTMAGNY - Réunion publigue n®2 gu 27/11/2024 ST e B




" POINT CALENDAIRE

Diagnostic
Etat initial de I'environnement

@ 1= réunion publique

Janvier-Mars 2024

@ Mars-Septembre 2024

02 avril 2024 Enquéte publique

2™ réunion publique

Mai-Fin 2024 3 Octobre 2024 19 décembre 2024
idacli Rapport du
Rédadiion cii PADD * . Commissalre Enquéteur
7 Modification du dossier
DEBAT DU PADD ARRETOUPLY  piove g d'enquéte publique
2025 APPROBATION
DUPLU
Elabaration OAR zonage et réglement :
Rappart de présentation partie 2 i mer[ms
Evaluation environnementale 2025
Eté 2025
Eté 2025

RAFE SRIET E

wo—y

g e

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)
RAPPEL DES GRANDES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT




il

} Renforcer la qualité du cadre de vie

> Favoriser le rayonnement économique et ['attractivité de la commune et
améliorer le tissu commercial et notamment de proximité ;

.,
B

Résorber I'habitat indigne et lutter contre la précarité énergétique ;

.,
o

Requalifier les espaces publics ;

s,
e

résidentiel ;

.
P

Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées de ville ;

% Répondre aux besoins actuels et futurs des Magnymontois en équipements

publics ;
B

!

en situation de handicap

PADD - RAPPEL DES GRANDES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du parcours

Soutenir I'innovation au service de I'inclusion et de I'accessibilité des personnes

(> Préserver le patrimoine biti

Instaurer des régles d’urbanisme favorisant la sauvegarde du
patrimoine culturel, urbain, architectural et paysager en adaptant les régles
du PLU;

|+ Limiter I'intensification urbaine dans le centre ancien et mieux encadrer
I'urbanisation du tissu pavillonnaire, en maitrisant |a densification parfois
anarchique observée ;

Encadrer et maitriser I'offre de logements en favorisant la mixité sociale
en cas de construction de réhabilitation et /ou changement de destination ;

Redéfinir, en lien avec les services de I'Etat, le périmétre de protection
de 500 métres autour de la chapelle Sainte-Thérése.

1. PADD - RAPPEL DES GRANDES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Améliorer les déplacements
sur le territoire

-,
g

Améliorer l'intermodalité et le maillage des moyens de transports ;
|

-,
.

.,

Encourager le développement de modes alternatifs de déplacements ;

.,

e

Faciliter et fluidifier les déplacements ;

.,
o

-,

Optimiser la question du stationnement.

Assurer la transition écologique
et préserver les ressources naturelles

Protéger les espaces de nature et les continuités écologiques en limitant
|'étalement urbain ;

Accompagner et soutenir la mise en ceuvre du projet de Parc Naturel Régional de la
Butte Pinson ;

Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue, par l'instauration d’une
nouvelle OAP ;

Planifier un développement raisonné et économe en consommation de |'espace ;
durable et

Promouvoir des opérations d'aménagement des
écoconstructions aux différentes échelles de la ville ;
= Lutter contre les émissions de gaz a effet de serre et le changement
climatique en liant la mobilité aux projets urbains, en améliorant les modes de
circulation automobile, en créant des liaisons douces, dans un souci de
développement durable ;

Préserver les cdnes de vues, notamment sur le projet de Parc Naturel
Régional de la Butte Pinson et depuis le cimetiére ;

Développer de bonnes pratiques environnementales ;

Maintenir le développement des communications numeérique ;

Prendre en compte et informer sur la portée des risques et des
nuisances.

%’,ﬁr{ - 3 E ‘




PADD - RAPPEL DES GRANDES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT

" Encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine 7

‘7‘;

et/ou de préservation des espaces naturels
<+ Poursuivre la mise en ceuvre du projet de ZAC de la Plante des Champs ;

+ Poursuivre 'accompagnement de la Communauté d'Agglomération Plaine Vallée dans le développement et la requalification des Zones d'Activités
Economiques présentes sur le territoire communal.

Avenue Général de Gaulle/ rue M. Berteaux

ey

Synthese Architecture) Zone des Treis Comnets /52

- S— MR

AXE 1 : RENFORCER LA QUALITE DU CADRE DE VIE
Secieurs résidenbes exsants A optmeer, en présenant la nahue
" Accompagner la requalfication du centrs anceen 8
Secteurs déGuUTEMents aostants & conforer
Conorer fofire ot la diversitd SOMMercale en COIUT 04 v
Ceryaites sxstanws 3 renforcer
Contorter svou amélorer [a qualid des enirdes de wile

rel

ZAZRR (solaxn st geothermgue) sur la ZAC de ia Planta des Chamas

{creche, groupe lorsrs,)
tagandasement de  mécamicue Fergame y

Projet de renaturasen du Mad Curie

2: PRESERVER LE PATRIMOINE BATI EXISTANT

®
°
°
AXE
g

it Bésments. T
dun neuvaau parimitre déimits ces sbords de i chapeds Sante-Thirden,

Fares & eréar (pare du Ghamps)
AXE 3 : AMELIORER LES DEPLACEMENTS SUR LE TERRITOIRE
m— Chemins, seniey et parcours doux eratams & Dreserver

w= =+ Lascrs douces i creer

e LSS (Oubdres A Crber

S, Aczampagner e cesenciavement G quartier ou Bamage

AXE 4 : ASSURER LA TRANSITION ECOLOGIQUE
ET PRESERVER LES RESSOURGES NATURELLES
1 Espaces paysagers a canserver e & valonzer
e Accompagner la renaturacon d une parte du i des Haras
de Parc Naturs

W Ripont Jota B Finson
@ Poursun les riflercns sur les scours casiss
AXE § : ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES PROJETS
D'AMENAGEMENT, DE REQUALIFICATION URBAINE
ET/OU DE PRESERVATION DES ESPACES NATURELS
e Pérméto ca 18 ZAC de la Planta ces Chamgs
7 Poursubite [aceompagnement de ta CAPY cans e dévelogpament et 13 requaléicaton
des L

sur :
4 - Accompagoe: la valonsatcn ef reouslfication de B ZAE du Pare Technoiogiue.
Aczompagrar faxtension o a ZAE des Tros Comes

| Seeeuns g Treis Comets ramps,
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ORIENTATIONS DU SCHEMA DIRECTEUR ENVIRONNEMENTAL DE LA
REGION iLE-DE-FRANCE (SDRIF-E)

|ORENTATIONS DU SDRIFE SUR LA COMMUNE DE MONTMAGNY.

- Meaitriser et encadrer le développement urbain

i
!
|
|

Extrait SDRIF-E :

Obiectifs _d'accroissement de la densité résidentielle (OR 57} en e
renouvellement urbain : le nombre de logements au sein des espaces Ve
urbanisés de Montmagny a la date d'approbation du SDRIF-E doit
progresser en moyenne de 15 % & I'horizon 2040 car la commune est

située dans un rayon de 'ordre de 2 kilometres autour de deux gares.

= Soit environ 867 logements entre 2025 et 2040, représentant environ
46 logements par an.

—  Capacité d'urbanisation (OR 82) : 1 demi-pastille sur la ZAC de la b )
Plante des Champs, soit 10 ha.

—  Mobilisation du potentiel d'urbanisation a proximité des gares (OR
91) scit environ 1,68 ha d’extension urbaine possible (1% de I'espace

urbanise).
?gl
@ @  Seclew CurbarIton prelenticle | s wiowe. cnceyatin Préseeret Fespace aricole
@ @  secewr o otveloppement incustiel TRt 1igonal | putte mtar | ance a1 Préserer e bets, b fasit ot fes aéres espaces natunts
EEDE]  Perenius Cespaoe veft ol [espace de loses
Limter Q mOsaien Q polented quriansaon offdt i dre.
G secteut do divelogpement 3 prodmeé df 1 GYe G un rayon de 2Wm
398 Coierum e verl elou v espice g oksirs ket igonal
1 Sanchartser Vamahse verte E

Wy
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2. [ORIENTATIONS DU SDRIF-E SUR LA COMMUNE DE MONTMAGNY

> Placer la nature au cceur du developpement régional

Extrait SDRIF-E :

11

i
—  Sanctuariser l'armature  verte (OR2) qui concernent plus %_

particuli@rement la Butte Pinson.

—  Favoriser la réouverture et/ou la renaturation des cours d’eau (OR23)

qui concerne le ru des Haras.

—  Créer un espace vert et/ou un espace de loisirs d'intérét régional
(OR26) sur le parc de la Butte Pinson (« espaces de plus de 5
hectares ») et au sud du site de la ZAC de la Plante des Champs,

correspond au projet de parc ([« espaces de 1 a 5 hectares »).

7] Sanchanser Famature verte

———  Rétatlir un tanchisement diotmainuicire Enkare

Octupabin sl
Ervas st gmir e PrRSAR  COUTN T 61 TCONGUMH HAFS BerGeS
Expace syl "
Espace de b, brkt et i DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE
o nabren

Exguace vt o esgunce e basrs. ®R

EE0 snxemen

REVISICN DU PLU — MCNTMAGNY - Reunion publigue n°2 du 27/11/2024

> Développer I'indépendance productive régional

Extrait SDRIF-E :

Le territoire de Montmagny est concerné par l'objectif de conforter
I'attractivité économique de |z région avec l'orientation de requalifier et
de moderniser les parcs d'activités.

Hourel espaca dwbarsstin
© B Sectul TEBIMERITON [FE TN | pards mrers | e e
@ @  sectowr o developpement ndustoe] dnlerid Mol | meow esecs. dems e
Feqatfed inademiset be s fcanansqe: kst
Urnter & toe

gar o

Preerver e bots, [ Joréf of 3 autres espaces marets

Cecupatin o sl
Exxestun et

I Epacewn g e oo
Erorne wegotane

Sartaie o e




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

:

"> OAP THEMATIQUE

(OAP)

3. | OAP (ORIENTATIONS D/AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION)

14

L'OAP Trame Verte et Bleue (TVB) :

La Trame Verte et Bleue est un outil d'aménagement du
territoire dont l'enjeu est de constituer ou de
reconstituer un réseau écologique cohérent, a I'échelle
du territoire national {...).

Cet enjeu vise g permettre aux espéces animales et
végétales de circuler, de s‘alimenter, de se reproduire,
de se reposer, donc d’assurer leur survie et permettre
aux €écosystémes de continuer @ rendre G I'homme
leurs services.

Carte générale TVB :

Légende

Freserver et walorrie s qrarles marses ventes eservears

S Bioeruns ot expaces rebin)

Frescrvue st walorner les st s papagers paies prsies.
frches are)

Actprmguacpsee s crvaslen du pare e L ZAC s L Pl
81 Champn e du pare s Roufion

Ackmgagres o8 Louterar L mise on e S peome de
P e a Buste Prvon

Perdcrces la bockvers it dams b sone sqphomee o1 ctans
[P p—————

Chmeam, sert s of parcous dour ea stants a preserees

“= - Paccaun o - § derinpe

<=
AN
e

Mantenss o renvories fes SRHnCRKE Wt R ong on
s e

Pt i rDnes sembquibles of mastar

% et oo

Prbservar o1 Ranoms ecoionques ot ley seun reccrans
s bt iRt bk gt e CErdeTLe i,

Aaimtarst 1 eveinpps les ramors paysgee
Vershor b caasctors hurmass e s fore Pume de e 8
Actismzagrerla reristuration f une et du na ey Kty

B de riterion. plaes e et maves 3 préser vy




> OAP SECTORIELLE

15

Localisation OAP :

L'OAP angle Avenue du Général de Gaulle et Rue Maurice Berteaux :

Les objectifs :
- Anticiper les mutations du site, en cohérence avec son environnement ;

- Reconquérir une qualité de la composition urbaine et architectural du site ;
- Améliorer 'offre résidentielle a proximité du centre-ville.

Localisation OAP (google street view) :

> OAP SECTORIELLE

L'OAP angle Avenue du Général de Gaulle et Rue Maurice Berteaux :

Extrait OAP :
La programmation :

- Environ 90/100 logements collectifs, répartis sur trois
unités baties, pour une surface de plancher de 6 000m?
environ ;

- 30% de logements locatifs sociaux ;

Mixité de fonction alliant a un habitat diversifié
quelques commerces de proximité et services en rez-
de-chaussée, a I'angle de la rue Maurice Berteaux et de
l'avenue du Général de Gaulle, pour une surface de
plancher de 400 m? environ. Ces commerces ou
services occuperont totalement ou partiellement le rez-
de-chaussée du batiment.

= = Périmetre de 'OAP

71 Habitat collectif fomperce cpps i)

mm Linésire commercisl en RDC (e intecad]
Principe d sire de statignnement papagee
ponctusile & oeindcea]

1 Prinope despaces lbres pavsagers

wvr Cowreassoose dune banda vegetale

sas Alignement darbres sxiviant & conserver
o4 & reconstituer totalement ou partieliement

s Asesensunts

i
SDPlogements : erven 00 1! a".}
S0P comymerces of sevaces . evvven 400
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PRESENTATION DES MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE ET

IETIE

DU REGLEMENT

. UA
Construction ordre conti
ontinu UAb _—
uc
uch PEB
. UCc rue Villetaneuse
Collectif o
ucd Avenue Général de Gaulle
Ucv Centre-ville
UCvl Secteur gare d'Epinay
Equipements fuslics / prives) Uep
UK
Mixte habitat UKb PEB
UKs Aire d'accueil gens du voyage
uG
Habitat individuel
UGh PEB
ul
Ula Quartier Sablons
Activités Ulb Parc Technologique, route de St Leu
Ulc Quartier Barrage
uUld Ouest du Parc Technalogigue
b 1AUa ZAC Plante des Champs.
A urbaniser
1AUb ZAC Plante des Champs
N Naturelle
Naturelle

Radoute du Fort de la Butte Pinson




4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

> Dispositions genérales

19

- Réglement et plan de zonage élaboré a partir de la modification n°7 du PLU en cours. Le projet de réglement n'intégre pas la procédure de MEC de la
ZAC de la plante des champs en cours.

- Reéglement mis a jour sur la base du nouveau format.

- Définitions complétées et mises a jour.

Une procédure de Périmétres Délimités des Abords (PDA} des monuments historiques a été initiée par la commune sur demande de I'Architecte des
Batiments de France (ABF) et sera arrétée en méme temps que l'arrét du PLU. Elle permet de redessiner les périmetres de protection (rayon de 500 m)
afin de les rendre plus cohérents au regard des enjeux de préservation du patrimoine architectural, urbain et paysager prepre a chague monument.

La révision du PLU et |a procédure de PDA feront I'objet d’une enquéte publique conjointe.

SE e o e 27/41/20

12024 Pl S E’
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> Stationnement
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OBJECTIF DE LA MODIFICATION :

* Répondre aux besoins des habitants tout en s’inscrivant dans les objectifs du Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France (PDUIF) et en rappelant les
derniéres normes en vigueur.

= Faciliter I'installation de nouveaux commerces, bureaux et locaux d'artisanat dans le bourg.

= Encourager ['utilisation du vélo.

STATIONNEMENT AUTOMOBILE :

- Les normes de stationnement du réglement s'appuieront sur les dispositions du PDUIF,

- Dispositions particuliéres :
- Changement de destination : nombre de place répondant aux besoins de I'opération ;

- Reéhabilitation sans changement de destination : pas de place supplémentaire si aucun logement supplémentaire,

STATIONNEMENT VELO : Compatibilité avec le décret du 30 juin 2022.

REVISICN D PLU = MONTMAGNY - Réunion aubliue ~°Z du'27/1 1/2024 gaxmea




4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

La zone UA — Centre ancien

21

Cette zone comprend principalement le centre ancien ainsi qu’une petite zone au sud
de la commune vers les « Trois Communes ».

Elle comprend un secteur UAb pour les parties du territoire soumises au Plan
d’Exposition ou Bruit de l'aéroport Paris-Charles-de-Gaulle (Zone C).

Extrait zone UA (PLU en révision) :

La Zone UA : centre-bourg &

Zone UAb : centre-bourg / PEB

Principes réglementaires :

- Maintenir I'aspect traditionnel de cette partie ancienne du territoire, ‘
sans modifier le caractére et I'identité du lieu. |

- Assurer une cohérence architecturale du bati.
- Préserver un front bati et des jardins en cceurs d'ilots.

- R+1+C / R+2+C principalement. ‘

Changement de zonage pour création d’une
OAP avec réglement spécifique : UA = UCd

REVISION DU PLU ~ MOMNTMAGNY - Réurion publique n°2 du 27/11/2022 [ E
T - B

28 La zone UA — Enjeux reglementaires
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4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE &
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. Maintenir I'aspect traditionnel de cette partie ancienne du territoire, sans modifier son caractére et son identité :

Maintien implantation voirie : alignement ou retrait de Sm minimum et 40m maximum.

Maintien bande 40m constructible.

Maintien implantations limites séparatives : en limite(s) ou en retrait des limites séparatives latérales et en retrait des limites de fonds de parcelles.
Emprise au sol simplifiée 3 60% maximum.

Hauteur maintenue & 9m a I'égout du toit et 12m au faitage.

= Soutenir et renforcer |'attractivité de cette polarité liée a son caractére multifonctionnel :

Instauration de linéaires commerciaux a préserver afin de pérenniser les commerces a rez-de-chaussée et éviter leur transformation.
Mixité de I'habitat : si plus de 10 logements, 30% minimum de ce programme doit comporter des logements sociaux.

. Maintenir et développer la nature dans le centre ancien :

Si abattage d'arbre de hautes tiges, replantation équivalente.

1 arbre de hautes tiges / 250m? d'espaces perméables.

Maintien surfaces libres traitées en espaces permeéables sur 70% minimum dont 10% de pleine terre.
Attention portée aux essences allergénes.

Aires de stationnement extérieures, allées : privilégier un traitement avec des matériaux perméables.
Alignements d'arbres identifiés au plan de zonage.

n publique n®2 du 27/11/
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4. LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

La zone UC - Collectif

UCv1: collectif secteur gare d’Epinay-Villetaneuse

Cette zone est compaosée essentiellement d’habitations collectives.
Elle comprend :

Principes réglementaires :

|
|
- Maintenir la vocation d’habitat collectif. |
|

23

La Zone UC : collectif Extrait zone UC (PLU en révision) :
Ucb : collectif / PEB &
UCc : collectif rue Villetaneuse i
UCd : Avenue Charles de Gaulle
UCv : collectif centre-ville

Un secteur UCb, pour les parties du territoire soumises au Plan
d’Exposition ou Bruit de 'oéroport Paris-Charles-de-Gaulle ;

Un secteur UCc, correspondant au secteur de projet rue Villetaneuse ;

Un secteur UCd, correspondant au secteur de I'OAP situé le long de
Favenue du Général de Gaulle ;

Un secteur UCv, pour le secteur du centre-ville ;

Un sous-secteur UCv1 pour le secteur de la gare.

/ Opération logements collectifs
réalisée
-> Classement en zone UCh

} Secteur Avenue du Général de Gaulle et Maurice Berteaux
> Création d'une OAP avec réglement spécifique
-> Création d’une zone UCd

euricr cublique n®2 gu 27/11/2022 m@mm E

) La zone UC — Enjeux reéglementaires

. Maintenir la caractéristique d’habitats collectifs aérés, avec des batiments en ordre discontinu évoluant dans un cadre paysager :

Maintien implantation voirie pour chaque zone ;
+  UC/Ucb : retrait de 2m minimum — UCv/UCv1 : libres — UCc : alignement ou retrait — Ucd : alignement ou retrait de 2m minimum.
Maintien bande 40m constructible pour UC et Ucb, hors UCc, UCd, UCv et UCv1.
Maintien implantations limites séparatives. Pour |a zone UCd : limite ou retrait de 8m si vues et 1,50m si pas de vues.
Emprise au sol maintenue 3 60% maximum, y compris en zone UCd.
Hauteurs maintenues :
= UQ/UCb/UCc : 15m égout du toit — UCw : 17m égout du toit — UCv1 : 19m égout du toit — UCd : 15m égout du toit et 16,50m si RDC actifs (R+3+A).

. Soutenir et renforcer I'attractivité en coeur de ville :

Instauration de linéaires commerciaux en cceur de ville, afin de pérenniser les commerces a rez-de-chaussée et éviter leur transformation.
Mixité de I'habitat : si plus de 10 logements, 30% minimum de ce programme doit comporter des logements sociaux.

L] Maintenir et développer |a nature :

1 arbre de hautes tiges / 250m? d’espaces perméables.
Maintien surfaces libres traitées en espaces perméables :
*  UC/UCb: 15m égout du toit — UCc : 20% minimum — UCd : 30% minimum — UCv : 60% minimum dont 10% pleine terre — UCv1 : 50% minimum.
Attention portée aux essences allergénes.
Aires de stationnement extérieures, allées : privilégier un traitement avec des matériaux perméables.
Alignements d’arbres identifiés au plan de zonage.

ROLFE SINTHESE E
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4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

La zone Uep - Equipements
25
Extrait zone Uep (PLU en révision) :

.

La Zone Uep : équipements

Cette zone permet la construction d'équipements publics ou privés.

| Principes réglementaires :

- Maintenir les secteurs a destination d’équipements et permettre |
leur évolution.

= Pas de modification périmétrale et de changements
réglementaires majeurs pour la zone Uep.

U PLU - MCNTMAGNY - Réunion publique n®2 du 27/11/2024 A E

N DU PLY
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4. | LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

~ La zone UG - Pavillonnaire

R ER e S r o L;—Z_O_ne-UG?habitﬁt individ;.lEI 7 ‘ i @ | Extrait zone UG (P[U en réVfoOn) B
- UGb: habitatindividuel / PEB

La zone UG correspond principalement au tissu pavillonnaire.

‘ Principes réglementaires :

| - Maintenir le caractére résidentiel, en préservant les cceurs d'ilots
paysagers.
- Constructions en R+1+C principalement, en retrait de la voirie.
- Permettre le renouvellement du tissu urbain et I'adaptation (évolutions |
et extensions) des habitations existantes.

= Pas de modification périmétrale et de changements réglementaires

majeurs pour la zone UG.




4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

™ | a zone UG — Enjeux reglementaires

] Maintenir le caractére résidentiel aéré, en préservant les cceurs d'llots paysagers :

+  Maintien implantation voirie : en retrait de 5m minimum.

+  Maintien bande 25m constructible.

+  Maintien implantations limites séparatives : soit sur une limite ou en retrait des limites latérales et en retrait des limites des fonds de parcelles.
+  Emprise au sol maintenue a 40% maximum. Emprisa zu sol garages et constructions annexes : passage de S0m? 3 35m?.

*  Hauteurs maintenues 3 7m égout du toit et Sm au faitage.

L] Encourager 3 la mixité sociale :

+  Mixité de I'habitat : si plus de 10 logements, 30% minimum de ce programme doit comporter des logements sociaux.

L] Maintenir et développer la nature dans le tissu pavillonnaire :

* 5iabattage d'arbres de hautes tiges, replantation équivalente.

+  Maintien 1 arbre de hautes tiges / 250m? d'espaces perméables.

= Maintien surfaces libres traitées en espaces perméables : 40% minimum.

«  Attention portée aux essences allergénes.

*  Aires de stationnement extérieures, allées : privilégier un traitement avec des matériaux perméables.

« Alignements d'arbres identifiés au plan de zonage.

2T 12024 ROFE SINGET E

La zone UK - Lotissements
28

3 = Extrait zone UK (PLU en révision) :
La Zone UK : mixte d’habitat f /
UKb : mixte d’habitat / PEB -&®-

Cette zone correspond au tissu urbain constitué par des opérations groupees d’habitat
mixte collectif et individuel.

Principes réglementaires :

- Maintenir le caractére résidentiel des lotissements, en préservant les |
typologies/implantations des batiments existants pour maintenir une |
| cohérence d’ensemble. |

| - Constructions en R+1+C principalement, en retrait de la voirie.

-> Création d’une zone UKs, correspondant a l'aire d’accueil des gens
du voyage (ancienne zone AUp).

v
UKs = Aires d’accueil des gens du voyage

s 92 gL 27014004 ROFE SNHEE




La zone UK — Enjeux réglementaires

4. | LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE )

29

Maintenir le caractere résidentiel des lotissements, en préservant les cceurs d'ilots paysagers :

Maintien implantation voirie :
+ UK :implantation existante maintenue du coté de l'adresse postale et sinon en retrait de 4m minimum.
+  UKs: alignement ou retrait.
Suppression bande 25m constructible.
Maintien implantations limites séparatives :
* UK : soit sur une limite ou en retrait des limites latérales et en retrait des limites des fonds de parcelles.
= UKs:en limite ou retrait.
Emprise au sol :
* UK :maintenue a 60% maximum
*  UKs : aucune prescription.
Hauteurs maintenues a :
+  UK:6m égout du toit et 8m faitage.
*  UKs:5m maximum.

Maintenir et développer la nature dans les lotissements :

B

Si abattage d'arbres de hautes tiges, replantation éguivalente.
En UK :
*  Maintien 1 arbre de hautes tiges / 4 places de stationnement.
*  Maintien surfaces libres traitées en espaces perméables : 20% minimum, dont 10% minimum de pleine terre,
*  Attention portée en aux essences allergénes.
*  Aires de stationnement extérieures, allées : privilégier un traitement avec des matérizux perméables.

*  Alignements d'arbres identifiés au plan de zanage.

POFE TTNIET

Cette zone est affectée principalement aux activités économiques.
Elle comprend des secteurs :

Ula situé dans le quartier des Sablons. Celui-ci permet I'implantation de commerces.

Uib situé sur une partie du Parc Technelogique de Montmagny (PTM).

Ulc correspond au quartier du Barrage.

Uld situé au nord-ouest du Parc Technologique de Montmagny (PTM).

Le reste de la zone Ul est constitué d'une partie du Parc Technologique de Montmagny (PTM) et
du site des « Trois Cornets ».

ur route

It nord-ous

Principes réglementaires :

Renforcer et valoriser les zones d’activités. |
Adapter les occupations de sols des zones d'activités aux besoins et selon les
enjeux identifiés par la Communauté d’Agglomération Plaine Vallée {CAPV).
Tendre vers une zone mixte (activités, logements, services, etc.} au sein du
Parc Technologique de Montmagny (PTM).

Veiller 3 une meilleure intégration possible des activités économiques dans
'environnement.

Restructuration de la zone Ulc

Restructuration de la zone Ul du Parc

Technologique de Montmagny :

- Ulb : a dominante de commerces et activités de
services, a I'exception des commerces de gros et
cinémas.

- Uld :adominante d’hébergements.

- Ul PTM : a dominante d'industries, entrepots, etc.

<2074 st et
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4. [LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

18 | a zone Ul — Enjeux reglementaires

31

. aciliter 'adaptation des zones d'activités économiques et permettre le développement et la requalification des zones d'activités :
Faciliter I'adaptation d d'activit tp ttre le dével t et la regualification d d'activit

*  Maintien implantation voirie pour chague zone :
+ Ul retrait de Sm minimum - Ulb/U/d : alignement ou retrait de Sm minimum.
*  Suppression bande 40m constructible pour les constructions & destination d’habitation.
*  Maintien implantations limites séparatives :
* Ul hors Uld et hars habitations : en limite(s) ou en retrait de 8m si vues et 4m si pas de vues.
+ Ul pour habitations : en limite(s) sur 12m maximum ou retrait de 8m si vues et H/2>4m si pas de vues.
= Uld : limite(s) ou retrait de &m si vues et 2,50m si pas de vues
*  Emprise au sol maintenue a 75% maximum, y compris 2n zone Uld.
*  Hauteurs maintenues :
s Ul 14m maximum - Ulc : 16m maximum = Uld : 19m maximum.

® Maintenir et développer la nature dans les zones d’activités -

*  5iabattage d'arbres de haute tige, replantation équivalente.

*  Maintien 1 arbre de hautes tiges/100m? d’espace non construit.

*  Maintien surfaces libres traitées en espaces perméables : 35% minimum, dont 10% de pleine tarre.

*  Attention porige aux essences allergénes.

* Aires de stationnement extérieures, allées : privilégier un traitement avec des matériaux perméables.

Les zones 1 AU — A urbaniser

- Pas de modification périmétrale et de changements réglementaires
majeurs pour les zones 1AUa et 1 AUb

La zone AUp (aire d'accueil des gens du voyage).
—> Passage en UKs (en cours de finalisation pour 2025).

VISION T Ly — MONTMAGNY . Baunion publigue f¥2 du 27/11/2024 FRFE SINPESE E




iy

4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

La zone N - Naturelle

33
Extrait zones N et NI (PLU en révision) :
La Zone N : naturelle &
N1 : Redoute du Fort de la Butte Pinson + jardins 3
! Principes réglementaires :
| - Préserver les espaces naturels identifiés dans le tissu urbain |
et sur la Butte Pinson.
- Préserver le role de loisirs verts et de jardins familiaux de
certains secteurs.
- Pas de modification périmétrale et de changements
réglementaires majeurs pour les zones N et NI.
REVISICN DU PLU — MONTMAGNY - Réunion publigue n°2 du 27/11/2024 Sr e E

4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

La zone N — Enjeux reglementaires

34

. Préserver et conforter les espaces naturels et conserver le réle de loisirs verts de certains d'entre eux :

- La zone N dans laguelle ne sont autorisés que les exploitations forestiéres et agricoles, les équipements sportifs, les autres
équipements recevant du public et les constructions a destination d’habitation pour du gardiennage et dans Ia limite de 100m? de

surface de plancher.

- Dans le secteur NI sont également autorisés les équipements d'intérét collectif et services publics, a 'exception des lieux de culte.

- Maintien des dispositions en vigueur.

IONTMAGNY - Réunion oublligue n®2 du 27/11/2024 ROPE SINTHIE E
E e




5. | ELEMENTS GRAPHIQUES AU PLAN DE ZONAGE

> Mise a jour des emplacements réserves (ER)

Extrait plan ER (révision PLU)

Suppression d'un des ER n°F « Accés Domanial
Régional ».

Modification de I'ER n"A.

Suppression d'un des ER n°l « ouvrage franchissement
ligne S.N.C.F. et déviation du R.D 193.

36
N"au plan Affectation ce I'Emplacement Réservé 8énéficiare [service au callectivité Superficie de
de zonage publique charge d’acheter le terrain| I'Emplacement Réserve
A B spotisdu-celligeCop Commune 43503 6 357 m*
Equipement public (parc) « Parcdu Rouillon »
3 Extension du Groupe Scolaire « Las Léyriers » |Commune 530 m?
C Equipements sportifs « Basse Plante des|Commune 12730m*
Champs »
o £xtension du cimetiere — Parcellas AE 42 - 28|Commune 1600m
-528
3 Parc urbain de la ZAC de la plante des champs |Commune 22170m?
3 Aecds DomaniatRégional Répieniledefrance 1525 mi
HF Elargi! des trottoirs Commune 200 m*
G1 C du fr saus [3|SNCF Reseau 1880m?*
voie ferrée par un pont-rail associe 3 la
suppression du passage a niveau n’d
G2 Rétablissement  routier  associé 3 1a|Conseil Départemental du  Val|20035m*
suppression d'Qise
du passage a niveau n'd
+H Ouvrage franchissant ligne S.N.CF  et|SNCF Réseau [4520m 4 335 m?
déviation du R.D 193
41 Extension des equipements sportifs du stace|Commune 1575 m?
Charles Grimaud
%1 Extension du périmatre du Domaine Rsgional [Région lle-da-France 7400 m?
ce la Butte Pinson
LK Jardins familiaux Commune 120%0m?
ML Elargissement voirie Commune 320 m*
L Aire de retournement des véhicules defCommune 160 m*
ramassage des crdures ménagéres

B
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> Linéaires commerciaux

5. |ELEMENTS GRAPHIQUES AU PLAN DE ZONAGE

Extrait zoom linéaires commerciaux (révision PLU) :

37

. Linéaires commerciaux identifiés au PLU en
coeur de ville comme étant a protéger ou a
créer.
L “”A.gé\g
M S e & ¥
g o A ey ¥z, "'3.:
f o7 SRR N SFe~ S, Ty
=———— Lindaire commercial 3 pratéger ou & créer By o8, Py B
REVISICN DU PLU — MONTMAGNY - Réunien pul du 27/11/202

> Patrimoine paysager a protéger

s Itinéraire de circulations douce ou active
a conserver ou a créer renforcé.

" Espaces Boisés Classés maintenus.

Ll Cours d’eau permanent maintenu.

= Mares, plans d’eau et bassins identifiés.

la commune ne contient gucun plon d’eau
naturel permanent sur son territoire. Néanmoins,
quelgues plans d’eau et/ou mares et un bassin
de rétention des eaux pluviales sont présents sur
la commune, notamment oau Nord-Est du
territoire, au niveau de la Butte Pinson.

Extrait plan patrimoine paysoger a protéger

(révision PLU)J :

5. | ELEMENTS GRAPHIQUES AU PLAN DE ZONAGE

Protactions au titre de Carticts L151-23 du Code de FUrbanisme

38

- !ﬁwin le}imlrlrl_irldin_mwaﬁnium ou & créer

Espaces Buisds Classés
Cours d'sau permanent
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> Les arbres remarquables

5. |ELEMENTS GRAPHIQUES AU PLAN DE ZONAGE

39

= Alignements d'arbres identifiés au PLU

comme étant 3 protéger.

Extrait alignements d'arbres
(révision PLU) :

Arbres et alignements d'arfires 3 pratger

> Les zones humides

ELEMENTS GRAPHIQUES AU PLAN DE ZONAGE

Des zones humides probables de classe B sont localisées sur
un axe Nord/Sud, le long du ru des Haras, ainsi qu’au niveau
de la Butte Pinson.

»  Pour les zones humides, le réglement stipule :

« Les terrains classés en classe « B » correspondant 3 une
probabilité importante de zone humide doivent faire l'objet
de vérification de leur caractére humide. Pour cela, il devra
étre procédé a un protocole de terrain, afin d’identifier si oui
ou non la zone humide potentielle s’avére existante.

Le protocole terrain se réféere 3 l'arrété du 24 juin 2008
précisant les critéres de définition et de délimitation des
zones humides en application des articles L.214-7 et R.211-
108 du Code de I'Environnement. »

Extrait carte des zones humides (DRIEAT 1DF) :

Villetaneuse

-

Enveloppes d'alerte zones humides
T Qasie & Zones humides avéréas dort les himtes pauvent stre 3 prézisar,
T Giasse 8 : Zones humides probanles dont ke caracréne humide reste 4 venfer et les fimtes 3 préciser
Casse C: Manque dinfcematon ou faie probabute de présence de 2ones hum des
[T Casse O : Plan d'eau et raseau mydroaraphiqua
[

\

Q]



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME r
DE MONTMAGNY

J FIN DE LA PRESENTATION

e - — 'm0

CONCERTATION PUBLIQUE DU PLU
REUNION PUBLIQUE N°2
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1. | POURQUOI REVISER LE PLU DE MONTMAGNY ?

Evolution du territoire et socle Iégislatif - Principaux objectifs des documents supra-communaux .

Le PLU en vigueur date de Notre territeire a connu depuis LIRS B R \
iy : ll rofondémen '
2006 beaucoup d'évolutions BERR f‘_h e ¢ \ REVISION |

) Le PLU doit &tre compatible avec I'ensemble des documents supra communaux et décliner leurs orientations :

= Schéma Directeur Environnemental de la Région fle-de-France (SDRIF-E) (Adopté e 11 septembre 2024. [I sera exécutoire début 2025).

Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (SRHH) du 20 décembre 2017 :
» Objectif annuel de construction de 850 logements autorisés pour la Communauté d'agglomération de Plaine Valiée.

* Plan Local de I'Habitat Intercommunal de la Communauté d'’Agglomération Plaine Vallée (PLH-i) de 2021-2027 :
> Objectifs de construction de logements neufs a 55 logements par an, soit 330 logements sur la période 2021 — 2027 (6 ans).

*  Plan de Déplacements Urbains d'fle-de-France (PDUIF) (en cours de révision pour devenir le Plan de Mobilité de la Région IF).

CRILFE SYNTHECE
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1. LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

Les étapes de la procédure de révision - Principaux objectifs de la commune

3

B L.
< . v

|

Traduction réglementaire

|
< v

| T TR |
; Justification et évaluation des v

. conséquences sur |'environnement

= Les grands enjeux issus de la délibération de septembre 2023 sont
Prise d'initiative les suivants :

Adapter les orientations et les dispositions graphiques et réglementaires du
PLU aux nouvelles lois en vigueur

Poursuivre la mise en compatibilité du PLU avec les documents supra-
commuNaux ;

Définir au regard des prévisions démographiques et socio-économiques, les
bescins de la commune en matiére de logements, d'équipements publics. de
transports et de mobilités durables et de services & la population ;

Maintenir le seuil obligatoire de 25% de logements sociaux sur le territoire ;

Elaberer un nouveau PADD adapté aux spécificités du territoire communal ;

Actualiser les emplacements réservés et les servitudes d'utilité publique.

LECONTENUDUPLU

WROPL STl

e o iRy
=]

RAPPORT DE PRESENTATION

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PA.D.D.)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (O.AP)
REGLEMENT: Pieces écrites
REGLEMENT: Documents graphiques

ANNEXES
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1. LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

Une procédure engagée depuis le 14 septembre 2023

Rédaction du PADD Enquéte publique Modification du dossier d'enquéte publique

S5 n: ] Eté / Automne 2024
e Mars 2074 Mai 2025 Eté 2025
Octobre 2024 Décembre 2024

Mars-Avril-Mai 2024 pegAT DU PADD

ARRET DU PLU avril 2025 Mai/juin 2025 APPRCBATION DU PLU

i i Rapport du Commisaire Enquéteur
etatinit !l::al_il‘lws?it . Elaboration OAP, zonage et réglement R i
initial de I'environnemen Rapport de présentation partie 2
Evaluetion environnementale

ETAPES DE LA CONCERTATION AVEC LES HABITANTS :
1 = Réunion publique n®1 (Diagnostic et PADD) : 2 avril 2024
‘ + Atelier urbain : 9 octobre 2024

* Réunion publique n°2 (Pieces réglementaires) : 27 novembre 2024

* Exposition publique en deux parties (Diagnostic et PADD / Piéces réglementaires)

SYNTHESE DU PROJET D’AMENAGEMENT

ET DE DEVELOPPEMENT BURABLES (PADD)




2. |LE PADD, CEST QUOI ?

Les grandes orientations du PADD

5 axes pour le projet de ville :

’ Renforcer la qualité du cadre de vie

} Préserver le patrimoine bati existant

Un document
stratégique

Le développement
durable et

I'expressicn politique ™ 4 211 P e e
deietldes autres }Amehorer les déplacements sur le territoire

Il définit les
orientations et les
objectifs du praojet
politigue

communal

}Assurer la transition écologique et préserver les ressources naturelles

{
1
|

», Encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification

urbaine et/ou de préservation des espaces naturels

AR

PP R ﬂ
E = l

2. LEPADD

} Renforcer la qualité du cadre de vie }} Préserver le patrimoine bati

Instaurer des régles d'urbanisme favorisant la sauvegarde du patrimoine

<+ Favoriser le rayonnement économique et I'attractivité de la commune et améliorer le ‘ culturel, urbain, architectural et paysager en adaptant les régles du PLU ;
|

tissu commercial et notamment de proximité ;

%+ Résorber I'habitat indigne et lutter contre la précarité énergétique @ U{ﬂitgr ]'inter?siﬁcatiop urbaj:ne dans le centre ancierT et mEeLD( enc.adrer
| l'urbanisation du tissu pavillonnaire, en maitrisant la densification parfois
%+ Requalifier les espaces publics ; | anarchique observée ;

+  Encadrer et maitriser I'offre de logements en favorisant la mixité sociale
en cas de construction de réhabilitation et /ou changement de destination ;

\
<+ Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du parcours }
résidentiel ; }

X3

*+ Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées de ville ;

Redéfinir, en lien avec les services de I'Etat, le périmétre de protection de

% Répond besoins actuels et futurs des M tois en équi ts publics ;
épondre aux besoins actuels et futurs des Magnymontois en équipements publics ; | -0 0 2 o laichagelle Sainte-Thirese,

“+ Soutenir I'innovation au service de l'inclusion et de l'accessibilité des personnes en ‘
situation de handicap

T SN E




@

2. LEPADD

} Assurer la transition écologique 5

Améliorer les déplacements A
> P et préserver les ressources naturelles

sur le territoire

+  Protéger les espaces de nature et les continuités écologiques en limitant I'étalement
urbain ;

® Bmliorer laterripgalieeticmalags 8es marers e taraports) +  Accompagner et soutenir [a mise en ceuvre du projet de Parc Naturel Régional de la

. rilmsal i o] Butte Pinson ;
** Encourager | veloppement de modes alternatifs de déplacements ; , M . .
UrRger Ie deveappe P Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue, par l'instauration d'une nouvelle

OAP;

“+ Faciliter et fluidifier les déplacements ; ’ . ; : :
+  Planifier un développement raisonné et économe en consommation de |'espace ;

Promouvoir des opérations d'aménagement durable et des
écoconstructions aux différentes échelles de la ville ;

e

» Optimiser la question du stationnement.

Lutter contre les émissions de gaz a effet de serre et le changement
climatique en liant la mobilité aux projets urbains, en améliorant les medes de
circulation automobile, en créant des liaisons douces, dans un souci de
développement durable ;

Préserver les cones de vues, notamment sur le projet de Parc Naturel
Régional de la Butte Pinson et depuis le cimetiere ;

Développer de bonnes pratiques environnementales ;
Maintenir le développement des communications numérique ;
Prendre en compte et informer sur la portée des risques et des nuisances.

R ST E

Vue depuis la Butte-Finson

2. LEPADD

Encadrer le développement des projets d'aménagement, de requalification urbaine 0
et/ou de préservation des espaces naturels

Ld

% Poursuivre la mise en ceuvre du projet de ZAC de la Plante des Champs ;

% Poursuivre I'accompagnement de la Communauté d'Agglomération Plaine Vallée dans le développement et la requalification des Zones d'Activités
Economiques présentes sur le territoire communal.

Avenue Général de Gaulle/ rue M, Berteaux
- -

Zone des Trois Comets (Scurce  Flane Valde &Cz)

Parc Technologique (Sourcs
sy SRS S

CALFE INEE




|
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2. CARTE DE SYNTHESE DU PADD

AXE 1: RENFORCER LA QUALITE OU CADRE DE VIE

Secteurs réscertiels sxszants 4 opirmiser en préservant la nawre.

Accompagner 1 recualiication du Centre ancien 11
Secieurs J4QUDETENS §UILATS & Confonar

Cordorer foffe et la drerasd commercale en o o4 vile

Canzaiés exstantes 4 rentorcer

Corortar wiccs amaicrar 3 qualté des actrées da vie

ZAENR (solaire o2 geoharmigue) sur ta ZAC oa la Plante des Chamgs

nwa;mm
Projet e renaturaton cu Mai Cure
: PRESERVER LE PATRIMQINE BATI EXISTANT

Rinmants Finasaueston
i nouveu parmins déémith ey abords 0o (3 craete Sanme-Thistse

Parcs & creer e

: AMELIORER LES DEPLACEMENTS SUR LE TERRITOIRE
s Chemvans, Series o Darcours doux SUSLINS & preserver

- Lididors douces 3 Créer
e Lisacna rousioes § crber

A er cl Barage

AXE 4 : ASSURER LA TRANSITION ECOLOGIQUE
ET PRESERVER LES RESSOURCES NATURELLES

TT] Especes paysagers 3 corserver of & valorser
ramae ACCOMIGS 13 MASKLLON dune PArte Cu M ded Haras
Cut prop

TR Rional 24 5 urss Prson

L ] Poursuhe les reflencos W les «Cours Catss

AXE § : ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES PROJETS
o DE REQUALIFICATION URBAINE
ET/OU DE PRESERVATION DES NATURELS

= Pirmitre oa 3 ZAC da 3 Plare ces Chamos

7z Shebyeri ’
é Accompagraer leatension uhDEwlTnicani“Em'“
Secteurs [ZAE Trois Cornets Champs)

R SN 7
5B

| -




3. |LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

> Les OAP "

Qu’est-ce qu’une Orientation d’/Aménagement et de Programmation (OAP) ?

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) concernent des secteurs a projet. Ces orientations sont
opposables, dans un rapport de compatibilité, aux projets définis dans les périmétres. Elles sont complétées par le
réeglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et sont identifiées au plan de zonage.

2 types d’OAP :

OAP dites « sectorielles » : OAP dites « thématiques » :

Portées sur un secteur ou un quartier donné. Portées sur une approche plus globale sur un enjeu spécifique.

ROFL SYNET

3. |LES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

> OAP thématique y

Exemple OAP TVB en projet :

L'OAP Trame Verte et Bleue (TVB) :

La Trame Verte et Bleue est un outil d'aménagement
du territoire dont l'enjeu est de constituer ou de
reconstituer un réseau écologique cohérent, o
I'échelle du territoire national {...).

Cet enjeu vise a permettre aux espéces animales et
végétales de circuler, de s‘alimenter, de se
reproduire, de se reposer, donc d’assurer leur survie
et permettre aux écosystémes de continuer @ rendre
a I'homme leurs services.

Pt e TR TR 3
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e ot pre s Rt oIt s s an EeeeTE S
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> QAP sectorielles

2 OAP sectorielles :

L'OAP de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) de la
Plante des Champs ; Cette OAP sera introduite avant dans le

dossier dapprobation du PLU.

©)

L'OAP Avenue du Général de Gaulle et rue Maurice Berteaux.

Localisation des OAP sectorielles

GRUFL NS -

3. |LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

> QAP sectorielles

UOAP de la ZAC de la Plante des Champs intégrée dans le dossier

d’approbation du PLU:

Plan de zonage :

« Zones AUa/N =» Tracé maintenu (DP MEC en cours) ; | — o aoca

*  Emplacements réservés (ER) E (parc), G1 et G2 {PN4) maintenus.

Réglement : DP MEC en cours
QAP : DP MEC en cours

Extrait emplacements réservés DP MEC (en cours):

}E

L Parc urbain da la ZAC d¢ la plante des champs | Commune ‘ 2170m* I

Gl

Rétatliszemant cu francnizsement sous la voe | SNCF Reseau 1879 m*
ferrde par un pont-rall assccié & ls supprezuicn du
sastage nveaun'd

L]

Adtabliezement routier 3250Cia 3 18 suporession du | Conseil 1003 mF
pastags A niveaun'sd Départamental  du
Vald'Qize

Extrait plan de zonage DP MEC {en cours):

S4aE VAT A PRELIIER
vart o covam

",

RERENR

*,

ey

A1
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3. | us}s'Q,RlENTATIQNS_,Q'AM,E_NAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

> OAP setorielfes

17

L'OAP angle Avenue du Général de Gaulle et Rue Maurice Berteaux :
Localisation secteur :

Les objectifs :
Anticiper les mutations du site, en cohérence avec son environnement ;

Reconquérir une qualité de la composition urbaine et architectural du site ;
Améliorer l'offre résidentielle a proximité du centre-ville.




4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

> Les pieces reglementaires du PLU

€

19

Pour devenir opérationnelles, les orientations définies dans le PADD doivent étre traduites dans les documents

réglementaires, a savoir :

LE REGLEMENT

(document écrit)

4

Fixe les regles applicables a
I'intérieur de chaque zone.

LE PLAN DE ZONAGE

{document graphique)

o

Découpe le territoire en zones selon 4
grandes familles :

Zone U : urbaine ;

Zone AU : 3 urbaniser ;

Zone A : agricole ;

Zone N : naturelle.

Définit des trames de protection et
d’information (prescriptions graphiques).

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

§

Encadrent avec plus de précisions les diverses
modalités  d’aménagement  des  secteurs
stratégiques.

ROFL CNBEE ﬁ
E R

Construction ordre UA
continu UAb PEB
uc
UcCh PEB
Collectif UCc rue Villetaneuse
UcCv Centre-ville
UCvl Secteur gare d'Epinay
° Equipements (nusics / prives) Uep
UK
UK i i
Mixte habitat ity s
s g UG
us  Habitat individuel
Rpia he UGh PEB
ul
s Ula Quartier Sablons
| Activi
s Ulb Parc Technologique
Ulc Quartier Barrage
AU
A urbaniser Aua ZAC Plante des Champs
AUp Aire d'accueil gens du voyage
N
s Naturelle N1 N1 > Redoute du Fort de a Butte

Pinson

(plan et réglement en projet)

ROFE NS ﬁ
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4. | LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

> Le contenu du réglement en vigueur (intégrant modification n®7 + MEC DUP en cours)

21

La Zone UA : centre-bourg

Zone UAb : centre-bourg / PEB

Cette zone comprend principalement le centre ancien ainsi qu'une petite zone au sud
de la commune vers les « Trois Communes ».

Elle comprend un secteur UAb pour les parties du territoire soumises au Plan
d’Exposition au Bruit de ['aéroport Paris-Charles-de-Gaulle (Zone C du Plan
d’Exposition au Bruit). Des dispositions particuliéres s'appliquent a 'article 1.

Principes réglementaires :

- Maintenir I'aspect traditionnel de cette partie ancienne du territoire,
sans modifier le caractére et I'identité du lieu.

- Assurer une cohérence architecturale du bati.

- Préserver un front bati et des jardins en cceurs d'ilots.
Secteur Avenue du Général de Gaulle et Maurice Berteaux

[ R+1+C / R+2+C principalement. 3 o
s —» CREATION D'UNE OAP avec reglement spécifique.

{plan et reglement en projet)

FOFLONIER

4. | LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

> e contenu du réglement en vigueur (intégrant modification n®7 + MEC DUP en cours)

22

La Zone UC : collectif
Ucb : collectif / PEB
UCc : collectif rue Villetaneuse
UCv : collectif centre-ville
UCv1: collectif secteur gare d’Epinay-Villetaneuse

Cette zone est composée essentiellement d’habitations collectives.

Elle comprend le secteur UCb pour les parties du territoire soumises au PEB (...).

Elle comprend le secteur UCv pour le secteur du centre-ville et le secteur UCvl pour
le secteur de la Gare.

Elle comprend le secteur UCc, correspondant au secteur de projet rue Villetaneuse.

| Principes reglementaires :

- Maintenir la vocation d’habitat collectif.

(plan et réglement en projet)

ROFL SINPESE
i in




4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

> Le contenu du réglement en vigueur (intégrant modification n°7 + MEC DUP en cours)

23

La Zone Uep : équipements

Cette zone permet la construction d'équipements publics ou privés.

i Principes réglementaires :

Maintenir les secteurs a destination d'équipements et permettre leur
évolution.

{plan et reglement en projet)

4. |LEREGLEMENT ECR

La Zone UG : habitat individuel
UGb : habitat individuel / PEB

La zone UG correspond principalement au tissu pavillonnaire.

Principes réglementaires :

Maintenir le caractére résidentiel, en préservant les cceurs d'ilots paysagers;
Constructions en R+1+C principalement, en retrait de la voirie ;

Permettre le renouvellement du tissu urbain et I'adaptation (évolutions et
extensions) des habitations existantes.

La Zone UK : mixte d’habitat
UKb : mixte d'habitat / PEB

Cette zone correspond au tissu urbain constitué par des opérations groupées d'habitat mixte
collectif et individuel.

Principes réglementaires :

Maintenir le caractére résidentiel des lotissements, en préservant les
typologies/implantations des batiments existants pour maintenir une
cohérence d'ensemble ;

Constructions en R+1+C principalement, en retrait de la voirie.

({plan et réglement en projet)

4
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4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

> Le contenu du reglement en vigueur (intégrant modification n°7 + MEC DUP en cours)

25

Cette zone est affectée principalement aux activités économiques.

Efle comprend des secteurs :

+ Ula situé dans le quartier des Sablons. Celui-ci permet 'implantation de commerces.

* Ulb situé sur une partie du Parc Technologique de Montmagny.

* Ulc correspond au quartier du Barrage.

* Lle reste de la zone Ul est constitué d'une partie du Parc Technologique de Montmagny et du
site des « Trois Cornets ».

Principes réglementaires : |

| - Renforcer et valoriser les zones d’activités ;
- Adapter les occupations de sols des zones d'activités aux besoins et selon les
enjeux identifiés par la CAPV ;
- Tendre vers une zone mixte (activités, logements, services, etc.) au sein du
PTM ;
- Veiller a une meilleure intégration possible des activités économiques dans
I'environnement.

=> Le futur réglement devra intégrer les futurs
projets dans les zones d’activités

{plan et réglement en projet)

FOFE SINET

4. | LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

> Le contenu du reglement en vigueur (intégrant modification n°7 + MEC DUP en cours)

26

(plan et réglement en projet)

GAQLPE SINTISL E




4. |LE REGLEMENT ECRIT ET ZONAGE

> Le contenu du réglement en vigueur (intégrant modification n°7 + MEC DUP en cours)

27

La Zone N : naturelle
N1 : Redoute du Fort de la Butte Pinson + jardins

Principes réglementaires :

- Préserver les espaces naturels identifiés dans le tissu urbain |
et sur la Butte Pinson. ‘

{plan et réglement en projet)

LR DN
<

|-

> Linéaires commerciaux

a—— S i 98

Rappel PADD : « Un des enjeux de la collectivité est de conforter 'offre et la diversité commerciale en coeur de ville, tout
d’abord en instaurant des lin€aires commerciauxen ceeur de ville (...} ».

: Principes des linéaires commerciaux a insérer au plan de zonage (en projet) :

§

RIFL TR
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PLAN LOCAL D'URBANISME

DE MONTMAGNY
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COMMUNE DE
MONTMAGNY

Les pieces
Qu’est-ce qu'un PLU ? du PLU

Le PLU estun document juridique et réglementaire qui expose le projet de ville etles grandes orientations Rapport de présentation 4 1

de développement de la commune pour un horizon de 10 a 15 ans. Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

Orientations d’Aménagement et de 3

42

Il prend en compte 4 |a fois les politiques nationales et territoriales d’aménagement, et les spécificités

itoire. i
de ce territoire Programmation (OAP)
Le PLU s'impose a tous et sert de référence obligatoire pour I'instruction des demandes d’occupation Plan de zonage 4 4
du sol et des autorisations d’urbanisme. Reglement 4 5
Annexes 4 6

Pourquoi réviser Ie PLU ?

Le PLU de Montmagny a été approuvé le 21 décembre 2008, puis modifié le 20 décembre 2007,
le 5 novembre 2009, le 28 juin 2012, le 28 février 2013, le 13 décembre 2018 et le 16 juillet 2020. Un révision simplifiée a été approuvée le 3 juillet 2008, puis
le 28 novembre 2013. Il a également été mis en compatibilité avec la déclaration d'utilité publique liée a la suppression du PN4 le 27 juin 2022 puis mis & jour
le 6 juin 2023.

Sa révision générale est nécessaire, d’'une part pour intégrer les enjeux urbains, économiques, sociaux, patrimoniaux et environnementaux auxquels
la ville de Montmagny est confrontée, et d’autre part pour intégrer les derniéres évolutions Iégislatitves et prendre en compte les documents supra-
communauy existants.

Quels objectifs pour le nouveau PLU ?

) Adapter les orientations et les dispositions graphiques et réglementaires du PLU aux nouvelles lois en vigueur ;

» Poursuivre la mise en compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux ;

» Définir au regard des prévisions démographiques et socio-économiques, les besoins de la commune en matiére
de logements, d'équipements publics, de transports et de mobilités durables et de services a la population ;

J Maintenir le seuil obligatoire de 25% de logements sociaux sur le territoire ;
Vous | P Elaborer un nouveau PADD adapté aux spécificités du territoire communal ;
avez Ia par OIE » Actualiser les emplacements réservés et les servitudes d'utilité publique.

prévisionnel

Calendrier

Cuagnostc
Etat nizal ce lemarorrement

Mars-Avril-Mai 2022

La concerfation auprés de la population est : S

continue tout au long de la procédure de révision S ‘ -
Rbeacton qu PACD Fin 2024 Com missair nE ..é'nu

du PLU. Paur cela, une seconde réunion publique * Ml
et Uune exposition vous permettront de suivre les e T !M @ i
ARRET CU PLU

différentes évolutions du document d’urbanisme. s s

Eladeration GAF sonage et régiement

Evaluation ervronrerrentaie

Rapgort ce présentaton pastie 2
Vous étes egalement invités a faire part de vos : vt 2025 *
observations dans [eregistre misa dlspostlun in 2025

en mairie.

—=

Al 2025 APPROBATION
oUPLY

GROUPE SYNTHESE
B




COMMUNE DE
MSWMAEN"{

PLAN LOCAL D URBANISNIE

2 Paysage urbam

DE LARGES ESPACES URBANISES
«77% du territoire urbanisé.

*Les espaces agricoles, forestiers et naturels couvrent prés de 23% dela
superﬂme communale

DES ENTREES DE VILLE PLUS OU MOINS VALORISEES

+Les entrées de ville de Montmagny doivent étre requalifiées ou revalorisées.

Lenjeu sera de préserver eljou valoriser les enirées de
ville,  véritables marqueurs de lidentité du fterritoire.

UN PATRIMOINE A PROTEGER

+Pas de site inscrit ou classé sur la commune.

«1 monument historique classé (MH) : La Chapelle Sainte-Thérése, dont le
périmétre de délimitation de 500m est en cours de modification.

»Protection de la Butte Pinson au titre des vestiges archéologiques.

« Patrimoine d'intérét.

Butte Pinson
(Source ; IDF Nature)

(2 chapelie
Sainte-Thérase
(Source : Wikicédia)

Egiise Saint-Thomas
(Source : google earth)

Lenjeu sera de préserver le patrimoine remarquable et d’intérét de la
commune et veiller a ce que les nouvelles consiructions s’inscrivent au
mieux dans les formes urbaines el architecturales existantes.

(I3NOYAU ANCIEN

+Historiquement développé autour dg la Mairie et de I'Eglise
Saint-Thomas :
- Anciennes batisses individuelles ;
- Front béti continu et a I'alignement, sur des
parcelles en bandes ;
- Jardins en cceurs d'ilots ;

+Béfis ancigns éparses a proximité de la gare
d'Epinay-sur-Seine.

(R4 COEUR DE VILLE

= Correspondaucentre-villede Montmagny.

«Situé entre 1a rue du 11 novembre, de
I'avenue du Général de Gaulle et de la
rue Sprimont.

* Mixte COMMErces,
équipements,...

logements,

R

TISSU COLLECTIE

«Développé en partie sur les 50
derniéres annees.

*Plusieurs ensembles de logements
collectifs €parses (ensemble ruge des
Carriéres, rue Robert Foulon, rue des
Lévriers, ensemble des acacias, efc.).

- Le T ancen
[ rr—

Le thsu d habitat panlionnaire
T e wsu e habitat colectt
[ Lesactheten aconamiques.

0] Les equipements

LE TISSU PAVILLONNAIRE

+Initialement concentré autour du
centrehistorique etdelarue Carnot,
puis expansion en périphérie.
«Pour le parc  ancien
développement  diffus
.. spontané.
«Pour le parc plus récent
(1970/1990) : développement
sous forme d’opérations groupées
(Zone d'Aménagement Concertés (ZAC),
lotissements).
«Maisons individuelles, en refraitparrapporta la voirie.
»Densités modérées et ceeurs d'ilots végétalisés.
«Batis de faibles hauteurs : R+1/R+2.

NXJSECTEURS D'EQUIPEMENTS

« Montmagny dispose de plusieurs équipements publics,
en partie situés en périphérie du centre historique (colléges, groupes scolaires,
complexes sportifs, résidence étudiante, résidences pour personnes agees, etc.).

et

K3 SECTEURS D'AGTIVITES ECONOMIQUES
* 3 zones d'activités a Montmagny
> La ZA «Les Trois Cornets» (tranche n°1 de «Spirit» partie consiruite) ;

> Le secteur de l'actuel «intermarché» :
> La zone industrielle et artisanale des Sablons.

ER[‘J.I?E STHIHESE

B



COMMUNE DE
i\i’iﬂi\é’é’mﬁé\i‘{

PLAN LOCAL D URBANISME

3 Populatlon Iogements emplm et equements

UNE POPULATION EN CONSTANTE AUGMENTATION
K o 14 550 habitants en 2020.
Tl

= Une forte augmentation de la croissance démographique entre 1968
et 2020 (+120%) :

Evolution de fa popuiation 3 Montmagny entre 1968 et 2020 (Source : INSEE)

014 2020

0 0
«Une taille des ménages relativement élevée en 2020 (2,71 pers/
ménage) et une part importante des ménages d’une personne.

21
Lenjeu sera de renforcer I'atiractivité de la commune et développer une
offre de logements diversifiée afin d’attirer une nouvelle population.

UNE
MAIS

POPULATION . RELATIVEMENT JEUNE
UN PHENOMENE DE VEILLISSEMENT

o+ «Une population relativement jeune mais un vieillissement de la
. P population qui se poursuit.

Lenjeu sera de renforcer I'aliraclivité de la commune et développer une
offre de logements diversifiée afin d’altirer une nouvelle population.

DES MENAGES ANCRES SUR LE TERRITOIRE

«Prés de 50% habitent dans leur logement depuis 10 ans ou plus, et prés de
55% sont propritaires.
Evolution des tranches d'dges (en %) entre 2008 et 2020 (Source ; INSEE)
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Comgposition des famiiles &
Montmagny en 2020
(Source : INSEE)

6Ca 784 s

*Une large représentation de couples avec enfant(s) (52%). La part des
familles monoparentale et des couples sans enfant a cependant augmenteé

entre 2009 et 2020.

UNE POPULATION ACTIVE COMPOSEE D’EMPLOYES ET DE PROFESSIONS
INTERMEDIAIRES

Part des emplois (en %) par calégorie soc 2020 (Source : INSEE)

TS I
9,30% i
i
W Artsans, commersants, che's entregrise

§ P-ofessions ntermédiares
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UN PARC RESIDENTIEL QUI SE DIVERSIFIE DEPUIS CES 25
DERNIERES ANNEES

=, «5 775 logements en 2020

«Un pic de croissance entre 1382 et 1990 suivi d’une croissance
plus modérée.

E% *43% de maisons individuelles et 57% d'appartements.

= Une forte augmentation des logements vacants qui représentent
prés de 7,5% du parc.

=it
Baxs 15%

ﬁ/n E siz% *Une partimportante de grands logements qui ne semble pas en
e adgéquation avec la taille des ménages qui diminue.

=1 408 logements sociaux au 1% janvier 2023 (Source : Préfecture
du Val-d'Oise).

Résidences principales en 2020 selon I3 période d'achévement et ig fype de logement (Source : INSEE)
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Lenjeu sera d’adapter le parc de logemenis afin de répondre aux
besoins de la population actuelle, de développer une offre de logements
diversifiée et d’améliorer la qualité des logements.

UNPOLED’EMPLOJENEVOLUTIONETUNE OFFRECOMMERCIALE
A MAINTENIR ET A DEVELOPPER DAVANTAGE

+2 123 emplois en 2020 (+8,7% depuis 2009).
+1 211 établissements au 31 décembre 2020.

M il 21
ontmagny (}}mptabl ise en 20 o

10 commerces alimentaires 16 commerces non-alimentaires 168 services

* Un coeur de ville revitalisé.

Lenjeu sera d’améliorer le développement du tissu économique local et
de proximité.

UNE COMMUNE RELATIVEMENT BIEN DOTEE EN EQUIPEMENTS
mﬁé «Des équipements et services essentiellement concentrés dans le
i_L' coeur de ville élargi.

«Une offre en équipements scolaires composée de 7 groupes scolaires
\\% (maternelles et primaires), d'1 école privée et de 2 colléges.

Lenjev sera de maintenir et développer le niveau d’équipements
répondant aux besoins de la population.
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COMMUNE DE
MONTMAGNY

DES DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL EFFECTUES EN
VOITURE ET EN TRANSPORTS EN COMMUN

» La majorité de la population active de Montmagny occupe un emploi en
dehors du territoire communal (86,4%).

+ Les déplacements domicile travail s'effectuent a 45% en voiture et a 45%
en transports en commun.

Transports ulilisés pour les déplacements domicile-travail (Source : INSEE)

Pas de déplacement  Marche A pied [ou

3% roflers, patinatte)

Transports en
commun
%

UNE BONNE DESSERTE EN TRANSPORT EN COMMUN

@] * 2 gares ferroviaires raccordées au réseau ferré de la banlisue
., Nord par le Transilien H.
E} * 3lignes de tramway situées a proximite.
* 3 lignes de bus sur le territoire communal.
Q +Mise en place d’'un minibus sur le territoire communal et au-dela
pour faciliter [a mobilité des seniors.

Transparts en commun & Montmagny (Source : RATF)
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Lenjeu sera de favoriser Putilisation des fransporfs en commun et
développer les alternatives a la voiture particuliére.

Aue Pelletier
{scurce : google street view)

M Piste cyclable W Bande cyclable m Voies vertes
= Couloir de bus ouvert aux cyclistes 1 Double sens gyclable
2 diit

»Des itingraires de randonnées pedestres (GRE55, GR de Pays Ceinture
Verte d'lle-de-France) et inscrits au PDIPR qui traversent la Butte Pinson.
»Quelques sentiers praticables, notamment sur la Butte Pinson.

Lenjeu sera de maintenir les itinéraires el les sentiers piétons et de
favoriser le développement des liaisons douces sur I'ensemble du
territoire.

UNE BONNE DESSERTE ROUTIERE

+Bordée par deux anciennes routes nationales qui la relient a 'ensemble
du réseau routier du nord de I'agglomération parisienne :
- La RD 301 (trafic moyen journalier compris entre 15 000 et 49 999 voitures) ;
- La RD 928 (trafic moyen journalier compris entre 5000 et 24 999 voitures).

+ A l'échelle du territoire communal :
- La RD 311 (trafic moyen journalier compris entre 5000 et 14858 voitures) ;
- La RD 193 et 193E, d’crientation Nord-Sud (trafic moyen journalier compris
entre 5000 et 14999 voitures).

Transports routiers & Montmagny (Sources : Ford Google Maps | Synthése Architecture)

Lenjeu sera d’améliorer les conditions de circulation, notamment dans
le centre-ancien.

CAOUPE STHTHESE
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COMMUNE DE
MONTMAGNY

UNE TOPOGRAPHIE MARQUEE

« Altitude comprise entre 36 et 115 métres : relief assez conséquent pour la
région parisienne.

«|'Est de Montmagny est I'espace le plus marqué par le relief et I'altitude,
correspondant aux « carriéres de Faucilles-Butte Pinson ».

Sources ' IGN (2023), B0 ALTI, Aiaisanan « Médiaterre Consed - 112023

LABUTTE-PINSON : UN ESPACE NATUREL RICHE APRESERVER
ET A VALORISER

| a Butte Pinson est un Espace Naturel Sensible (ENS) régional de 122
hectares, implanté sur plusieurs communes (Groslay, Montmagny,
Pierrefitte-sur-Seine et Villetaneuse).

Espace naturel &f
sensible

Légende :

§ =1 Commune de Montmagny

[ Umites des communes.
environnantes.

17 Espace natured et
sensible régional de la
Butte Pinson

a 250  s00m

—
re fr ; Rualisation : 4 ve Consed - 11,2023

Sources IGN (2023), ezefrance.

Lenjeu sera de poursuivre la valorisation du développement du Parc de
la Butfe Pinson et de lutter contre I'appauvrissement de la biodiversité.

I[-JESFEEISANCES LIEES AU TRAFIC ROUTIER ET AUX CHEMINS

+Valeurs élevées des nuisances sonores prés des routes départementales
et des voies ferrées.

Lenjeu sera d’intégrer la prise en comple de ces nuisances lors des
futurs projets d’aménagement.

DES RISQUES A INTEGRER

= Aléa du retrait-gonflement des couches argileuses : intensité de I'aléa plus
fort vers le Domaine Régional de la Butte Pinson.

] Exposition au

M retrait-gonflement
des argiles

Légende :

.7} Limites communales

da Montmagny

[ Limites des communes
environnantas

Expasition a I'aléa retrait:
gonflement des argiles

| Méamoyen
70 Méa fort

a 250 S00m
-

Sowrces | IGN (2023, Georsques | Realsahon | Médaterrs Consal - 1112023

*Vulnérabilité des masses d'eaux forte vers le sud et I'ouest de la ville, faible
a I'est et moyenne au centre-nord de Montmagny.

«Remontées de nappes sur la moitié Ouest de la commune.

»Canalisation de gaz a I'Ouest du territoire communal.

«37 sites BASIAS dont 20 sites en fin d'activité.

8 ICPE : deux usines en limite sud (Parc technologique de Montmagny) et
cing installations en fin d'exploitation.

«Etat chimique et écologique du cours d'eau et des masses d'eaux
souterraines assez médiocre.

DES POTENTIELS ENERGETIQUES INTERESSANTS A ETUDIER

*Plusieurs sources potentielles d’énergie renouvelable (photovoltaique,
solaire thermique, geothermie, biomasse...).

+Des Zones d'Accélération des énérgies renouvelables (ZAENR) localisées
a I'Ouest du territoire communal.

Lenjeu sera d’adapter le territoire au changement climatique.

GAOUPE SYNTHESE E




COMMUNE DE
MGNTMAGNY

m Renforcer la qualité du cadre de vie

'PLAN LOCAL D URBANISME

i) Onentatlons du PADD

Favoriser le rayonnement économique et I'attractivité de la commune en améliorant le tissu commercial,

notamment de proximité.
) Résorber I'habitat indigne et lutter contre la précarité énergétique.
> Requalifier les espaces publics.

Développer une offre de logements pour tous, améliorant la fluidité du parcours résidentiel.

Conforter et/ou améliorer la qualité des entrées de ville.

} Répondre aux besoins actuels et futurs des Magnymontois en équipements publics.
’ Soutenir I'innovation au service de l'inclusion et de I'accessibilité des personnes en situation de handicap.

m Préserver le patrimoine bati

) Valoriser et sauvegarder le patrimoing culturel, urbain, architectural et paysager en adaptant les régles du PLU.
Limiter I'intensification urbaine dans le centre ancien et mieux encadrer I'urbanisation du tissu pavillonnaire, en maitrisant la

4

densification parfois anarchique observée.

Encadrer et maitriser |'offre de logements en favorisant la mixité sociale en cas de construction de réhabilitation et /ou

changement de destination.

4

de la chapelle Sainte-Thérése.

m Ameéliorer les déplacements sur le territoire

} Améliorer l'intermodalité et le maillage des moyens de transports.
} Encourager le développement de modes alternatifs de déplacements.
} Faciliter et fluidifier les déplacements.

} Optimiser la question du stationnement.

AXE 1 : RENFORCER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Carte de synthése du PADD

(document a 'étude)

AXE 2 : PRESERVER LE PATRIMOINE BATI EXISTANT

AXE 4 : ASSURER LA TRANSITION ECOLOGIQUE

Qu’est-ce qu’un
PADD?

LeProjetd'AménagementetdeDéveloppement
Durables (PADD) constitue le projet de ville de la
commune pour les 10 ou 15 prochaines années.

Il définit les intentions de la ville en matiére
d’aménagement, de préservation du cadre urbain et
de développement durable.

ls*appuiesurles constats etlestendances analysés
danslediagnostic etprendencompteles politiques
sectorielles et/ou supra-communales.

Le PADD de Montmagny se décline en 5
axes qui seront par la suite traduits dans
les pigces réglementaires du PLU.

Accompagner I'Architecte des Batiments de France (ABF) dans ['instauration d'un périmétre délimité des abords

Assurer la transition écologique
et préserver les ressources naturelles

E’ Protéger les espaces de nature et les continuités écologiques en limitant
I'étalement urbain.

p Accompagner et soutenir la mise en oeuvre du projet de Parc Naturel Régional
de la Butte Pinson.

> Instaurer une nouvelle 0AP « Trames vertes et bleues ».
b Planifier un développement raisonné et économe en consommation de 'espace.

l’;" Promouvoir des opérations d’aménagement durable et des écoconstructions
aux différentes échelles de la ville.

k Lutter contre les émissions de GES et le changement climatique en liant la
mabilité aux projets urbains, en améliorant les modes de circulation automabile,
en créant des liaisons douces, dans un souci de développement durable.

b Préserver les cones de vues, notamment sur le projet de Parc Naturel Régional
de la Butte Pinson.

9 Développer de bonnes pratiques environnementales.

b Maintenir le développement des communications numériques.

b Prendre en compte et informer sur la poriée des risques et des nuisances.
R Encadrer le développement des projets
51| d'aména ement, de requalification urbaine
: J. g q
— et/ou de préservation des espaces naturels

b Poursuivre 1a mise en ceuvre du projet de ZAC de la Plante des Champs.

EP Poursuivre I'accompagnement de la Communauté d'Agglomération Plaine
Vallée dans le développement et |a requalification des zones d'activités
éconamigues présentes sur le territoire communal.

@ Fousuve esceferoms sa es oS canse

AXE 5 : ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES PROJETS

D'AMENAGEMENT, DE REQUALIFICATION URBAINE
ET/OU DE PRESERVATION DES ESPACES NATURELS

& dmarcaveTen:du water s Jatan

ET PRESERVER LES RESSOURCES NATURELLES

GROUPE STHTHEST




