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 CHOIX DE LA PROCEDURE 

0. Contexte réglementaire de la procédure 
 

La réalisation de la ZAC de la Plante des Champs à Montmagny impose non seulement de recourir à la 
ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŜȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ Plan Local 
ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όPLU) de la ville de Montmagny.  

 
Or, dans un tel cas de figure, ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ153-54 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ prévoit que ƭƻǊǎǉǳΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 
ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ ƻǳ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜόǎύ 
ŎƻƴŎŜǊƴŞŜόǎύΣ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇƻǊǘŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻǳ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ 
sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence. 
 
Il est, par ailleurs, à relever :  
 

¶ d'une part, ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀƳǇ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 
environnementale systématique, le périmètre du projet étant supérieur à 10 ha ;  
 

¶ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŜƳǇƻǊǘŜ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ǉǳΩǳƴŜ 
révision, celle-Ŏƛ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀƳǇ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛque (art.  
R.104-мо Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 9ƭƭŜ ǾƛǎŜ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ Ł ƳƻŘƛŦƛŜǊ ǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ trojet 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όPADD)Ŝǘ Ł ƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ une zone à 
urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a 
pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune ou de 
l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par 
l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 

 

/ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ŎŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ Ŧŀƛǘ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ122-мп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

selon lequel :  

Lorsque la réalisation d'un projet soumis à évaluation environnementale et subordonné à 
déclaration d'utilité publique ou déclaration de projet implique soit la mise en compatibilité d'un 
document d'urbanisme également soumis à évaluation environnementale en application de 
l'article L.122-4, soit la modification d'un plan ou d'un programme, l'évaluation 
environnementale, lorsqu'elle est requise, de la mise en compatibilité de ce document 
d'urbanisme ou de la modification de ce plan ou programme et l'étude d'impact du projet 
peuvent donner lieu à une procédure commune. 
Dans cette hypothèse, une procédure commune de participation du public est organisée. Lorsque 
le projet ou la modification du plan ou du programme ou la mise en compatibilité du document 
d'urbanisme est soumis à enquête publique, c'est cette dernière procédure qui s'applique. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832889&dateTexte=&categorieLien=cid
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1. Présentation des dispositions du PLU ajustées pour la mise en compatibilité avec le 

projet 
 

Pour permettre la réalisation du projet, la procédure de mise en compatibilité a pour objet : 

¶ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ : 

o au PADD  

Les grandes orientations du projet de ville déclinées en 4 grands axes dans le PADD sont 

incƘŀƴƎŞŜǎ Ŝǘ ŎƻƴǘƛƴǳŜƴǘ Ł ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ƭŜǎ ǇƛƭƛŜǊǎ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 5Ŝǎ 

compléments sont apportés à la déclinaison des orientations de ces grands axes.  

La carte de synthèse est mise à jour sur le périmètre de la ZAC concernant la vocation des 

différents secteurs. 

 

o au plan de zonage et au ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ pour tenir compte de la 

ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ½!/Φ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ !¦ŀ Ŝǘ !¦ōΦ [ŀ ȊƻƴŜ b ƴŜ ǎŜǊŀ 

cependant pas modifiée.    

 

¶ ŘΩƛƴǎǘŀǳǊŜǊ ǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όhAP) sur le site de la 

ZAC ; 

Le dossier de mise en compatibilité du PLU de Montmagny nécessaire à la réalisation du projet 

ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ comprend donc les pièces suivantes :  

¶ Un rapport de présentation composé de trois parties :  
- La présentation de la procédure dans le rapport de présentation 
- [ΨŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǇƛŝŎŜǎ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
- [ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ environnementale de la mise en compatibilité : [ΩƛƳǇŀŎǘ Ŝǘ ƭŜǎ 
incidences de la mise en compatibilité ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǎŀƴǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ŝǘ 
le cas échéant, les mesures ERC (éviter, réduire, compenser) afférentes 

¶ Le PADD modifié. 

¶ [ΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ǇƻǳǊ ƭŀ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ 

¶ Un extrait du plan de zonage actuel, et un extrait du plan de zonage modifié, 

¶ Le règlement des zones modifiées.  

¶ Annexes : liste des emplacements réservés  
 
 

2. Les textes règlementaires régissant la procédure de mise en compatibilité 
 
[ŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴ t[¦ Ŝǎǘ ŞƭŀōƻǊŞŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 

L.122-мп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ aux articles L.153-54 à L.153-рф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

Ces articles énoncent précisément :  

 

¶ Article L.153-54 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
 

Une opération faisant l'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée 
en application de l'article L.300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, 
d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local 
d'urbanisme ne peut intervenir que si :  
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1° L'enquête publique concernant cette opération a porté à la fois sur l'utilité publique ou 
l'intérêt général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la 
conséquence ;  
2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l'objet 
d'un examen conjoint de l'Etat, de l'établissement public de coopération intercommunale 
compétent ou de la Commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles 
L.132-7 et L.132-9.  
Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité à participer à cet 
examen conjoint. 

 

¶ Article L.153-55 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
 

Le projet de mise en compatibilité est soumis à une enquête publique réalisée conformément 
au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement :  
1° Par l'autorité administrative compétente de l'Etat :  
a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;  
b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par l'Etat ou une personne publique autre 
que l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la Commune ;  
c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée à l'article L.300-6-1 est engagée par l'Etat ou 
une personne publique autre que l'établissement public de coopération intercommunale 
compétent ou la commune ;  
2° Par le président de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou 
le maire dans les autres cas.  
Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne 
concerne que certaines communes, l'enquête publique peut n'être organisée que sur le 
territoire de ces communes.  

 

¶ Article L.153-56 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  
 

Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la déclaration d'utilité publique 
d'un projet, ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée à l'article L.300-6-1 est engagée, 
le plan local d'urbanisme ne peut pas faire l'objet d'une modification ou d'une révision 
portant sur les dispositions faisant l'objet de la mise en compatibilité entre l'ouverture de 
l'enquête publique et la décision procédant à la mise en compatibilité.  

 
 

¶ Article L.153-57 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
 

A l'issue de l'enquête publique, l'établissement public de coopération intercommunale 
compétent ou la commune :  
1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration 
de projet est adoptée par l'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée à l'article 
L.300-6-1 est engagée par l'Etat.  
Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;  
2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas. 
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¶ Article L.153-58 du code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
 

La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir compte 
des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire 
ou de la commission d'enquête est approuvée :  
1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise ;  
2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par l'Etat ou l'établissement public de 
coopération intercommunale compétent ou la commune ;  
3° Par arrêté préfectoral lorsqu'une procédure intégrée mentionnée à l'article L.300-6-1 est 
engagée par l'Etat ;  
4° Par délibération de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou 
du conseil municipal dans les autres cas. A défaut de délibération dans un délai de deux mois 
à compter de la réception par l'établissement public ou la Commune de l'avis du commissaire 
enquêteur ou de la commission d'enquête, la mise en compatibilité est approuvée par arrêté 
préfectoral.  
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II. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE ET DU SITE CONCERNE 

PAR LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU (ZAC DE LA PLANTE DES 

CHAMPS) 

II.1 ð LOCALISATION  

A/ La commune 

La commune de Montmagny est localisée au sud-Ŝǎǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ 

Montmorency, à environ 10 km au nord des portes de Paris. 

aƻƴǘƳŀƎƴȅ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нΣфм ƪƳч Ŝǘ ŎƻƳǇǘŜ 14 550 habitants en 2020 (INSEE). 

 

Localisation commune sur fond Googlemaps 

 

Elle est bordée par les communes de : 

- Dans le département du Val-ŘΩhƛǎŜ : Deuil-la Barre, Groslay et Sarcelles  

- Dans le département de la Seine-Saint-Denis : Pierrefitte-sur-Seine, Villetaneuse et Epinay-

sur-Seine. 
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Localisation communes limitrophes (source : Groupe Synthèse / Fond : google earth) 

 

La commune appartient depuis le 1er ƧŀƴǾƛŜǊ нлмс Ł ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ ǉǳƛ 

regroupe 18 communes et 183 428 habitants (INSEE 2020). 

 
CA Plaine Vallée 
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B/ La ZAC de la Plante des Champs 

Le site de la ZAC de la Plante ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴe de Montmagny. Il couvre 

une dizaine dΩƘŜŎǘŀǊŜǎ et est très proche de la gare SNCF de Deuil-Montmagny. 

 

 

 

II.2 ð OCCUPATION DE SOL 

A/ La commune 

[ŀ ŎŀǊǘŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝƴ нлнм ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Montmagny : 

- 23% du territoire est occupé par des espaces agricoles, forestiers et naturels ; 

- 16% par des espaces ouverts artificialisés ; 

- et 61% par des espaces construits artificialisés. 



11 
Mise en compatibilité du PLU ς Rapport de présentation - Ville de MONTMAGNY 

 

 

 

B/ La ZAC de la Plante des Champs 

Les emprises de la ZAC sont occupées essentiellement par des espaces naturels : principalement friche 

ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ǾŜǊƎŜǊǎ Ŝǘ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄΦ !ǳ ǎǳŘ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜΣ ǳƴ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŜƭ Ŝǎǘ 

présent. 
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Occupation de sol de la ZAC de la Plante des Champs 

 

II.3 ð POPULATION, HABITAT ET ECONOMIE 

A/ Population 

o Evolution de la population 

Montmagny compte 14 550 habitants en 2020 ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩLb{99Σ Ŝǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ 

environ у҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ όмуо 428 habitants en 

2020). 

 

De 1968 à 2009, la population de Montmagny a plus que doublé (+115%) avec un pic de la croissance 

entre 1982 et 1990.  

La population connait une légère baisse entre 2009 et 2014 (-2,9%) et une augmentation dΩŜƴǾƛǊƻƴ 

5,8% entre 2014 et 2020 : en cinq ans, elle gagne 793 habitants. 
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En 2020, la densité de MonǘƳŀƎƴȅ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 5000 habitants par km², ce qui est largement supérieur à 

ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ όм 004 habitants par km²) et à celle de la Communauté 

ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ όн 476 habitants par km²). 

o Taux démographiques : soldes naturels et migratoires 

Les évolutions de la population sont principalement liées au solde migratoire. En effet, le solde naturel 

varie peu entre 1968 et 2020 en se maintenant autour de 1%. Le solde migratoire varie lui très 

fortement avec un maximum entre 1982 et 1990 (2%), ce qui correspond à la plus forte croissance de 

la population, et un minimum entre 2009 et 2014 (-2,1%), période où la population diminue sur le 

territoire. 

 

o Structure par âge de la population 

Montmagny a connu un phénomène de vieillissement de la population entre 2009 et 2020 (+4,4% des 

60-тп ŀƴǎύ ŀǳ ŘŞǘǊƛƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜ ŜƴǘǊŜ л Ŝǘ рф ŀƴǎΦ 

La part des plus de 60 ans (17,5%) de la commune reste cependant inférieure à celle du département 

(19%). 
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o Evolution des ménages 

A Montmagny, la taille moyenne des ménages est passée de 3,14 à 2,71 personnes entre 1968 et 2020. 

Elle reste néanmoins supérieure à la moyenne départementale de 2,54 en 2020. 

Après avoir stagné entre 1975 et 2009 autour de 3 personnes par ménage, la taille des ménages a 

diminué entre 2009 et 2020 (-0,29 personne par ménage). 

/ŜǘǘŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ƻōǎŜǊǾŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

départementale et nationale, est appelée communément « desserrement de population ». 

/Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎΣ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ǾƛŜ 

Ŝǘ ƭŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ǎƻŎƛƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ŎƻƳƳŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 

des séparations et la formation plus tardive des couples.   

[Ŝ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƛƳǇŀŎǘ ŘΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ 

pour au moins maintenir un niveau démographique. 

 

 

B/ Logements 

o Evolution du parc de logements 

Le parc de logements de Montmagny a presque triplé ces 50 dernières années, passant de 2 169 

logements en 1968 à 5 775 logements en 2020 avec un pic de la construction entre 1982 et 1990 

(+30%).  

La croissance du parc de logements est plus modérée depuis 1990 mais reste importante. 
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o La variation résidences principales / secondaires et logements vacants 

Entre 2009 et 2020, on observe une diminution des résidences principales (-2,1%) au profit des 

logements vacants (+2%) et des résidences secondaires (+0,1%). 

La part de logements vacants reste cependant faible en comparaison avec le département (6%) et la 

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όсΣ9%). 

 

 

C/ Economie et emploi 

o Caractéristiques socio-économiques de la population 

La part des actifs ayant un emploi a diminué entre 2009 et 2020 en passant de 61,7% à 60,7% (-1%) au 

profit des autres inactifs (+3,6%). 

En 2020, la part des chômeurs (9,3%) est identique à de celle du département. 
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o LƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 

En 2020, lΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όо6,3 emplois dans la zone pour 100 

actifs ayant un emploi résidant dans la zoneύ ŎŜ ǉǳƛ ǘǊŀŘǳƛǘ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ 

ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǊŞǎƛŘŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ Lƭ ŀ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ Ŧortement augmenté depuis 2009. 

o La fonction économique du territoire 

Au 31 décembre 2020, la commune de Montmagny abritait 1 211 établissements sur son territoire. 

40,4% de ces activités relèvent du « commerce de gros et de détail, transports, hébergement et 

restauration », 18,4% des « activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services 

administratifs et de soutien » et 15,9% de la « construction ». 

 
bƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳ ом décembre 2020 (Source : INSEE) 
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 ETAT INITIAL DE LõENVIRONNEMENT 

III.1 ð MILIEU PHYSIQUE 

A/ Topographie 

Montmagny se trouve dans la vallée alluviale de la Seine, au 

sud-est du massif de Montmorency. 

[ΩŀƳǇƭƛǘǳŘŜ ŀƭǘƛƳŞǘǊƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ Ŝǎǘ 

importante, allant de 42m à 45m NGF au sud-ouest de la 

commune à 100m NGF au sommet de la Butte Pinson. 

La ZAC se positionne au sud de la butte-témoin de la forêt 

ŘŜ aƻƴǘƳƻǊŜƴŎȅΣ Ŝǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴΦ [ŀ ǇŜƴǘŜ 

générale du site est orientée nord-est / sud-ouest, avec un 

ŦƻǊǘ ŘŞƴƛǾŜƭŞ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ тΣрл ƳΦ  

Relief de Montmagny (Source : topographic-map) 

B/ Géologie 

Deux unités se distinguent :  

- [ŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ ǉǳƛ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘŜ ǎŀōƭŜǎ Ŝǘ ƎǊŝǎ ŘŜ CƻƴǘŀƛƴŜōƭŜŀǳ όƎнōύ ŞǇŀƛǎ ŘΩǳƴŜ ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ 

de mètres reposant sur les argiles et marnes supragypseuses, marnes vertes, glaises à cyrènes 

et marnes à huitres (g1a et g2a) épaisses de 15 mètres. Les formations géologiques présentes 

ǎǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŜƴŦŜǊƳŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘŜ ƎȅǇǎŜΦ 

- La plaine centrale reliant la Butte Pinson à celle de Montmorency qui repose sur la 

superposition des sables de Monceau comportant des résidus marneux et de gypse provenant 

des première, seconde et troisième masses (e7b) sur le marno-calcaire de Saint-Ouen semi-

perméable. 

  
Géologie (Source : Géoportail) 
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Le site de projet est caractérisé principalement par des marnes et par un ensemble gypseux sur sa 

partie.  

Une partie du site de projet est concernée par la présence de tourbes alluvionnaires. 

C/ Eau 

o [Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ 9ŀǳȄ ό{5!D9ύ Řǳ .ŀǎǎƛƴ ŘŜ ƭŀ 

{ŜƛƴŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ bƻǊƳŀƴŘǎ : 

Après plus de deux ans de travaux participatifs et de concertation, le comité de bassin a adopté le 

SDAGE le 23 mars 2022 et donné un avis favorable à son programme de mesures. Le SDAGE planifie la 

ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ с ŀƴǎΣ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ sur le bassin, 

ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ 

ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜ {5!D9Φ 

En conséquence, la compatibilité des projets doit être établie au regard du SDAGE 2022-2027. Le 

SDAGE identifie 5 orientations fondamentales : 

1- Orientation fondamentale 1 : Des rivières fonctionnelles, des milieux humides préservés et 

ǳƴŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜŀǳ ǊŜǎǘŀǳǊŞŜ. 

2- Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires 

ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ. 

3- Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles. 

4- Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de 

la ressource en eau face au changement climatique. 

5- Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin à la côte pour protéger et restaurer la mer et le 

littoral. 

o [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9ύ /Ǌƻǳƭǘ-Enghien-Vieille Mer 

Le SAGE Croult-Enghien-Vieille Mer a été approuvé en janvier 2020. Le Plan d'Aménagement et de 

Gestion Durable (PAGD) fixe un diagnostic du territoire ainsi que des objectifs. Les objectifs avancés 

au PAGD sont : 

ω hDм Υ wŜŘƻƴƴŜǊ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Ł ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩaménagement du territoire pour 

ǊŜƴŘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ǎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝƴ ƳŀƛǘǊƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎΦ 

ω hD н Υ wŞŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘŜǎ 

infrastructures hydro-écologiques et des milieux aquatiques diffus poǳǊ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

lien social. 

ω OG 3 : Fixer une ambition pour la qualité des eaux superficielles. 

ω hD п Υ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ŎǊŞŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭƛŜƴ ǎƻŎƛŀƭ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ 

ω OG 5 : Engager la reconquête patrimoniale des eaux souterraines et la pérennisation de leurs 

usages. 

ω OG 6 : Organiser et faire vivre la gouvernance du SAGE. 

Le Croult, de par son caractère fortement artificialisé, est notamment concerné par les deux premiers 

objectifs. 
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o Hydrographie 

La commune de Montmagny est traversée par le ru des Haras qui prend sa source à Montmorency et 

est alimenté par la nappe des Sables de Fontainebleau. Après un parcours de 6,3 km, il rejoint le réseau 

pluvial de Seine-Saint-Denis qui le rejette dans la Seine à Epinay-sur-Seine. A ce jour, le ru est pour 

partie à ciel ouvert et pour partie canalisé en souterrain (72% de son parcours). Dans sa traversée de 

Montmagny, le ru des Haras coule à ciel ouvert en fond de parcelles qui bordent la route. Peu profond 

et ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ǉǳƛ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ ŘŜǳȄ ƳŝǘǊŜǎΣ ǎŜǎ ōŜǊƎŜǎ ǎƻƴǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎΦ Lƭ ǇŀǎǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ à 

proximité des jardins familiaux de Montmagny. 

 
Le réseau hydrographique autour du site de projet (source Υ ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎύ 

Le site de la ZAC se situe dans le bassin versant du ru de 5ŜǳƛƭΣ ŀŦŦƭǳŜƴǘ Řǳ Ǌǳ ŘΩ9ǎŎƻƴŘŜŀǳȄΣ ƭǳƛ-même 

affluent du ru des Haras, qui rejoint la Seine à Epinay-sur-Seine. Le ru de 5ŜǳƛƭΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŎŀƴŀƭƛǎŞΣ ƴΩŜǎǘ 

plus visible sur le site de la ZAC. Il se formait dans un talweg bordant un chemin rural, et dessinait la 

limite entre Montmagny et Deuil-la Barre. Ce talweg, coupé lors de la création de la voie ferrée en 

1877, a été comblé en 1990 pour construire le lycée Camille Saint-Saëns et le gymnase Alain Mimoun. 

 

o Les eaux souterraines 

La commune est concernée par : 

- [ΩŀǉǳƛŦŝǊŜ ƳǳƭǘƛŎƻǳŎƘŜ ŘŜ ƭΩ!ƭōƛŜƴ-néocomien : cet aquifère qui date du Crétacé inférieur est 

ǇǊƻŦƻƴŘ Ŝǘ ŘƻƴŎ ōƛŜƴ ǇǊƻǘŞƎŞ ŘŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜΦ [ŀ ƴŀǇǇŜ ŘŜ ƭΩ!ƭōƛŜƴ-néocomien est 

classée en zone de répartition des eaux (ZRE). Située à plus de 500 mètres de profondeur au 

niveau de Montmagny, elle ne présente aucune vulnérabilité. 

- [ŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ŀŦŦƭŜǳǊŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩ9ƻŎŝƴŜ Řǳ ±ŀƭƻƛǎ : cette nappe se développe dans les alluvions 

quaternaires et est atteinte par des pollutions aux nitrates et pesticides. 
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III.2 ð MILIEU NATUREL 

A/ Espaces naturels protégés 

o Zones NATURA 2000 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ǎƛǘŜ b!¢¦w! нлллΦ [Ŝ Ǉƭǳǎ 

proche est « Sites de Seine-Saint-Denis » à 1 km au sud du territoire. 

 
Sites NATURA 2000 (Source : DRIEAT Ile-de-France) 

o ½ƻƴŜǎ bŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜ CŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ CƭƻǊƛǎǘƛǉǳŜ ό½bL9CCύ 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ½bL9CCΦ [ŀ ½bL9CC ƭŀ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ 

est une ZNIEFF de type 2 : le « Ǉƻƛƴǘ ŀǾŀƭ ŘŜ ƭΩLƭŜ-Saint-Denis » à 1 km au sud de la commune. 

 
ZNIEFF (Source : DRIEAT Ile-de-France) 
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o Parcs Naturels Régionaux 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴ tŀǊŎ bŀǘǳǊŜƭ wŞƎƛƻƴŀƭ όtbwύΦ [Ŝ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ Ŝǎǘ ƭŜ tbw hƛǎŜ ς 

Pays de France, à 8 km au nord du territoire. 

o Espaces Naturels Sensibles (ENS) 

Le territoire accueille un espace naturel sensible Υ ƭΩ9b{ ŘŜ ƭŀ .ǳǘǘŜ tƛƴǎƻƴ ŎǊŞŞ Ŝƴ мффрΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ 

ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ bŀǘǳǊŜ όŜȄΦ !9±ύ  sur ce site est de transformer une ancienne carrière de gypse en espace 

ƴŀǘǳǊŜƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƻƴ ǊŞƎƛƻƴŀƭΦ  

 
Espaces Naturels Sensibles (Source Υ 9ǘǳŘŜ ŘΩLƳǇŀŎǘ ½!/ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳps) 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ½!/ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ŎŜǘ 9b{Φ 

 

o Arrêté préfectoral de protection de biotope 

La commune de Montmagny et ses environs ne sont pas concernés par un arrêté préfectoral de 

protection du biotope. 
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B/ Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) 

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la Région Île-de-France a été approuvé par 

délibération CR 71-13 du Conseil Régional du 26 septembre 2013 et adopté par arrêté n° 2013294-

0001 du préfet de la région Île-de-France le 21 septembre 2013.  

La Trame verte et bleue vise à la fois à conserver et à améliorer la fonctionnalité des milieux, à garantir 

la libre circulation des espèces et à adapter la biodiversité aux évolutions du climat. Elle trouve sa 

traduction en Île-de-France dans le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE). 

 
Source : SRCE Ile-de-France 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {w/9 ŘΩLƭŜ-de-France. 

 

C/ {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ Řǳ /ƭƛƳŀǘΣ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9ƴŜǊƎƛŜ ό{w/!9ύ 

Le SRCAE doit permettre de garantir la performance des politiques publiques au regard de leur impact 

ǎǳǊ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ Ŝǘ ƭΩŀƛǊΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ tƻǳǊ ŎŜƭŀΣ ŜƭƭŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ 

ambitieuse et cohérente avec les finalités du développement durable.   

Il fixe 17 objectifs et 58 orientations stratégiques pour le territoire régional en matière de réduction 

ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ 

ƭΩŀƛǊΣ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ 

climatique. 

/Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ŀǇǇǳȅŞ ǎǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞǘǳŘŜǎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛǊ 

les connaissances sur les principaux enjeux régionaux. 

Le SRCAE définit les ǘǊƻƛǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƭƛƳŀǘΣ ŘΩŀƛǊ Ŝǘ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Υ 

- ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘƻǳōƭŜƳŜƴǘ Řǳ 

rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel, 

- le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de 

ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ пл ҈ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ǊŀŎŎƻǊŘŞǎ ŘΩƛŎƛ нлнлΣ 

- la réduction de 20 % des émissions de gaz à effet de serre du trafic routier, combinée à une 

ŦƻǊǘŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ŀǘƳƻǎǇƘŞǊƛǉǳŜǎ όǇŀǊǘƛŎǳƭŜǎ ŦƛƴŜǎΣ ŘƛƻȄȅŘŜ ŘΩŀȊƻǘŜύΦ 
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D/ Schéma Directeur de la Région Île-de-France (SDRIF) approuvé en 2013 

[Ŝ {5wLC Ŝǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ ŘƻƴƴŜ ǳƴ ŎŀŘǊŜ Ł ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴΦ /ƻƳƳŜ ƭŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмпм-1 du cƻŘŜ ŘŜ ƭΩurbanisme, « ce schéma détermine 

notamment la destination générale des différentes parties du territoire, les moyens de protection et 

ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜnvironnement, la localisation des grandes infrastructures de transport et des 

grands équipements. Il détermine également la localisation préférentielle des extensions urbaines, 

ainsi que des activités industrielles, artisanales, agricoles, forestières et touristiques ». 

 
SDRIF 2013 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Řǳ {5wLCΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ 

par les éléments suivants :  

- Les espaces urbanisés à optimiser : 

! ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ Ł ƭϥŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ 

ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ мл҈ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

- [Ŝǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ł ŘŜƴǎƛŦƛŜǊ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ : 

Dans les communes comprenant des quartiers à densifier à proximitŞ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜΣ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ Ł 

ƭϥŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 

ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ мр҈ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

- Un secteur à fort potentiel de densification :  

Ces secteurs offrent un potentiel de mutation majeur qui ne doit pas être compromis. Ils doivent être 

ƭŜ ƭƛŜǳ ŘΩŜŦŦƻǊǘǎ ŀŎŎǊǳǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΣ ǘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳȄ 

activités que dans les secteurs ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
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- ¦ƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ Ł ŎǊŞŜǊ sur lΩ9b{ de la Butte Pinson. 

- Des continuités : 

Le SDRIF définit des continuités à pérenniser. Elles sont identifiées sur la commune par une liaison 

verte et un espace de respiration entre ƭΩ9b{ de la Butte Pinson qui traverse la commune du nord au 

sud, et une liaison verte qui longe la limite nord de la commune. 

 

E/ Zones humides sur le site 

Le site de la ZAC ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ŘΩŀƭŜǊǘŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ŘŜ ƭŀ 5wL9!¢. 

 

 

9ƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ŘΩŀƭŜǊǘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŀǾŞǊŞŜǎ Ŝǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ό{ƻǳǊŎŜ Υ 5wL9!¢ LŘC нлннύ 
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Sur le site de la ZAC, des sondages pédologiques ainsi que des relevés de végétation ont été réalisés le 

22 avril 2022 et le 9 juin 2022 conformément aux réglementations en vigueur qui définissent les 

critères de délimitation des zones humides. 

Au vu de la végétation présente et des sondages pédologiques réalisés dans ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŞǘǳŘŜΣ ŀǳŎǳƴŜ 

zone humide ne peut être identifiée en son sein. Cette délimitation a été a été réalisée selon les critères 

ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ нп Ƨǳƛƴ нллу ƳƻŘƛŦƛŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ мer octobre 2009 fixant les critères de délimitation 

des zones humides. 

F/ Faune / flore sur le site  

Une étude faune / flore a été réactualisée par Ecosphère en date du 28 juin 2022 sur le site de la ZAC 

de la Plante des Champs. Celle-ci ne révèle aucune espèce végétale protégée. Concernant la faune, 11 

espèces nicheuses et 3 espèces sont protégées.  

[ΩŞǘǳŘŜ ŘΩ9Ŏƻsphère est intégrée en annexe de ce dossier. 
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III.3 ð PATRIMOINE CULTUREL, ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE 

A/ Monuments historiques 

La commune de Montmagny compte un monument historique classé le 01/09/1997 : la Chapelle 

Sainte-Thérèse. 

 
Monuments historiques (Source : Atlas des Patrimoines) 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ½!/ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀ Ǉƭǳǎ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ŎŜ ƳƻƴǳƳŜƴǘ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ 

par son périmètre de protection. 

 

B/ Sites inscrits et classés 

La commune ne compte pas de sites inscrits ou classés. Le site inscrit le plus proche est le « Domaine 

de Dino à Montmorency » à 1,2 km au nord-ouest. Le site classé le plus proche est le « Parc de la 

mairie » de Montmorency à 1,8 km au nord-ouest. 

 

C/ ZPPAUP / AVAP / SPR 

aƻƴǘƳŀƎƴȅ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴt concernée par un site patrimonial. Le site patrimonial remarquable 

(SPR) le pƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ƴƎƘƛŜƴ-les-.ŀƛƴǎΣ Ł м ƪƳ Ł ƭΩƻǳŜǎǘΦ 

 

D/ Sites archéologiques 

La commune est concernée par le site archéologique de la Redoute de la Butte Pinson. 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ½!/ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ŎŜ ǎƛǘŜ ŀǊŎƘŞƻƭƻƎƛǉǳŜΦ 
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III.4 ð BRUIT 

A/ tƭŀƴ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ōǊǳƛǘ όt9.ύ 

La commune de Montmagny Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ ŀǳ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .Ǌǳƛǘ όt9.ύ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻŘǊƻƳŜ ŘŜ tŀǊƛǎ 

Charles-de-Gaulle. La zone C (zone de bruit modéré) concerne le nord de la commune et la zone D 

(zone de bruit comprise entre la zone C et la limite correspondant à Lden 50). 

  
PEB (Source : Géoportail) 

La totalité du secteur de projet de la ZAC Ecoquartier de la Plante des Champs est située en zone D du 

PEB. 

 

B/ Classement des infrastructures de transports terrestres 

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres du Val-ŘΩhƛǎŜ a été pris par arrêtés 

préfectoraux entre 1999 et 2005 selon les communes. Le volet ferroviaire de ce classement a fait 

ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Ŝƴ нлнм. 

Les voies ferrées qui traversent le sud de la commune sont classées en catégorie 2 (bande sonore de 

нрлƳύΦ [Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ŦŜǊǊŞŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ό¢ǊŀƴǎƛƭƛŜƴ Iύ ǎƻƴǘ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Ŝƴ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ о 

(bande sonore de 100m). 

Concernant les voies routières, certaines sont classées en catégories 3 (RD193E), 4 (RD311, RD193E, 

rue de Villetaneuse, RD193 et rue Jules Ferry) et 5 (RD193). 
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Classement sonore des infrastructures de transports terrestres (Source : DDT 95) 

! ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ƭe site de la ZAC est principalement impacté par le bruit ferroviaire. Il est 

relativement préservé ŘŜǎ ōǊǳƛǘǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ǊƻǳǘƛŝǊŜΦ  

 

C/ Mesures acoustiques sur site 

Une campagne de mesures acoustiques a été réalisée les 15 et 16 octobre 2020 sur le site de la ZAC. 

Les niveaux sonores sont représentatƛŦǎ ŘΩŀƳōƛŀƴŎŜǎ ŎŀƭƳŜǎ ƻǳ ƳƻŘŞǊŞŜǎΦ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜǎ 

par les circulations routières et ferroviaires, mais également et uniformément par les survols fréquents 

des avions.  

Globalement, les niveaux sonores diurnes varient entre 50 et 60 dB(A) tandis que la nuit ils varient 

entre 40 et 50 dB(A). 
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III.5 ð POLLUTION DE LõAIR SUR SITE 

Une étude Air & Santé a été menée sur le site de la ZAC. 

Le NO2 όŘƛƻȄȅŘŜ ŘΩŀȊƻǘŜύ: 

[ΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ǊƻǳǘƛŜǊ Ŝǎǘ ƻōǎŜǊǾŞŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǾŀƭŜǳǊǎ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜǎ Ł proximité des axes routiers. 

Ainsi, au droit du site, les concentrations en NO2 semblent globalement inférieures à la valeur limite et 

Ł ƭŀ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩha{ ŘŜ нллрΣ ƘƻǊƳƛǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ όŀǳ ǎǳŘ Ŝǘ ŀǳ 

nord du site de projet), où des concentrations plus élevées peuvent être observées, avec 

potentiellement des dépassements des seuils réglementaires et sanitaires (voir modélisations page ci-

contre). 

Les particules fines (PM2,5 et PM10) :  

Les concentrations en PM2.5 au niveau du ǇǊƻƧŜǘ ǎƻƴǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀǇǇǊƻŎƘŜǊΣ ǾƻƛǊŜ ŘŜ ŘŞǇŀǎǎŜǊ ƭŜǎ 

ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩha{ нллр όŜƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀƴƴǳŜƭƭŜ Ŝǘ ƧƻǳǊƴŀƭƛŝǊŜύ Ŝǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ όŜƴ 

ƳƻȅŜƴƴŜ ŀƴƴǳŜƭƭŜύΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ǇŞǊƛƻŘŜ ƘƛǾŜǊƴŀƭŜΣ ŎƻƳƳŜ ŎΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ DƻƴŜǎǎŜΦ 

Les concentrations en PM10  ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƻƴǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀǇǇǊƻŎƘŜǊΣ ǾƻƛǊŜ ŘŜ ŘŞǇŀǎǎŜǊ ƭŜǎ 

ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩha{ нллр όŜƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ƧƻǳǊƴŀƭƛŝǊŜύ Ŝǘ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 

recommandation (en moyenne journalière), notamment en période hiveǊƴŀƭŜΣ ŎƻƳƳŜ ŎΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ǇƻǳǊ 

la station de Gennevilliers. 

Le monoxyde de carbone (CO) :   

Au droit du site de projet, les concentrations en monoxyde de carbone (CO) sont probablement 

inférieures aux seuils réglementaires et aux ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩha{ нллрΣ Ƴŀƛǎ ŘŜǎ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 

des concentrations peuvent être mesurées en périodes hivernales et lors de forts trafics routiers. 
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III.6 ð RISQUES 

A/ Risques naturels 

o Inondations par ruissellement pluvial 

La commune de MontmaƎƴȅ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŜȄǇƻǎŞŜ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇƭǳǾƛŀƭ 

avec coulée de boue. Ce risque représente les ¾ des arrêtés de catastrophe naturelle qui ont été pris 

sur la commune. 

o Inondations par remontées de nappes 

[ΩhǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳnal est concerné par le risque de remontées de nappes avec une partie du 

territoire potentiellement sujette aux débordements de nappes et une partie du territoire 

potentiellement sujette aux inondations de caves. 

 
Risques de remontées de nappes (Source : Géorisques) 

vǳŀǘǊŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜŎŜƴǎŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ (crues pluviales) 

en 1994, 1955, 1910 et la première datant de 1784.  

Le site de la ZAC est situé en zone potentiellement sujette aux inondations de caves. 

 

o Séismes 

La commune est soumise à un risque de séismes très faible. 

o Radon 

Le potentiel radon sur la commune de Montmagny est faible. 
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o Retrait-gonflements des sols argileux 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ǳƴŜ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Ł ŦƻǊǘŜ Ł ƭΩŀƭŞŀ ǊŜǘǊŀƛǘ-gonflement 

ŘŜǎ ŀǊƎƛƭŜǎΦ [ΩŀƭŞŀ ŦƻǊǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ όǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ȊƻƴŜ b ŀǳ Ǉƭŀƴ de zonage). 

 
/ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀƭŞŀ ǊŜǘǊŀƛǘ-gonflement des argiles (Source : BRGM) 

Quelques arrêtés de catastrophe naturelle ont été pris à Montmagny. Les plus récents ont été pris : 
- 28 juillet 2014 
- 16 juillet 2019 
- 22 juin 2021 
- 20 septembre 2022 

Mouvement de terrain :  
- Du 21 septembre au 21 décembre 2012 
- Du 19 avril 2018 au 16 octobre 2018 
- Du 1er juillet 2020 au 30 septembre 2020 

- Du 1er janvier 2021 au 31 décembre 2021 
 

 

Arrêtés de catastrophe naturelle lié au retrait-gonflement des argiles au 37 novembre 2013 (Source Υ {5twb Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ ς Décembre 2015) 

[ŀ ½!/ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ à ƭΩŀƭŞŀ ǊŜǘǊŀƛǘ-gonflement des argiles. 
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o Gypse 

La commune de Montmagny est soumise à un PPRN Mouvement de terrain / Affaissements et 

effondrements (cavités souterraines hors mines) approuvé le 7 avril 1987Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ RIII-

3 du ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

o Anciennes carrières  

[ΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ƴϲут-073 du 8 avril 198т ǇǊƛǎ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦммм-3 du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀōǊƻƎŞύ ŀ ŘŞƭƛƳƛǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ 

ǊƛǎǉǳŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ όǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ Řƛǘǎ ζ R. 111-3 »).  

Ces périmètǊŜǎ ǾŀƭŜƴǘ Ǉƭŀƴǎ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φрсн-6 du 

ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

  

Zones de gypse et limite de carrières remblayées et anciennes décharges identifiée au plan de zonage du PLU de Montmagny 

Les risques liés au gypse et aux anciennes carrières sont identifiés et précisément localisés dans le plan 

de zonage réglementaire du PLU. Ils ne concernent pas le site de la ZAC. Aucune carrière souterraine 

ƻǳ Ł ŎƛŜƭ ƻǳǾŜǊǘ ƴΩŜǎǘ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞŜ ŀǳ ŘǊƻƛǘ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΦ 

 

Servitude dΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ taм 
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o Tassement des tourbes compressibles 

Les zones de tourbes compressibles à Montmagny sont identifiées et précisément localisées dans le 

plan de zonage réglementaire du PLU.  

Une petite partie du secteur de la ZAC est concernée. 

 

Zoom sur les zones de vulnérabilité mécanique des sols sur le site de la ZAC (extrait plan de zonage du PLU de Montmagny) 

B/ Risques technologiques 

o Installations industrielles 

La commune compte 8 installations industrielles classées (ICPE) non SEVESO et un établissement 

déclarant rejeter des polluants (TF Chimie). 

   
Installations industrielles (Source : Géorisques) 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ½!/ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ par ce risque indutriel. 
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o Canalisations de matières dangereuses 

La commune de Montmagny est concernée par des canalisations de matières dangereuses acheminant 

du gaz naturel. 

 
Canalisations de matières dangereuses (Source : Géorisques) 

[ŀ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ Dw¢ ƎŀȊ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŀ ǉǳŀǎƛ-totalité du site de la ZAC. Dans ces emprises, 

ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩ9wt ǊŜŎŜǾŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ млл ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ compatibilité 

soumise à GRT Gaz. 

III.6 ð POLLUTION DES SOLS 

A/ Inventaire des sites et sols pollués : base de données « CASIAS » 

Selon la base de données CASIAS, qui est un inventaire des sites industriels et activités de services, 

anciens ou actuels, ayant eu une activité potentiellement polluante, la commune de Montmagny 

compte 39 sites. 

 
Carte des anciens sites industriels et activités de services (Source : Géorisques) 

!ǳŎǳƴ ǎƛǘŜ /!{L!{ ƴΩŜǎǘ ǊŜŎŜƴǎŞ ǎǳǊ ƭŀ ½!/Φ 
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B/ Inventaire des sites et sols pollués : base de données « BASOL » 

Selon la base de données BASOL, qui est un inventaire des sites et sols pollués ou potentiellement 

ǇƻƭƭǳŞǎ ŀǇǇŜƭŀƴǘ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻǳǾƻƛǊǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ Ł ǘƛǘǊŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛŦ ƻǳ ŎǳǊŀǘƛŦΣ ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ ŀǳŎǳƴ ǎƛǘŜ 

pollué répertorié sur la commune de Montmagny. 

C/ Inventaire des sites et sols pollués Υ {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ ζ SIS » 

La commune de Montmagny compte un site sur son territoire, instauré ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ƴϲ23-

031 dans le cadre de la mise à jour du PLU de Montmagny du 07/06/2023. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмрм-23 du code 

ŘŜ ƭΩuǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻƭǎ ό{L{ύ ǎƻient annexés au PLU.  

 

Périmètre SIS (Source : arrêté n° IC-23-031 - Commune de Montmagny) 

Aucun SIS recensé dans la ZAC. 

 

D/ Investigations sur le site 

Des investigations ont été menées en avril 2020 sur le site, réalisées sous la forme de 34 sondages. 

Des anomalies ponctuelles significatives en plomb ont été relevées dans les sols de surface, ce qui 

pourrait engendrer un risque sanitaire inacceptable par ingestion de sol et inhalation de poussières 

pour les futurs usagers du site. 
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 EVOLUTIONS DES DIFFERENTES PIECES DU PLU 

Une évolution de certaines pièces du PLU est nécessaire dans la mesure où certains paramètres du 
projet de la ZAC de la Plante des Champs ne correspondent pas aux dispositions du PLU.   
Les modifications apportées sont en rouge et les justifications sont en bleu.  

   

IV.1 - LE PROJET DõAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) 

Le PADD de Montmagny comporte plusieurs orientations applicables dans le périmètre de ZAC de la 
Plante des Champs. Des adaptations ou compléments doivent toutefois être apportés à certaines 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎŀƴǎ ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘΦ   
 
[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎation future Ŝǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Şǘŀƛǘ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ ŀƴƴƻƴŎŞ 
dans le PADD adapté en 2006Φ 5ŜǇǳƛǎ нллсΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴŎǊŞǘƛǎŞ et la ZAC de la Plante des Champs 
a été créée par arrêté préfectoral en date du 20 octobre 2023. /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ 
ƳŜǘǘǊŜ Ł ƧƻǳǊ ƭŜ t!55 ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƻǉǳŜǊ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴt les composantes du projet.  
 

1. Les orientations applicables et répondant parfaitement aux orientations du projet de la 
ZAC de la Plante des Champs portent sur :  
 

 

!·9 мΦ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ  

 

Orientation n° 1 - wŞŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ǳǊōŀƛƴ bƻǊŘκ{ǳŘ ŘŜ aƻƴǘƳŀƎƴȅ 

En ouvrant à lΩurbanisation les secteurs actuellement en friches "Le Marais" et « le projet urbain de la 
ZAC de la Plante des Champs » situés en lisière du tissu urbain existant afin dΩassurer la continuité avec 
le bâti environnant, de répondre aux objectifs du Plan de Déplacement Urbain de densification aux 
abords des gares et de favoriser la mixité sociale en diversifiant la typologie de lΩhabitat. 
 

Cette orientation vise spécifiquement le site de la Plante des CƘŀƳǇǎ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ŝƴ ŦǊƛŎƘŜΦ  Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ à urbaniser de la Plante des 

Champs est devenu une ZAC. 

 

AXE 4. Améliorer les conditions de circulation 

Orientation n° 12 - Améliorer les flux de circulation en centre-ǾƛƭƭŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
nouvelle par la réalisation de la déviation de la R.D. 311 vers la R.D. 928 
 

Cette orientation trouve eƴ ǇŀǊǘƛŜ ǎŀ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ½!/Φ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭa 

création de la ZAC de la Plante des Champs permet le prolongement de la rue Théophile Gautier ƧǳǎǉǳΩŁ 

la future rue Guynemer prolongée dans le cadre de la suppression du passage à niveau. Ce 

ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ǎŜǊŀ ŀƳŞƴŀƎŞ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǎΩƛƴǎŞǊŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ de façon paysagée et 

ŀǇŀƛǎŞŜ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ de déplacements doux.  

 

 

Orientation n° 13 - Créer de nouvelles voiries et circulations douces en cohérence avec la trame 

existante au travers de la définition des liaisons entre les voies internes aux opérations 

dΩaménagement dΩensemble à créer et le tissu urbain existant. 
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Le projet de la ZAC inscrit de nouvelles voies et circulations douces en cohérence avec la trame 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǘ ǇǊƻƧŜǘŞŜΦ [ŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǾƛŀƛǊŜ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǾƻƛǊƛŜ ζ rue 

Guynemer » créée dans le cadre du projet de suppression du passage à niveau et par la rue Théophile 

Gautier prolongée. Une nouvelle voirie de desserte locale des logements pourrait être connectée à la 

rue de la Plante des Champs.  

Les liaisons douces représenteront la majeure partie des voies de déplacement sur la ZAC.   

 

Orientation n° 14 - Développer le maillage de circulations douces par la préservation et la valorisation 
des sentes piétonnes existantes et des structures végétales qui les bordent (haies arbustives) entre les 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩOuest du territoire, par le renforcement du réseau de 
cheminements doux maillés au sein de la ZAC de la Plante des Champs Ŝǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ŎŜƴǘǊŀƭ bƻǊŘ-
Sud (la Ferme du Four) afin de renforcer les liaisons entre quartiers, équipements publics et pôles de 
ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ Ŝǘ ǇŀǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όǊŜŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΧύ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŎƻƳǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
périmètre du parc de la Butte Pinson. 
Le projet urbain valorise et développe un réseau de sentes et liaisons douces entre les secteurs 

résidentiels et les équipements publics existants et futurs. 

 

2. Les compléments et évolutions à apporter aux orientations du PADD portent sur :   
 
Ce sont quelques ajouts et corrections dans les orientations des AXES n°1-2-о ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 

modifications dans le cadre de cette mise en compatibilité ; Les thèmes des grands axes et des 

orientations du PADD sont inchangés. 

 
!·9 мΦ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ  

 
Orientation n°3 ς CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

- Ŝƴ ŀǳǘƻǊƛǎŀƴǘ ŘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞ (petits collectifs, maisons de ville, pavillons 

logements collectifs, intermédiaires et individuels) ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όtƭŀƴǘŜ des 

Champs, Le Marais). 

/ŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ.  

AXE 2. Assurer la mise en valeur du patrimoine naturel et paysager 

Orientation n° 4 - Renforcer la structuration et la protection des espaces verts publics par la     

préservation et lΩaménagement du parc de la Butte Pinson et par ƭΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǳǊōŀƛƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ au lieu-dit « La Plante 

des Champs ηΣ ǊŞǎŜǊǾŞ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǳǊōŀƛƴ en liaison avec les quartiers de 

développement futur et les résidentiels futurs et les nouveaux équipements publics (groupe scolaire, 

crèche, maison de santé). 

/ŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ 

devenu une ZAC dans laquelle sera aménagé un parc urbain. Il est précisé que le parc sera en lien avec 

les logements et les équipements du futur quartier. Les équipements envisagés sont précisés. 

Orientation n°6 ς Valoriser le patrimoine paysager magnymontois en préservant les jardins en  ŎǆǳǊ 

ŘΩƞlots bâtis (centre ancien, rue ŘΩEpinay) ou en continuité avec les espaces naturels préservés du 

secteur de la Ferme du Four ou de la Plante des Champs et en ménageant les vues sur les espaces 

naturels et notamment sur le parc de la Butte Pinson. 

AXE 3. Contribuer au développement du tissu économique magnymontois 
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Orientation n° 8 - tǊŞǾƻƛǊ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ, « les 

Basses Plantes des Champs », au nord du futur parc urbain aménagé dans le cadre du projet de la ZAC 

de la Plante des Champs en face du lycée Saint-Saëns « Chemin du Pavé de la Barre », actuellement en 

friche et limitrophe de Deuil-la-Barre. /Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜǾǊŀ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ŀǾŜŎ ŎŜƭǳƛ ŘŜ suppression du passage 

à niveau n°4 au droit de la gare de Deuil-Montmagny. la déviation de la RD 311- RD 928. 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ½!/ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴǘŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Řƻƴǘ la 

ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎǊƻǳǇŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŎǊŝŎƘŜ ǇǊŞǾǳǎ Řŀƴǎ ƭŀ ½!/ ŘŜ ƭŀ Plante des Champs au Nord du 

parc. 

Orientation n° 9 - Favoriser le ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ƳƛŎǊƻ-pôle commercial route de Calais, quartier du 

Barrage et le long de la rue Théophile Gautier prolongée et de la rue Guynemer dans le cadre du projet 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ½!/ ŘŜ ƭŀ Plante des Champs. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ ŘΩŞǾƻǉǳŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ζ polarité commerciale de proximité » dans le cadre du 

projet de la ZAC de la Plante des Champs autour de la rue Théophile Gautier. 

 

3. Les évolutions à apporter à la carte de synthèse du PADD 
[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ ½!/ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŀ ŎŀǊte de synthèse du PADD en intégrant les 

informations suivantes : 

- [ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǳǊōŀƛƴ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ b Řǳ t[¦ 

- [ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ ƳƛȄǘŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

publics et de commerces  

- [Ωƛƴǘégration du nouveau tracé de la déviation RD311-RD 928 approuvée lors de la mise en 

compatibilité du PLU en juin 2021 et son prolongement sur la rue Théophile Gautier 

- La localisation des liaisons douces à créer 

- La délimitation du périmètre de la ZAC de la Plante des Champs 

Extrait de la carte actuelle 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la carte projetée 
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IV.2 - LE ZONAGE DU SECTEUR DE PROJET 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊs AUa, AUb et N correspondant aux secteurs non urbanisés et 

naturels, Ouest et Sud-Ouest de la commune. Ces secteurs sont composés essentiellement de friches 

ǎǳǊ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝƴ ƭŀƴƛŝǊŜǎΦ 

[Ωintégration du projet de ZAC nécessite de modifier le plan de zonage en fusionnant les zones AUa et 

AUb en une seule zone afin de permettre une mixité des fonctions ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭŀ 

ZAC. 

Plan de zonage actuel 

 

 
 

Les modifications apportées au plan portent sur : 

- La suppression de ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ζ C » Equipements sportifs 

- La fusion des zones AUa et AUb en une seule zone AUa Řŀƴǎ ƭΩobjectif dΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ 

mixité des fonctions (logements, services, commerces, équipements publics) ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

de la ZAC.  

 

Nota Υ ƭŀ ȊƻƴŜ b ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƛƳǇŀŎǘŞŜ Řŀƴǎ ǎŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎΦ 9ƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ŦǳǘǳǊ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Řǳ ǇŀǊŎ ǳǊōŀƛƴΦ 

 

 

 



41 
Mise en compatibilité du PLU ς Rapport de présentation - Ville de MONTMAGNY 

Plan de zonage projeté 

  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  








































