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0.Contexte réglementaire de la procédure

La réalisation de la ZAC de Ia“PIante des Champs a Montmagny impose non seulement de recourir a la
LINE OSRdzZNBE RQSELINZLINARF GA2Y YIAa S3Ift SYBanthocd®S YSii
RQ! ND I BLY deYaSillede Montmagny.

Or, dans un tel cas de figue,Q I NI5884R8z O@RS R Sprévardzed 2 NA | 29 dzy  LINE
yQSad LIl a O2YLI GAofS @SSO tSa RAALRAAGAZ2YA RSa

O2y OSNYysSoavz fQSyljidz (S (dzadds f dz§ d492 RIS QA §/ i SNB K
sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence

Il est, par ailleurs, a relever

 dune part,ljdzS €S LINB2SG RS tF tflydS RSa [/ KIYLA
environnementalesystématique, le périmetre du projet étant supérieur a 10 ha

révision, celeOA Sy GNB RIya tS OKIFYLI RS { mgedart dzl
R104mo0 Rdz O2RS ﬁé f QdZND I yAaYS0d 9ffS reehaS Sy
RQ! YSYI 3SYSyid SiG RS PpPADSH 2H1ILBNBNIINIHEzbife@ dzNG - 6 A
urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a

pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale conmgréf directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

f RQIFdziNB LI NI 1ljdzS RIFIya fF YS&adz2NBE 26 I YAasS
GA2

/| QSali RlIya 0Sa O2yRAGAZ2Yya 128MdAfRBRa0G2 RS ARS I ILDB D
selon lequel

Lorsque la réalisation d'un projet soumis a évaluation environnemeetakubordonné a
déclaration d'utilité publique ou déclaration de projet implique soit la mise en compatibilité d'un
document d'urbanisme également soumis a évaluation environnementale en application de
l'article L122-4, soit la modification d'un plan ou d'un programme, ['‘évaluation
environnementale, lorsqu'elle est requise, de la mise en compatibliitéce document
d'urbanisme ou de la modification de ce plan ou programme et I'étude d'impact du projet
peuvent donner lieu & une procédure commune.

Dans cette hypothése, une procédure commune de participation du public est organisée. Lorsque
le projet ou la modification du plan ou du programme ou la mise en compatibilité du document
d'urbanisme est soumis a enquéte publique, c'est cette derniére procédure qui s'applique.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832889&dateTexte=&categorieLien=cid

1. Présentation des dispositions du PLU ajustées pour la mise@npatibilité avec le
projet

Pour permettre la réalisation du projet, la procédure de mise en compatibilité a pour objet :

T RQIFLILEZNISNI RSa Y2RAFTAOIGAZ2YaA
o auPADD
Les grandes orientations du projet de ville déclinées en 4 grands axes dans le PADD sont
incKKlyassSa Si O2yliAydzsSyid t O2yadAiddzSNI £Sa L
compléments sont apportés a la déclinaison des orientations de ces grands axes.
La carte de synthése est mise a jour sur le périmetre de la ZAC concernant la vocation des
différents secteurs.

0 au plan de zonaget au NB 3f SYSy (i  Poudzibil gorhgieVds la
LINEINF YYI GdA2Y RS fI %l /o Lt aQl3ird RSa a
cependant pas modifiée.

T RQAyaldl dzNBNJ dzy S hNASYyiGl GA2Y RAP)SBIEISBEMSY (i S
ZAC,

Le dossier de mise en compatibilit¢ du PLU de Montmagny nécessaire a la réalisation du projet
RQA y (i S Nlkoinpreh@&lghs INg-pieces suivantes

1 Un rapport de présentationomposédetrois parties:
- Laprésentation de la procédurdans le rapport de présentation
- WS@2tdziA2y RSAdZRATFFBGNEYOISHE RMSKNBIEAYAAYSO
-[ QS @I fedulroiirer@eyitalede la mise en compatibilité [ QA Y LI OG Sid €S
incidences de la mise en compatibildédzNJ f QSY FANRYYySYSyid Sid €I
le cas échéant, les mesures ERC (éviter, réduire, compenser) afférentes

1 Le PADD modifié.

T[QAyadlrdz2NFy A2y RQdzyS h!t LRdzNJfF %'/ RS 1 t

9 Un extrait du plan de zonage actuet,un extrait du plan deonage modifié,

1 Le réglement dezones modifiées.

1 Annexes liste des emplacements réservés

2.Les textes reglementaires régissant la procédure de mise en compatibilité

[ I LINPOSRdAZNBE RS YAaS Sy O2YLI GA0Af AGSatRDAIINT & Qf' S
L122mn Rdz O2RS RS auR&tCISSANBYYEFSY iREIO2RS RS f QdzND |

Ces articles énoncent précisément

1 Article L.15354Rdz O2 RS RS f QdzNBI yA&YS

Une opératiorfaisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée
en application de l'article 800-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise,
d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispssitiom plan local
d'urbanisme ne peut intervenir que si :
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1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou
l'intérét général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la
conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou de la Commune et des personnes publiques associées mentionrartslas
L1327 et L132-9.

Le maire de la ou demmmunes intéressées par l'opération est invité a participer a cet
examen conjoint.

1 Article L15355Rdz O2 RS RS f QdzNB I yA&aYS

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément
au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilit@uplique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre
gue l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la Commune ;

c¢) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'arti@é@6-1 est engagée par I'Etat ou

une personne publiqgue autre que I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou l@wommune ;

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou
le maire dans les dares cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne
concerne que certainemmunes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le
territoire de cegcommunes.

1 Article L15356Rdz O2 RS RS f QdzNB I yA&aYS

Lorsque la mise en compatibilité est requise pour permettre la déclaration d'utilité publique
d'un projet, ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'artiBl@0i6-1 est engagée,

le plan local d'urbanisme ne peut pas faire I'objet d'une modification ou d'une révision
portant sur les dispositions faisant I'objet de la mise en compatibilité entre I'ouverture de
I'enquéte publigue et la décision procédant a laam@s compatibilité.

9 Article L15357Rdz O2RS RS f QdzNbl yAayYsS

A lissue de l'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou laommune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration
de projet est adoptée par I'Etat ou lorsqu'uneqédure intégrée mentionnée a l'article
L300-6-1 est engagée par I'Etat.

Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.
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9 Article L15358du code de QdzNB I YA aYS

La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir compte
des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire
ou de la commission d'enquéte est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque cellest requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat ou I'établissement public de
coopération intercommunale compétent oucammune ;

3° Par arrété préfectoral loratune procédure intégrée mentionnée a l'articl@00-6-1 est
engagée par |'Etat ;

4° Par délibération de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou
du conseil municipal dans les autres cas. A défaut de délibération dans un délai de deux mois
a compter de la réception par I'établissement public ou la Communevdediacommissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte, la mise en compatibilité est approuvée par arrété
préfectoral.
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IIl. PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUHRE DU SITE CONCER

PAR LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLBAC DE LA PLANTEDES

[1.1 8 LOCALISATION

A/ La commune

La commune de Montmagny est localisée au-Sul i Rdz RSLI NI SYSyid Rdz
Montmorency, a environ 10 km au nord des portes de Paris.
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Localisation commune sur fond Googlemaps

Elle est bordée par les communes:de

- Dans le département du V& Q h :’D&ula Barre, Groslay et Sarcelles

- Dans le département de la SeiSaintDenis: Pierrefitte-sur-Seine, Villetaneuse et Epinay
sur-Seine.

Mise encompatibilité du PLId Rapport de présentationVille de MONTMAGNY

e §

(V)]

(et



ST BRICE SOUS FORET

MONTMORENCY
SOISY SS MONTMORENGY

&

GROSLAY

DEUIL'LA BARRE

SAINT DENIS

Localisation communes limitrophes (sourGeoupe Synthése / Fongoogle earth)

La commune appartient depuis €2 Y @A SNJ Hamc £ 1 [/ 2YYdzyl dziS RQ! 3
regroupe 18 communes et 1828habitants (INSEE20).

CA Plaine Vallée

Mise encompatibilité du PLId Rapport de présentationVille de MONTMAGNY



B/ Lla ZAQJe la Plantadles Champs

LesitedelaZA@e laPlanteR Sa / KI YLJA Said &Aa (i dz8e MontrhaQr®.deSoiiviie RS f |
une dizaine @ K S O ét kesitiesiproche de la gare SNCF de EMaittmagny.
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1.2 8 OCCUPATION DE SOL

A/ La commune

[ OFNILS &adZA@FyiS AffdzaINS Q2 OOndziatinyt A 2y RS& &a2f &

- 23% du territoire est occupé par des espaces agricoles, forestiers et naturels
- 16% par des espaces ouverts artificialisés
- et 61% par des espaces construits artificialisés.
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7'~'/l
n

&

a
b 4 i é\tma

Montmagny Surfaces en hectares
Type d'occupation du sol 2012 2017 2021
Bois et foréts 1821 1821 18.04
Milieux semi-naturels 2273 2178 2079
Espaces agricoles 28.35 27.59 2757
Eau 0.27 0.27 042
Total espaces naturels agricoles et forestiers 69.56 67.85 66.81
Espace ouverts artificialisés 48.62 472 46.13
Habitat individuel 107.46 107.79 107.95
[ Habitat collectif 2215 2445 2532
Activités 1841 19.68 19.67
[ eauipements 14.85 14.66 1491
Transport 9.05 9.29 9.01
- Carriéres, décharges et chantiers 1.66 0.84 1.96
Total espaces artificialisés 22219 22391 22495
Total communal 29176 29176 291.76

B/ La ZAC de la Plante des Champs

Les emprises de la Z&@nt occupées essentiellement par des espaces natupelscipalement friche
RQl yOASya OSNHSNBR Si 2 NRAya FFEYAtAlFdzZED | dz &dzR
présent.
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NS 4

Occupation de sol de la ZAC

A

de Ia Plante des Chaps

11.3 8 POPULATON, HABITAT ET ECONOMIE

A/ Population

o Evolution de la population

Montmagny compte 1450 habitants en2020 R Q I LINE &
environy:> RS fF LR2LJzZ FGA2Y RS f
2020).

fS NBOSyaSYSyiu RS f
/

I 2 Y'Y dz28hahitepits €1Q! I 3¢ 2

Evolution de la population de Montmagny entre 1968 et 2020 (Source : INSEE)

15000
14000 14550
13000
12000
11000
10000
9000
8000

7000

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

-1.8% +4,8%

+28,%%

De 1968 a 208 la population de Montmagny a plus que doublé B%) avec un pic de la croissance
entre 1982 et 1990.

La population connait une Iégére baisse entre 2602014 (-2,9%) et une augmentation@Sy @A NB y
5,8% entre 204 et 2020: en cing ans, elle gagm®3habitants

12
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En 2@0, la densité de Mo Y I 3y & &0Q0h&bRagtSpartkmz, ce qui est largement supérieur a
fl RSyaAdsS Y2eSyy® haBidnts par tkm2)Red A cellS de davCommunauté
RQ! 33f 2 YSNJI (A 2 yardhsbitants pakkyid £ f £ SS 6 H

o Taux démographiguessoldes naturels et migratoires

Les évolutions de la population sont principalement liées au solde migratoire. En effet, le solde naturel
varie peu entre 1968 et ZD en se maintenant autour de%. Le solde migratoire varie lui tres
fortement avec un maximurantre 1982 et 1990 @), ce qui correspond a la plus forte croissance de

la population, et un minimum entre 200t 2014 (-2,1%), période ol la population diminue sur le
territoire.

Les composantes de I'évolution démographique de 1968 a 2020 (Source : INSEE)
4,0%
3,0%
2,0%

1,0%
o I Ill Ill I =1 1

1.0% 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2&9 5)9- 4 2014-&0

-2,0%

m Variation annuelle moyenne de la population @@u au solde naturel (%)

m du au solde apparent des entrées sorties (%)

o0 Structure par dge de la population

Montmagny a connu uphénoméne de vieillissement de la population entre 2002020 (+44% des

60Tn Fyao Fdz RSUNARYSY(l RQdzyS RAYAydziAzy RS&a NIy«
La part des plus de 60 ans @%) de la commune reste cependant inférieure a celle du départemen

(19%).

Population par grandes tranches d'age (Source : INSEE)

0,
25,0% 23938 9up3 106 22,8%2 5%

0,5%

20,69 809,  20:3%

9,1%8,8%
12,343:0% = 2009
8,69 m 2014
m 2020
3,7% 5o fi%

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et plus

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%
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o Evolution des ménages

A Montmagny, la taille moyenne des ménages est passée de 3,14 @e2spnnes entre 1968 et 20.
Elle reste néanmoins supérieure a la moyenne départementale diech,220.

Aprés avoir stagné entre 1975 2009 autour de 3 personnes par ménage, la taille des ménages a
diminué entre 200 et 2020 (-0,29 personne par ménage).

/| SGGS RAYAydziAzy RS I {GFLAftS Yz2eSyyS RSa YSyl
départementale et nationale, est appeléeramunément «desserrement de population.

/'S LKSYy2Ys8yS &AQSELX AljdzS LI N RS&a Tl OiGSdzNE RSY23INI
Si tS @GASAttAaasSYSyd RS tF LRLIAFGAZ2Y | Ayai I dzS
des séparatios et la formation plus tardive des couples.

[ S RSaaAaSNNBYSyid RS I LRLdzZFdA2y F y20FYYSyld LI
pour au moins maintenir un niveau démographique.

Evolution de la taille des ménages entre 1968 et 2020 (Source : INSEE)

3.4
3.2

3 ‘\ = >~
2,8 \
2,6
2,4
2,2

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

o Evolution du parc de logements

Le parc de logementde Montmagny a presque triplé ces 50 derniéres années, passant de 2 169
logements en 1968 a 375 logements en 2P0 avec un pic de la construction entre 1982 et 1990
(+30%).

La croissance du parc de logements est plus modérée depuis 1990 staisnmportante.
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Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2020 (Source : INSEE)
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3500
+20,9%
3000

+20,8%
2500
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o La variation résidences principales / secondaires et logements vacants

Entre 20@ et 220, on observe une diminution des résidences principal@d%) au profit des
logements vacants (#2) et des résidences secondaires 194),

La part de logements vacants reste cependant faible en comparaison avec le départetapet (&
I 2YYdzyl dziS RQ! @@t 2YSNI A2y 6c¢czZ

Evolution des types de logements (Source : INSEE)
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10,0%

0,0%

1,19

2009 2014 2020

m Résidences principales m Résidences secondaires m Logements vacants

C/Economie et emploi

o0 Caractéristiques sociéconomiques de la population

La part des actifs ayant un emploi a dingrentre 20® et 2020 en passant de 57 a 60{% ¢1%) au
profit des autres inactifs (+8%).

En 2020,d part des chdmeurs %) estidentique ade celle du département
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Population de 15 a 64 ans par type d'activité (Source : INSEE)

= Actifs ayant un emploi

= Chdomeurs

= Eleves, étudiants et stagiaires non
rémunérés

Retraités ou préretraités

= Autres inactifs

o LYRAOIGSdzNJ RS 02y OSy (N} GA2Yy RS fQSYLX 24

En2020,0A Y RA Ol 1 SdzNJ RS 02y OSyi Ndﬁaénﬁ)lgfstmlazoiﬁelpwaO(S

a dzNJ

actifs ayantun emploi résidant dans lazobe OS ljdzA G NJ RdzA G dzy y2YONB RQS
Fdz y2Y0ONBE RQIFOGATA NBAaARI grierent@ugNént depuB2@Y dzy S L f

0 La fonction économique du territoire

Au 31 décembre 2020, la commune de Montmagny abrit&i 1 établissements sur son territoire.
40,4% de ces activités relévent dwcemmerce de gros et de détatkansports, hébergement et
restauration», 18,4% des activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services

administratifs et de soutien et 15,9% de la gonstruction».

I

Ensemble 1211 1
Industrie manufacturigre, industries extractives et autres 37
Construction 193
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration 439
Information et communication 78
Activités financigres et d'assurance 20
Activités immobiligres 26
Activités spécialisges, scientifiques et technigues et activitds de services administratifs et de soutien 223
Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale 73
Autres gctivités de services 72

b2YOoNB RQSGlFofAaaSySy idécembreNdo2d SOuicBNGEE) RQlF OG A GAG S
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W.ETAT | NI TI AL DE LOENVI RONNEMEN

l1.1 8 MILIEU PHYSIQUE

A/ Topographie

Montmagny se trouve dans la vallée alluviale de la Seine
sud-est du massif de Montmorency.

[ QF YLX AGdzRS £ GAYSUGNRI dzS azydy
importante, allant de 4éh & 45mNGFau sudouest de la

communea 100mNGFau sommet de la Butte Pinson.

La ZAC se positionne au sud déeuéte-témoin de la forét ¢
RS az2ylGY2NByOesz SG t fQ2d -~
générale du site est orientée nowbt / sudouest, avec un

F2NI RSYA@SES RS f Q2NRNB

Ay&azy

Relief de MontmagnySource topographiemap)

B/ Géologie

Deux unités se distinguent

- [ . dziGdS tAyazy ljdA &S 0O2YyLl2asS RS aloftSa Sia =
de métres reposant sur les argiles et marnes supragypseuses, marnes vertes, glaises a cyrenes
et marnes a huitres (gla et g2a) épaisses de 15 métres. Les fonsig#ologiques présentes
adzNJ OS aSO0GSdzNI NBYFSNXYSyid S3IIFEtSYSyd RQAYLRNII
- La plaine centrale reliant la Butte Pinson a celle de Montmorency qui repose sur la
superposition des sables de Monceau comportant des résidus marneux et de ggpsegnt
des premiere, seconde et troisieme masses (e7b) sur le rmealtaire de SaifDuen semi

perméable.

S SN T

b Nig )
. " -
Ve N

“

Premiere masse du gypse, marnes dentre-deux
masses, deuxieme masse du gypse, marnes a
Lucines, troisieme masse du gypse (Ludien
moyen)

Marnes a Pholadomya ludensis (Ludien inferieur)

| Quatriéme masse du gypse, calcaire de
Noisy-e-Sec, sables de Monceau, calcaire de
\V 4 ‘ . Ry . St-Ouen, sables de Mortefontaine, calcaire de
1 PELT NS g —k K ra ’y Ducy, sables d'Ezanvile (Marinésien)
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Le site de projeest caractérisé principalement par des marnes et par un ensemble gypsewsa
partie.

Une partie du site de projet est concernée par la présence de tourbes alluvionnaires.

(0]

w |
" O

KSYlI ANBOGSdzNI RQ! YSY I 3SYSyid Si RS DS
S o)

2:dz2NBE RQSFdz b2NXI yYRA

(0213;1
ax

[ {
{ SAY R

Apres plus de deux ans de travgoerticipatifs et de concertation, le comité de bassin a adopté le

SDAGE le 23 mars 2022 et donné un avis favorable a son programme de mesures. Le SDAGE planifie la
L2t AGALdzS RS f QS dz adzNJ dzy S LISNA 2RSS RSurlebassii,a > RI Y
GFyRA& [jdzS €S LINPINIYYS RS YSadaNBa ARSYGATAS fSa
RS tQSldz LRdzNJ F GG SAYRNB tSa 2028S0GAFa FTAESA LI N
En conséquence, la compatibilité des projets doit étre établie au regard duESR@Z22027. Le

SDAGE identifie 5 orientations fondamentales :

1- Orientation fondamentale 1 : Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et
dzyS 0A2RAGSNEAGS Sy tASYy | SO t QSIdz NBadl dzNB ¢
2- Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutionsfudies en particulier sur les aires
RQFfAYSyidladA2y RS. OFLJiF3Sa RQSlIdz LRiGlFoft S
3- Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles
4- Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion ééeililer
la ressource en eau face au changement climatique
5- Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la c6te pour protéger et restaurer la mer et le
littoral.

o [ S {OKSYlI RQ!YSYIlI3ISYSYyid Si RRhidFailléMezy RSa ¢

Le SAGE CrotlinghienVieille Mer a été approuvé en janvier 2020. Le Plan d'’Aménagement et de
Gestion Durable (PAGD) fixe un diagnostic du territoire ainsi que des objectifs. Les objectifs avancés
au PAGD sont :

whDM Y wWSR2yySNJ] RS I LI} I GRéndgemerd Qultatdtoirelpgua S &
NEYRNB @AaAroftsS fQSldz SG aSa LIeal3asSa Sy YL AlN.

whD H Y wSSIldAtAONBNI £fSa F2yOiAz2ya Ke&RNJI dzZ Al dz
infrastructures hydreécologiques et des milieux aquatiques diffuslpd) a 2 dzi SY A NJ £ I ONX
lien social.

w OG 3 : Fixer une ambition pour la qualité des eaux superficielles.

whD n Y 5S@St2LJJSNJ RSa dzal3Sa ONBIF (iSdzNB RS ftAS

w OG 5 : Engager la reconquéte patrimoniale des eaux souterraines et la gat@mde leurs
usages.

w OG 6 : Organiser et faire vivre la gouvernance du SAGE.

Le Croult, de par son caractere fortement artificialisé, est notamment concerné par les deux premiers
objectifs.
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0 Hydrographie

La commune de Montmagny est traversée par le ru des Haras qui prend sa source a Montmorency et

est alimenté par la nappe des Sables de Fontainebleau. Apres un parcours de 6,3 km, il rejoint le réseau
pluvial de Sein&aintDenis qui le rejettadans laSeire & Epinaysur-Seine. A ce jour, le ru est pour

partie a ciel ouvert et pour partie canalisé en souterrain (72% de son parcours). Dans sa traversée de
Montmagny, le ru des Haras coule a ciel ouvert en fond de parcelles qui bordent la route. Peu profond
etRQdzyS fF NBSdzNJ ljdzA Yy QSEOSRS LI & RSdzE YsiaNBazr &8
proximité degardins familiaux de Montmagny.

x

s AR T :
:_ . f’ P

, e ! ;&"

."‘..'\‘ Y. N 4 ,m.om“?‘r...ag

Le réseau hydrographlque autour du site de projet (sdurc& G dzRS RQA Y LI O 0 ! /‘ RS tF ttly

Le site @ la ZAC se situe dans le bassin versantdiefuS dzA t = | FFf dzZSy (i -Rédze Ndz RQ9
affluent du rudesHaras, qui rejoint la Seine a Epinayr-Seine. Lerde5 SdzA f = Sy LJ NI A S OF
plus visible sur le site de la ZAC. lf@eait dans un talweg bordant un chemin rural, et dessinait la

limite entre Montmagny et Deull Barre. Ce talweg, coupé lors de la création de la voie ferrée en

1877, a été comblé en 1990 pour construire le lycée Camille-Saéms et le gymnagdainMimoun.

0 Les eaux souterraines

La commune est concernée par
- [ QFljdzA T8 NB Y dzf indocdmidnCoit quifei® qui date HudCkétige inférieur est
LINEF2YR SG R2y0O 06ASYy LINRPGS3IS RS anédcisimieh el A 2 vV &
classée B zone de répartition des eaux (ZRE). Située a plus de 500 metres de profondeur au
niveau de Montmagny, elle ne présente aucune vulnérabilité.

- [ YIFHaaS RQSIdz | FFt Sdzdike yajps selR&eldpp dahsdes dliSviomsdz + | f
guaternaires et esatteinte par des pollutions aux nitrates et pesticides.
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[11.2 8 MILIEU NATUREL

A/ Espaces naturels protégés

o Zones NATURA 2000

[ 02YYdzyS RS azyidYl3dye yQSaid LI & RANBOGSYSyid (
proche est Sites de Sein8aintDenis» a 1 km au sud du territoire.

Zone de protection spéciale (ZPS) Natura 200

2}

Zone spéciale de conservation (ZCS) Natura 200

Yigse 3 - B =

Stes NATURA 2000 (SourE)sRIEAT Hde-France)

0 %2y Sa bl GdNBffSa ROLYGSNEG 902f 23AljdzS CI dzy}

[ 02YYdzyS RS az2yidYl3dye yQSaid LI & RANBOGSYSyid 02
est une ZNIEFF de type 2 «LJ2 A y (i | BairftDets$ a I ke lau s8d de la commune.

@ ZNIEFF de type 1 - Zones naturelles dintérét écologique faunistique et floristique
[] ZNIEFF -type 1

@ ZNIEFF de type 2 - Zones naturelies diintérét écologique faunistique et floristique
[ ZNIEFF - type 2
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o Parcs NaturelfRégionaux

[ O02YYdzyS yQSaid LI & O2yOSNYySS LI NJdzy t I NO bl {dzN
Pays de France, a 8 km au nord du territoire.

0 Espaces Naturels Sensibles (ENS)

Le territoire accueille un espace naturelsenstble f Q9 b § 1 8BSt Ayya29dz ONBS Sy Mmooy
f QLT S RS CNJI ysdXe ditd et deNBnsforSet une dn@enne carriére de gypse en espace
YIEGdz2NBt t £ QSOKSft2y NBIA2YIf

// FTTY o, TR BN

Carriére du Guépolh

Bois des Garennes.

PralriudoMafmor:
- ‘ by e Bl e im0 rukce ] A
5 — ance \

Coteau des vignes ) / o

ot o g (G ]
/; N { Rt ) § g y \ e i

NN - \\ Bois de Boissy Plateau Forét d'Ecouen \ L lagSeeiiates
Boisements de a plam etdes Aulnayes d'Andilly i L - SEINE-ET-
le Plemlaye-Bmancourt % A 2= W\ ] A
* 3\% f\ o, GRS t / MARNE
sVorgen et coteaux = N Coteaux des 14448 qresrmey
\ | do saintrix {* Chardbiinerettes; Ae- 5

I Espace naturel sensible départemental
I Espace naturel privé dintérét départemental
I Espace naturel sensible local
, SE|NE"SAINT [ [ Forét départementale

e Fleurie - Site régional non ENS
777 Zone de préemption ENS départemental
{7, zone de préemption ENS local

HAUTS-DE-SEINE - I Espace naturel sensible regional

Espaces Naturels Sensibles (SoMrce9 (i dzR S RQLYLN} Olps)! / ttlktyidS RSa [/ Kl

[ S aAGS RS I %!/ yQSad LI a O2yOSNYysS LI N OSG 9b¢{

o Arrété préfectoral de protection de biotope

La commune de Montmagny et ses environs ne sont pas concernés par un arrété préfectoral de
protection du biotope.
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B/ Schéma Régional de Cohérence Ecaledi§RCE)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la RégimFrancea été approuvé par
délibération CR 713 du Conseil Régional du 26 septembre 2013 et adopté par arrété n° 2013294
0001 du préfet de la régiolte-de-Francele 21 septembre 2013

La Trame verte et bleue vise a la fois a conserver et a améliorer la fonctionnalité des milieux, a garantir
la libre circulation des espéces et a adapter la biodiversité aux évolutions du climat. Elle trouve sa
traduction en Tlede-France dans le SchérRatgional de Cohérence Ecologique (SRCE).

2 CARTE DES DE ET DE
» Villiers-le-Bel . DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
‘ = LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGMENTANTS.
- OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAIREMENT
.

O Sarcelles s
N e 1)
~ = =, V) % "
W\ N \ %
EILLES ! AT P
Gy | r Rl 5%, ‘
I~_sannois LB N Garges-lés-Gq
) " R N >
LS %  Saint-Gratien \
7 q\ ’:‘-.\: AN
/ £ \ 3 T =

25

jenteuil

@ %7 ‘. : '.:.,_-,f:-‘mcoaco“,n.,‘.e;

Source SRCE[edeFrance

[ O02YYdzyS yQSaid LI a O2yOS-tgFmse. LI NJ £ Sa 202S0GATa

C/{ OKSYIl wS3IA2VIf Rdz / fAYIIGZ RS fQ! ANJ SG R

Le SRCAE doit permettre de garantir la performance des politiques publiques au regard de leur impact

adzNJ t QSYSNBASS €S OtAYFG SG fQFANE SO L) dza I NBS
ambitieuse et cohérente avec les finalitas développement durable.

Il fixe 17 objectifs et 58 orientations stratégiques pour le territoire régional en matiére de réduction
RSa O2yaz2yYYlLidAz2ya RQSYSNHAS Si RS&a Syiaarazya RS
f QF ANE RS (RSRESH 28 BNBY¥Sa NBy2dz@StloftSa Si RQl RI
climatique.
/'S R20dzySyid aidNIXGS3IAIdzS aQSad FLIJz2S &dzNJ LI dza A S
les connaissances sur les principaux enjeux régionaux.
Le SRCAE définitiésNP A & 3INI yRS& LINA2NARGSA NBIA2YyLESa Sy Yl
- £S NBYT2NOSYSyYyid RS tQSTFAOFOAGS SYSNHSUGAI dzS |
rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel,
- le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de
NBOdzLISN} GA2Yy > | @SO dzy 202SOGATFT RQIFdzAYSyGl GA2
NI} O0O2NRSa RQAOA HAHNZ
- la réduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre durnafier, combinée & une
F2NIS o0FrA&dasS RS&a SYAaarazya RS LRttdzyda FGy2:
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D/ Schéma Directeur de la Régitmde-France(SDRIF) approuvé en 2013

[ S {5wLC Said dzy R20dzySyid RQI YSYOI RNBS i 2 NEQ dZNIA
f QSaLll OS FTNIYOAEASY D -AduRRS (RENiEINED Schéina dét@rmiNgi A Of S
notamment la destination générale des différentes parties du territoire, les moyens de protection et

RS YAasS SynvidhnénteoNe loeafisatiorfdds grandes infrastructures de transport et des

grands équipements. |l détermine également la localisation préférentielle des extensions urbaines,

ainsi que des activités industrielles, artisanales, agricoles, forestierearitiques ».

Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés

"""" Espace urbanisé & optimiser

Quartier & densifier & proximité d'une gare

o0 Secteur & fort potentiel de densification

Les d'ur

:: Sectsur d'urbanisation préférentielie
Secteur d'urbanisation conditionnelle

Préserver et valoriser

Les fronts urbains d'intérét régional
AAAAA Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les verts et les esp de loisirs

Les verts et les de loisirs d'intérét régional a créer

Les continuités
Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiere (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau

5QFLINBa& fI OFNIS RS RSabGAylGA2y 3ASYSNI S RSa azft
par les éléments suivants

- Les espaces urbanisés a optimiser

I fQK2NAT 2Y HnonZ t ftUSBRENDSYyDEYSdzyROSHAET BB2ARS
fl RSY&AGS KdzYl A

A

' dzZa3YSyidldA2y YAYAYLIES RS wmmE:
- [ S& ljdzr NLASNRE t RSyaATASNI LINEEAYAGS RQdzyS -

Dans les communes comprenant des quartiers a densifier 2 pr&xiimk Qdzy’ S I NB>X t § QK?2

f USOKStfS O2YYdzyl S €Sa&a R20dzySyida RQdz2NBIFYyAaYS

YAYAYFES RS mp: RS I RSyaAadsS KdzyrAyS S RS 1 F
- Un secteur a fort potentiel de densification

Ces secteurs offrent un potentiel de mutation majeur qui ne doit pas étre compromis. lls doivent étre

fS tASdz RQSTFTF2NIIa | OONHza Sy YIFIGASNBE RS RSyaafTaior

activités que dans les sectetRQ K 6 A G | (0 &
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- 1y SaLl O0S @SNI RQiuyGBida ButtélBE8on2y I £ £ ONBSNJ
- Des continuités

Le SDRIF définit des continuités a pérenniE#essont identifiées sur la commurgar une liaison
verte et un espace de respirati@antre f Q 3dblg Butte Pinson qui traverse la commune du nord au
sud, et une liaison verte qui longe la limite nord de la commune.

E/Zones humidesur le site

LesitedelaZACQS &G LI a O2yOSNYyS LI NI tSa Sy@dSt21LlI5a RQl
X -

D Aire d'étude Classe B : Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites & préciser
Classe C : Manque d'information ou faible probabilité de présence de zones humides
- Classe D : Non humides : plan d'eau et réseau hydrographique.

o 100 200
—)

Ecasphers.
Grand Fats fmensgamant
w2

Sovrue Fond ESRI - World Imagery 2
= DRIEAT D

9y @St 21354 RQIFESNIS RSa 1T2ySa KdzvARSa | gSNBSa Si
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Sur le site de la ZAGegisondages pédologiquamsi que des relevés de végétation ont été réalisés le
22 avril 2022 et le 9 juin 2022 conformément aux réglemtots en vigueumui définissent les
criteres de délimitation des zones humides.

Au vu de la végétation présente et des sondages pédologiques réalisé§ldandlS RQS G dzRSZ |
zone humide ne peut étre identifiéan sonsein Cette délimitation a été até réalisée selon les crités

RS f QFINNlGS Rdz Hn 2dzA §octebre2909 fixanRlds Erikeges dalddimitation: NNE (
des zones humides.

Une étude faune / flore a été réactualisée par Ecosphere en date du 28 juin 2022 sur le site de la ZAC
de la Plante des Champs. Cali@me révele aucune espéce végétale protégaancernant la faune, 11
espeéces nicheuses et 3 especes sont protégees.

[ AWNIS HiEEERIntégrée en annexe de ce dossier.
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[11.3 8 PATRIMOINE CULTUREL, ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE

A/ Monuments historiques

La commune de Montmagny compte un monument historique classé le 01/09/1B9Thapelle
SainteThérése.

N

=t}

| Périmétres MH

= A i
f \ \
& D \‘-
N b\ P/ L\

Monuments historiques (Sourcétlas des Patrimoines)

[ S aAdS RS fI %'/ &S aAriddzS | LX¥dza RS pnn YS8(iNBa
par son périmétre de protection.

B/ Sites inscrits et classés

La commune ne eopte pas de sites inscrits ou classés. Le site inscrit le plus proche d3oteaine
de Dinoa Montmorency» a 1,2 km au norguest. Le site classé le plus proche est Rarc de la
mairie» de Montmorency a 1,8 km au neadiest.

C/ZPPAUP / AVAP /| SPR

az2ydyYl 3ye y QS aticondelinge paR unNite pairi®onialylLe site patrimonial remarquable
(SPR) lefpdza LINE OKS &S (NRdz0SesaHNY&EE D2MYUzy St RDOY &R A 6

D/ Sites archéologigues

La commune est concernée par le site archéologique de la Redoute de la Butte Pinson.

[ QSYLINRAS RS I %!/ yQSad LI & O2yOSNYysSS LI N OS a
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1.4 8 BRUIT

Alt £ 1y RQSELIRAaAGAZ2Y Fdz oNHZAG o6t 9. 0

La communale MontmagnyS 8 i 42 dzYA &S | dz tfly RQOELIRAAGAZY
Charlesde-Gaulle. La zone C (zone de bruit modéré) concerne le nord de la commune et la zone D
(zone de bruit comprise entre la zone C et la limite correspondant a Lden 50).

B Zone A: zone de bruit fort
ou Lden > 70 ou IP > 96

. Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden < 70
et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et 89

[ Zone C: zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant a
Lden 50

Ref. Code de I'urbanisme

- Article R112-3

PEB $ource Géoportail)

La totalité du secteur de projet de la ZEEquartier de la Plante des Champs est sikréeone D du
PEB.

B/ Classement des infrastructures de transports terrestres

Le classement sonore des infrastructures de transports terresimegatR Q h & &iéSris par arrétés
préfectoraux entre 1999 et 2005 selon les communes. Le volet ferroviaire de ce classement a fait
fQ202S0 RQdzyS NBGAAaAA2Y Sy HAHM

Les voies ferrées quidversent le sud de la commune sont classées en catégorie 2 (bande sonore de
HpnYO® [ Sa @2ASa FSNNBSAE aAaidzsSSa t fQ2dzSaid RS
(bande sonore de 100m).

Concernant les voies routiéres, certaines sont classéesatégories 3 (RD193E), 4 (RD311, RD193E,
rue de Villetaneuse, RD193 et rue Jules Ferry) et 5 (RD193).
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Catétorie 1 (300 m)
Catégorie 2 {250 m)
Catégorie 3 {100 m)
Catégorie 4 {30 m)}
Catégorie 5 {10 m}
Mon classé

Classement sonore des infrastructures de transports terrestres (Sdibce 95)

I f QK S dzNR sile @¢ @zZAC & printipalement impagidr le bruit ferroviaire. |l est
relativement préserviRSa O NHzZA & RQ2NAIAYS NRdziA§ NBS@

C/Mesures acoustiques sur site

Une campagne de mesures acoustiques a été réalisée les 15 et 16 octobre 2020 sur le site de la ZAC.

Les niveaux sonores sont représeiitaf & RQF Yo Al yOSa OFf YSa 2dz Y2RSNB
par les circulations routiéres et ferroviaires, mais également et uniformément par les survols fréquents
des avions.

Globalement, les niveaux sonores diurnes varient entre 50 et 60 dB(A) s nuit ils varient
entre 40 et 50 dB(A).

Niveaux sonores calculés
a Ia hauteur de 4 m

40-45 dB(A)
455 dB(A)
50-55 dB(A)

55-60 dB(A)

60-85 dB(A)

65-70 dB(A)

70-75 dB(A)

Habitation
Enseignement

Autre

Niveaus sonores dumes.

Lévriers 3 Mantmagey
Oowdy £l bminwe e €0

Nweaus »onorms noctumes
Ge Livriars & Nontmagey
e A At £ £

LArgBh2iN en dBIA) 4 Lawy(220-6H) en 4BIA)
|__E] Niveaux sonores / | ]

wen| modélisés de jour (6h - 22h) (2]

rotsy o

(=] sRa

Fois| s
s Niveaux sonores s

A modélisés de nuit (22h - 6h) ) e
Boneat
I e
[ [—
—

Bigreent

B oo
[ [o—
B

Ambiance sonore en situation actuelle, en dB(A), 2 hauteur constante de 4m par rapport au sol
De jour (6h - 22h) a gauche, de nuit (22h - 6h) a droite

Source : Etude Impedance - 3 février 2021
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N56POLLUTI ON SMRSITES Al R

Une étude Air & Santé a été menée sur le site de la ZAC.

LeNOORAZEERS RQlIT 23080

[ QAYFE dzSy O0OS Rdz NI FAO NERdzii A SNJ fBoximité 8ed axEsNdit@S. I SO
Ainsi, au droit du site, les concentrations enJd€mblent globalement inférieures a la valeur limite et

b £ NBO2YYIYyRIFIGA2Y RS fQha{ RS HnnpI K2NXA& ¢t
nord du site de projet),ou des concentrations plus €levées peuvent étre observées, avec
potentiellement des dépassements des seuils réglementaires et sanitaires (voir modélisations page ci
contre).

Les particules fines (Piet PNho) :

Les concentrations en PMau niveau dUINR 2S G a2y G &adzaOSLJWiAof Sa RQIF LI
NBO2YYIlIyRIFEGA2ya RS fQha{ wWnnp 0SSy Y2eSyyS | yydzs
Y28SyyS yydzSttSur y20lYYSyild Sy LISNA2RS KAGSNYI f
Les concentrations ePMyo I dz YA @S| dz Rdz LINR2Si az2yid &adzaoOSLIiAof S
NBO2YYl yRIFGA2ya RS ffQha{ wnnp 6Sy Y2eSyyS 22d4
recommandation (en moyenne journaliére), notamment en périodeM/el f S 02YYS 0QSai
la station de Gennevilliers.

Le monoxyde de carbo€O):

Au droit du site de projet, les concentrations emnoxyde decarbone (CO)sont probablement
inférieures aux seuils réglementaireset™N® O2 YY I YRIF GA2ya RS f Qha{ wHnnpZX
des concentrations peuvent étre mesurées en périodes hivernales et lors de forts trafics routiers.

Concentrations moyennes de NO, pour I'année 2019 dans le secteur d’étude de la ZAC i ! (3 gauche) et PM,, (3 droite) pour I'année 2019 dans le secteur de Ia ZAC
‘Source : AirParif 2019, cité dans I'étude Air & Santé - Atmoterra - Janvier 2021 Source : Etude Air & Santé - Atmoterra - Janvier 2021

29

Mise encompatibilité du PLId Rapport de présentationVille de MONTMAGNY



111.6 8 RISQUES

A/ Risques naturels

0 Inondationspar ruissellement pluvial

La commune de Montnthy @ S&d S3IFtSYSyid SELR&SS | dz NA&ldzS R
avec coulée de boue. Ce risque représente les % des arrétés de catastrophe naturelle qui ont été pris
sur la commune.

o Inondations par remontées de nappes

[ QhdzSa G Rdz GnSlNSudoricaié Ndble IBGUY dédemontées de nappes avec une partie du
territoire potentiellement sujette aux débordements de nappes et une partie du territoire
potentiellement sujette aux inondations de caves.

St-Brice-sous-Forét ) !
m 2 Sarcelles
! lo ’

-
2 Vel
: JAmouv
a Bonneuil-el -

eo

1 Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
fiabilité FORTE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
flabilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
flabilité FAIBLE

Zones potentiellement sujettes
aux debordements de nappe
fiabilité INCONNUE

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave
fiabdité FORTE

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave
fiabilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave
fiabilite FAIBLE

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave
fiabilité INCONNUE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave
fiabilité FORTE

Pas de debordemeant de nappe
ni d'inondation de cave
fiabilité MOYENNE

Pas de debordemeant de nappe
ni d'inondation de cave
fiabilité FAIBLE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave
fiabilité INCONNUE

Yo

Riques de remontées de napf®surce Géorisques)

vdzr iNB LIKSYy2Y8ySa RQAY2YRIFGA2ya NB YduNdjptatiates) Sa 2y
en 1994, 1955, 1910 ¢ premiére datant dd.784.

Le site de la ZAC est situé en zone potentiellement sujette aux inondations de caves.

0 Séismes
La commune est soumise a un risque de séismes tres faible.
o Radon

Le potentiel radon sua commune de Montmagny est faible.
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0 Retrait-gonflements des sols argileux

[ O02YYdzyS RS az2ydayYl3dye Sai
RS&a I NBAtSao [ QlfSlh

i

e

epie

) 57 "‘.’ .

=171

.....

[ Exposition forte

Exposition moyen

a e,f i
z ~ A VA =i ~ N <
/I NS RS -gofflerheftldes BiFilasNIodrdBRGM)

Exposition faible

Quelques arrétés de catastrophe naturelle ont été pris & Montmaghbgs plus récents ont été pris
- 28juillet 2014

- 16 juillet 2019
- 22juin 2021
- 20 septembre 2022
Mouvement de terrain:
- Du 21 septembre au 21 décembre 2012
- Du 19 avril 2018 au 16 octobre 2018
- Du T*"juillet 2020 au 30 septembre 2020
- Du Fjanvier 2021 au 31 décembre 2021

N

o

bre d'arrétés de catastrophes naturelles argiles
mmune au 27/11/2013

.)10
.J 5

Niveau de F'aléa retrait - gonflement des sols argileux
Falble

[ Mayen

. o

Arrétés de catastrophe naturelle liératrait-gonflement des argiles au 37 novembre 2013 (Satuircg 5t wb

[ %!/ Sa&ai
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o Gypse

La commune de Montmagny esbumise a un PPRN Mouvement de terrain / Affaissements et
effondrements (cavités souterraines hors mines) approuvé le 7 avridl987 I LILX A OF (RNIi2y RS f
3duO2 RS RS f QdzNBIlyAadYSoD

o Anciennes carrieres

[ QF NNk S LINB3FdD @ @@iNDE LyNhyar Sy | LILI A OB dicdde dRS f QF
f QdZNDB I YAAYS 61 dz22 dZNRQKdzA | 6 NRP3ISUO | RSEAYAGS &dzNJ
NA &ljdzSa tASa t fF LINBaSyOS RQlIyOASRy«®®B»). OF NNX §
Cespérim@ila Ol tSyid LXIFya RS LINBGSyiGAz2y RSa6MRaldzsSa
O2RS RS ftQSY@ANRYyYySYSyio

D Gypse : zone 3 risque d'affaissement
Gypse: zone 3 risque d'effondrement

E| Limite de carriéres remblayées et anciennes décharges
Servitude @dzi A f AGS LJdzo £ A |j

Zones de gypse et limite cearieres remblayées et anciennes décharges identifiée au plan de zonage du PLU de Montmagny

Les risques liés au gypse et aux anciennes carrieres sont identifiés et précisément localisés dans le plan
de zonage réglementaire du PLU. lls ne concernent pas le site de la ZAC. Aucune carriere souterraine
2dz £ OASt 2dz@SNI yQSaid NBLISNI2NARSS | dz RNRAG Rdz a
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0 Tassement des tourbes compressibles

Les zones de tourbes compressibles a Montmagny sontifaers et précisément localisées dans le
plan de zonage réglementaire du PLU.

Une petite partie du secteur de la ZAC est concernée.

\v w{i

~ Auwvions tourbeuses compressibles -

Zoom surds zones de vulnérabilité mécanique des sols sur le diieZohgextrait plan de zonage du PLU de Montmagny)

B/ Risques technologiques

o Installations industrielles

La commune compte 8 installations industrielles classées (ICPE) non SEVESO et un établissement
déclarant rejeter des polluants (TF Chimie).

les Champs Sain.

' 4
Iﬂ

/ les Grandes Bornes

e
a Fontaine | Rosee

es Molitonnes .
¢

§ alathée g v : S les 8lancs Chandins

lesBlancsChandmfs |,3, PIERREﬁlTTE'
i PIERREFITTE- .. Rk R-SEINE

3

AN leTemps Per*u

Installatons |ndustr|elles (Sourc&éorisques)

[ S aAdS RS I Yparceriq&iaditrieLdr & 02y O

(V)]
Z
&
N
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0 Canalisations de matiéres dangereuses

La commune de Montmagny est concernée par des canalisations de matieres dangereuses acheminant

du gaz naturel.

o Ty IES:TOMV)HK'L
x |, o el
? atroix desGranges - il v
" AE
'
Coquins °
311
ontaines
DEUIL-LA- 1 o
1affour v s
o BARRE / =
Sous e Moutier I N / o
e bret R q
3

/" leColombier
*

A
e L - Produits chimigues
ki 4
0
N e (] - Hydrocarbures

~_le Bois Mot

ETAI\?EUSE o
\:

.\._ I / T

B S NS
Canalisations de matiéres dangereuses (ScuBxorisques)

7 PIERRERIITE
. SUR-SEINE -

7S -3
5
lespuloes . &

(E3

l?s Joncherolles

Gaz naturel

[ ASNWAGAZRS RQdziAf AGS ddddivétdd djtelds la PAC¢Dank Icds enpsgsO S NJ/ S
fSa LINRP2SGa RQ9wt NBOSGIFy(d LI dzaz RS wompatibiieNE 2y y S
soumise a GRT Gaz.

[11.6 8 POLLUTION DES SOLS

A/ Inventaire des sites et sols polludsse de donnéesGASIAS

Selon la base de données CASIAS, qui est un inventaire des sites industriels et activités de services,
anciens ou actuels, ayaeu une activité potentiellement polluante, la commune de Montmagny

compte 39 sites.
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d [ hid®

et activités de services (S@#oasques)

.
\ Bz

Carte des anciens sites industriels

 dzOdzy aAaGS /! {L!'{ yQSad NBOSyasS adzNJfl % /o
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B/ Inventaire des sites et sgisllués: base de donnéesBASOb

Selon la base de données BASOL, qui est un inventaire des sites et sols pollués ou potentiellement
L12ffdzSa LISt yd t dzyS OGAz2y RSa LR2dz@2ANA LJz f .
pollué répertoré sur la commune de Montmagny.

C/Inventaire des sites et sols polldés { SO SdzNJ RQL YIS NXY I GA 2y RSz

La commune de Montmagrgompte unsite sur son territoireinstauréLJr NJ f QF NNX 2% LINBF S
031 dans le cadre de la misgoair du PLU de Montmagny du 07/06/2033Q | NJi A €% dS cosded m p m
RSUNBR® yAAYS LINBZ2AG 1jdzS t Sa &S deitSnexds alRPOU. Yy T2 NXY | A :

e 7 o g 0 F P | F N
e 574 VA el 2ok | ] - Périmétre du SIS
! 1 = 4 / \ 3 =
4 : } .»/ 4 o™ Z N b = ~ < ¥
e ! / ) ¥l 3 F it Ve ’ Cartes IGN - IGN
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e 1000, 1300m \i W=D = ST TS

Périmetre SIS (Sourcarrété n° 123-031- Commune de Montmaghy

Aucun Sl8censé dans la ZAC.

D/ Investigations sur le site

Des investigations ont été menées en avril 2020 sur le site, réalisées sous la forme de 34 sondages.

Des anomalies ponctuelles significatives en plomb ont été relevées dans les sols de surface, ce qui
pourrait engendrer un risque sanitaire inacceptable par ingestion de sol et inhalation de poussiéres
pour les futurs usagers du site.
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V. EVOLUTIONS DES DIFFERENTES PIECES DU PLU

Une évolution de certaines pieces du PLUrgstessaire dans la mesure ou certains paraméties
projetde la ZAC de Bante desChampsne correspondent pas aux dispositions du PLU
Lesmodifications apportéesont enrougeet les justifications sont enleu.

IV.1-LE PROJET DOAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEME

Le PADD de Montmagny comporte plusieurs orientations applicables dans le périmétre de ZAC de la
Pante desChamps. Des adaptations ou complémentsivémt toutefois étre apporté a certaines
2NRASYGFidA2ya alya NBYSGGNBE Sy Ol dzaS fQSO02y2YAS 3

[F T 2yS aBhdaeSliy X8 LINAYOALS RQdzy LINR2SG RQlIYSY!l 3
dans le PADD adapté en 2006 5 S LJdzA & Hnnc s f &laZNHIeBante deitadis O2 y ON.

a été créée par arrét@réfectoral en date du 20 octobre 2028.QSa i LJ2 dzNJjdz2A X Af Sa
YSGGUNBE t 22dzNJ £ S t! 55 {tlek dophposates @2pijopstS NJ LI dza LINB OA &

1. Lesorientations applicablest répondant parfaitement aux orientations du projet de la
ZAC de I#@lante desChampsportent sur:

| .9 M® CI@P2NRESNI €S NBYy2dz@Stf SYSyd dzNBIFAYy SiG €

Orientationn° 2w S+ FFANNSNI £ I &G NUzOGdzNI GA2y RS t QFES dzNb |
En ouvrant a@rbanisation les secteurs actuellement en friches "Le Maraig'i@trojet urbain de la

ZAC dda Plante des Champssitués en lisiére du tissu urbain existant aflas$urer la continuité avec

le bati environnant, deépondre aux objectifs du Plan deééacement Urbain de densification aux

abords des gares et davoriser la mixité sociale en diversifiant la typologie®abitat.

Cette orientation vise spécifiquement le site dePlante descK | YLJa O2YYS dzy aAdS R
f QdZND I YAl GA2Y RS @QNERLY RSS LIBBRAiSLEBI Pldoke ddsS 450
Champsest devenu une ZAC

AXE 4. Améliorer les conditions de circulation

Orientation n° 12 Améliorer les flux de circulatonencen@®@e t £ S S RIFIya fSa asSods
nouvelle par la réalisation de la déviation de la R.D. 311 vers la R.D. 928

Cette orientation trouve ¥ LI NIAS &l (GNJ} RdzOGA2y RIya flaYAasS S
création de la ZAC deRPante desthamps permet le prolongement de la rue Théophile Gad@ieza |j dzQ t

la future rue Guynemer prolongée dans le cadre deslgpression du passage rdveau. Ce

LINREf 2y3SYSyd aSNI FYSyl3IS RS Yl yXéhBn paysagée ety a S NB |
FLI A&aSS | SO & Qiedédmeenmenislaug.y RSa Y2RSa

Orientation n°® 13- Créer de nouvelles voiries et circulations doucesadgrence avec la trame
existante au travers de la définition des liaisons entre les voies internes aux opérations
d@aménagementd@nsemblea créer et le tissuurbainexistant
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Le projet de la ZAC inscrit de nouvelles voies et circulations douces en cohérence avec la trame
SEA&GFYGS SG LINpa2SisSe [ y2dxSttS aidNHa@idNBE &
Guynemen» créée dans le cadre du projet de suppression dsspge a niveau et par la rue Théophile

Gautier prolongée. Une nouvelle voirie de desserte locale des logerpeuntsait étre connectée a la

rue de laPlantedesChamps

Les liaisons douces représenteront la majeure partie des voies de déplacementAQr la Z

Orientation n° 14 Développer le maillage de circulations dougasla préservation et la valorisation

des sentes piétonnes existantes et des structures végétales qui les bordent (haies arbustives) entre les
aSO0GSdz2NBE t 2 dzONA Rilest dufteditaied pay e dnfordetnght du rédedd de
cheminements doux maillésu sein de la ZAC de la Plante des Chénips I dzii 2 dzZNJ RS -f QF ES
Sud (la Ferme du Four) afin de renforcer les liaisons entre quartiers, équipements publics et pbles de
OSYGNI ftAGS SG LIN ftQ2NAFIYAaFGA2Y ONBRSTAYAUGUAZY S
périmetre duparcde la Butte Pinson.

Le projet urbain valorise et développm réseau de sentes et liaisons douces entre les secteurs
résidentiels et les équipements publics existants et futurs.

2. Les complémentst évolutionsa apporter aux orientations du PADD portent sur

Ce sont quelques ajouts et corrections dans lesnteiions des AXES n2lo ljdzA F2y i f Q206
modifications dans le cadre de cette mise en compatibjlitees themes des grands axes et des
orientations du PADD sont inchangés.

| .9 M® ClF@P2NREASNI €S NBYy2dz@Stf SYSyid dzNBIFAYy SiG €

Orientationn°X ClF G2 NRASN) f I RAGSNEAGS RS t QKFoAGIH
-8y ldzi2zNR&alyd RSa
logements collectifs, intermédiaires et individugisgzNJ £ S& a SO0 SdzNE 2 dzd&N
Champs, Le Marais).

/ SGGS 2NASYydlGA2Yy LINBOAAS tSa GelLlSa RQKIFIOAGEG NXB

d S . =
nl- No OR

A
Ji

AXE 2. Assurer la mise en valeur du patrimoine naturel et paysager

Orientation n° 4- Renforcer la structuteon et la protection des espaces verts publpa la

préservation et @ménagerent du parc de la Butte Pinsoret par £ Q+FFS OG-+ GA2Yy RQdz
fQFYSYIFr3SYSyld RQdzy LI NOD dzNDB Il Ay Rl-aeuvdiSakide 2SS0 RS
desChampg>—NB-& SNBSS+ £ QL Y Sy I anSlidisoy avec ReSqlmftierd de NO  dzND
développementfuturetlesésidentiels futurs et les nouveadguipementspublics(groupe scolaire,

créche, maison de santé).

/| SGGS 2NASYyi(Gl A2y O2yOSNYyS Sa SaLl O0Sa @SNIa Lidz
devenu une ZAC dans laquelle sera aménagé un parc urbain. |l est précisé que le parc sera en lien avec
leslogements et les équipements du futur quartier. Les équipements envisagés sont précisés.

Orientation n°6c Valoriser le patrimoine paysager magnymonteispréservantlesjardinsen O dzdzNJ
R Idtg bétis (centre ancien, rue REinay) ou en continuité avec les espaces naturels préservés du
secteur de la Ferme du Foag-dela-Plante-des-Champten ménageant les vues slas espaces
naturelset notammentsurle parcde la Butte Pinson.

AXE 3. Contribuer au développement du tisSconomigque magnymontois
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Orientation n° 8t NB@2ANJ f Q2 dz@SNIidzZNB t f QdzND I yAakied 2y RQc
Basses-Plantes-des-Champawnord du futur parc urbain aménagé dans le cadre du projet de la ZAC

de la Plante des Cha e ce-SainSaén ir-duy-Paveé Barre»-acty
friche-etlimitrophede Deula-Barre/ S LINP2S 3G RSONI SQpreNdioh digeisSdw) | 9SO
a niveau n°4 au droit de la gare de Déddntmagny la-déviation-de-la-RB-31RD-928

[ S LINP2Si RS ftF %'/ RS ftF tflFydS RS& [/ KlayLJ LINJ
ONBIF A2y RQdzy 3INRdAzLIS & 02t | A NBSPabteideRitaogyss NaBdNE OK S LIN
parc.

Orientation n° 9 Favoriser R S @S f 2 LILIS Y S ysdle conihdrgial rule @N@alais, quartier du
Barrageet le long de la rue Théophile Gautier prolongée et de la rue Guyneanerle cadre du projet
RQI YSY Il 3SYSy (i Pahte deChamps! / RS f |

Lt aQlF3ixd AOALRNSYW?2 |jjeSidEdnsércris deSio@niits dans le cadre du
projet de la ZAC de la Plante des Champisur de la rue Théophile Gautier

3. Les évolutions a apporter a la carte de synthése du PADD
[ YAAS Sy dzdz@NB RS f | tésde/syntifeSeOdd PADDIeB intéycant fes LIG S N
informations suivantes

- [ QAYAONRLIIAZ2Y RQdzy LI NO dz2NBFAY O2NNBaLRyRIFYyi

- [ b t20FtAaliGAz2zy RS& T2ySa 02yaiNdzOGAGEf S& YAEI
publics et de commerces

- [ Qégsation du nouveau tracé de la déviation RDE&RI 928 approuvée lors de la mise en
compatibilité du PLU en juin 2021 et son prolongement sur la rue Théophile Gautier

- Lalocalisation des liaisons douces a créer

- La délimitation du périmétre de la ZAC délante des Champs

Extrait de la carte actuelle

a \’/ ‘: 4' o Z “': > Espaces A aménager

Zons & vosation d'habitats diversifids

Gare de
Deuil - Montmagny

Réserve d'un vectour p

résidence étudiants

Zone 4 vocation

&équipements publics et de parc urbain Réserve d'une aire de sédentarisation
pour les gens du voyage

Jardins familisux
Réserve pour équipements privés

ion d’espaces exi

Espaces naturels et
liaisons douces & valoriser

1é A renforcer oy Maillage de lisisons douces Déviation RD 311 - RD 928
v A préserver ou A créer

w—— w— Scntes piélonnes existantcs & préserver ( )

nnnnnnnnnnnnn

Les Plantes
des Champs =

Les Basses Plantes
des Champs
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Commune de
DEUVTE -1 A -BARRE

Le Marais

Les Plantes des Champs

Les Basses plantes)
des Champs

%

Tus de Cuilloux G220 %

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Espaces & aménager

. Zone 3 vocation d'habitate diversifiés . Réserve d'un secteur pour résidence &tudiants

Zone mixte 3 vocation principale dhabitats.
diversifiés, d'équipements publics et de : . -
a 5 cire . Résene d'une aire de sédentarisation pour les gens du voyage

Jardins familiax

. Equipements techniques

—  Périmétre de ZAC de la Plante des Champs

Réserves pour équipements privés

Hors périmétre de ZAC de la Plante des Champs

Bequalification D'e. Existants Es| s naturels et liaisons douces a valoriser

. Péles de centralité 3 renforcer afpu— Maillages de liaisons douces 3 présenver ou a créer

----- Sentes pidétonnec existantes A préserver
. Pélec d'activité a valoriser . Ecpace paysager et boisé 3 mettre en valeur
. Pare Urbain
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IV.2 - LE ZONAGE DU SECTEUR DE PROJET

[ S aAGS RQSGdzRS sl AlbfeRNadrreshondant Suy sedebi®i SlumaNdést

naturels Ouestet SudOuestde la commune. Ces secteurs sont composés essentiellement de friches
adzNJ RQFyOASYyySa LI NOStfSa FaNARO2tSa Sy fFyAsNBad
[ i®égrationdu projet de ZA@écessite de modifide plan de nnage erfusionnantles zones AUa et

AUben une seule zone afin geermettre une mixitédes fonctionsi dzNJ £ QSy aSYo6f S Rdz LIS
ZAC.

Plan de zonage actuel

LEGENDE

oo Limiece commune \
- e Limite de zone, de sacteur g

[] Perimétre de Protection AC1

ZONES URBAINES

UA | zc0n de oanstrucsons e ortrs cont e, seves coass
[UC] 700 ovatite ctecst
Zone @ équipement coliecti
@ Zone e 3 vocation principale dhabitat
@ Zane @ habitat ncivicue!
(U] 200 csctvis etk
L@J Zane 3 urbanisa

Emplacement réservé pour équipement public
Margs e recul

ZONES NATURELLES
[N [ ey p—
RIACH  espace boiss cuss

Gypse : 20ne 4 riscue detfoncrement

Gypse : 2one & risque daffalssement

Limito ds camires ramblaybes of anciennes dscharges
- Aluvions tourbeuses compressbies
Cours d'eau permanent

COMMUNE
DE DEUIL-LA-BARRE

Protections au titre de Farticle n"123.1.6° du code de Nurbanisme -
o w Minéraire de circulation douce ou active 3 consarver
NOTA:  L'ensembie da département du Val d0tse est classe

20ne 3 risque deosition s plomd AP 22/12/2000 )
Uepartement du Val d'Oise

COMMUNE DE MONTMAGNY|

PLANLOCAL -
D'URBANISME

e
PLAN DE ZONAGE ] B
[wmawa |1

st st

Plan mis a jour au 27 juin 2022 |

Les modifications apportées au plan portent sur
- Lasuppressionde QS Y LI | OS Y &y BEquipelBentS dhtfifs ¢
- Lafusion des zones AUa et AUuee seule zone AUR | yabjectif @ & & dZNB NJ dzy S @SN
mixité desfonctions {ogements services, commerces, équipements publ&g)zZNJ £ QSy aSYo
de la ZAC.

[atN

NotaY fI T2yS b yQSa L& AYLI OGSS RFya asSa ftAYAGS

40
Mise encompatibilité du PLId Rapport de présentationVille de MONTMAGNY



Plan de zonage projeté

Mise encompatibilité du PLId Rapport de présentationVille de MONTMAGNY

41




























































